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Liebe Leserinnen und Leser,

Unsere Stadt verandert sich stetig - und
auch Dillwei3enstein befindet sich mitten in
einem spannenden und wichtigen Wandel.
Das Sanierungsprojekt DillweiBenstein ist
nicht nur ein Meilenstein in der Stadterneu-
erung, sondern auch eine groRartige Gele-
genheit, unser gemeinsames Lebensumfeld
zU verbessern und die Lebensqualitat fur
alle zu steigern.

lhre Mitwirkung ist dabei von zentraler
Bedeutung. Die Burgerschaft und Immolbi-
lieneigentimerinnen und Immobilieneigen-
tlmer von DillweiBenstein sind ein wichtiger
Teil dieses Prozesses, und ich freue mich
Uber Ihr Engagement und lhre Ideen.

Gemeinsam kdénnen wir ein Dillweienstein
gestalten, das fur alle attraktiv ist.

Mit diesem Booklet méchten wir Ihnen eine
erste Orientierung rund um das Sanierungs-
gebiet geben. Es enthéalt die wichtigsten
Themen, die fur den weiteren Prozess von
Bedeutung sind.

Ich lade Sie herzlich ein, sich aktiv einzubrin-
gen und bedanke mich flr Inre Unterstut-
zung. Lassen Sie uns diesen Weg gemein-
sam gehen!

Tobias Volle

Bauburgermeister

Ihr



Sanierungsgebiet

Was ist ein Sanierungsgebiet?

Um besondere stadtebauliche Missstande
zu beheben, die durch vorbereitende Un-
tersuchungen festgestellt wurden, legt der
Gemeinderat in einer Sanierungssatzung ein
abgegrenztes Gebiet als Sanierungsgebiet
formlich fest. Dabei werden der Geltungs-
bereich sowie der erforderliche finanzielle
Forderrahmen aufeinander abgestimmt.

Die Durchfuhrung der Sanierung erfolgt mit
Hilfe von Sanierungsférderprogrammen von
Bund, Land und der Stadt Pforzheim.

Was ist eine Sanierungssatzung?
Die Sanierungssatzung legt die raumliche

Abgrenzung des Sanierungsgebietes und
die Verfahrenswahl fest. Mit der 6ffentli-
chen Bekanntmachung erlangt die Satzung
Rechtskraft.

Was bedeutet ein férmlich festgeleg-
tes Sanierungsgebiet fir Sie?

Wer ein Gebaude besitzt kann eine For-
derung fur Sanierungsmaflnahmen erhal-
ten. Des Weiteren besteht ein allgemeines
Vorkaufsrecht der Stadt beim GrundstUcks-
verkehr.

Wie kénnen Sie sich im Sanierungsge-
biet DillweiBenstein engagieren?

Sich im Sanierungsgebiet zu engagieren,
bietet eine wertvolle Moglichkeit, aktiv an
der Stadterneuerung und Verbesserung
des eigenen Lebensumfelds mitzuwirken.
Hier sind einige Mdglichkeiten, wie man sich
einbringen kann:

*« An Informationsveranstaltungen, Work-
shops oder BlUrgerversammlungen
teilnehmen, um sich Uber den Stand der
Sanierungsmafinahmen zu informieren
und Anregungen zu geben und Ideen
auszutauschen

« Mitgliedschaft in lokalen Initiativen, die
als Bindeglied zwischen Verwaltung und
Blrgerschaft fungieren




Viele Sanierungsprojekte fordern Eige-
ninitiativen der Burgerschaft, sei es die
Begrunung von Flachen, die Gestaltung
von Spielplatzen oder kulturelle Projekte
Teilnahme an formellen Beteiligungsver-
fahren, bei denen Pldne und MaBnahmen
zur Diskussion gestellt werden
Engagieren Sie sich in bestehenden
Nachbarschaftsgruppen, um gemeinsam
an der Verbesserung des Sanierungsge-
biets zu arbeiten

Nutzung der Fordermoglichkeiten flr die
EigentUmerschaft, etwa fur Modernisie-
rung von Gebauden

Sozialkulturelle Projekte, die das Mitein-
ander starken, unterstttzen oder selbst
initiieren

Durch Engagement im Sanierungsgebiet

tragen Sie aktiv zur Verbesserung lhrer Um-

gebung bei und haben die Méglichkeit, die

Zukunft Ihres Wohngebiets mitzugestalten.

Welche Sanierungsziele verfolgt das
Planungsamt?

Aufwertung des Ortsbildes

Sanierung und Neuschaffung von Wohn-
raum

Erhalt der denkmalpflegerisch wertvollen
Bausubstanz sowie stadt- und ortsbild-
pragenden Gebaude

Barrierefreiheit - Uberwindung trennen-
der Strukturen durch Schaffung barrie-
refreier Wegeverbindungen und Umbau
von Wohnungen

Sicherung und Verbesserung des ge-
sellschaftlichen Zusammenhalts und der

Integration in dem Quartier

* Aufwertung der Aufenthaltsqualitat des
Wohnumfeldes durch Schaffung von
Grun- und Freirdumen

* MafBnahmen zur Anpassung an den Kili-
mawandel, unter anderem Reduzierung
von Larm und Abgasen, Schaffung und
Erhalt von Grun- und Freirdumen

Was ist ein Sanierungsvermerk?
Ein Sanierungsgebiet kann nur erfolgreich
sein, wenn die festgelegten Ziele eingehal-

ten werden. Daher hat der Bundesgesetzge-
ber in § 143 Abs. (2) BauGB festgelegt, dass

die Gemeinde einen Sanierungsvermerk in
die jeweiligen Grundbucher innerhalb des
Sanierungsgebiets eintragen lasst. Dies
fUhrt dazu, dass bei grundbuchrechtlich

relevanten Rechtsgeschéaften, wie dem Ver-
kauf einer Immobilie oder der Eintragung
einer Grundschuld, die Genehmigung der
stadtischen Sanierungsstelle erforderlich
wird.

Die Genehmigung ist generell ein formel-
ler Vorgang. Ziel ist es, dass ausschlieBlich
MaBnahmen durchgefuhrt werden, die den

Sanierungszielen des Gebiets entsprechen.



Private Gebaudemodernisierung -
eine Chance fiir Sie!

Mit der Modernisierung und Instandsetzung formationen zur Modernisierungsférderung”

sollen bauliche Mangel dauerhaft beseitigt oder auf unserer Homepage:
und der Gebrauchswert der Immobilie nach- https:/www.pforzheim.de/sandw.
haltig erhoht werden.

In einem Sanierungsgebiet kbnnen private
Modernisierungsvorhaben unter bestimmten

Voraussetzungen mit finanziellen Zuschus- Stadt Pforzheim
i sen sowie einer steuerrechtlichen Sonderab- Planungsamt
3 —-d-n-——r_—r—v__:_ﬂ‘g——_.z_‘_._—‘_—:*—_-___ — - schreibung geférdert werden. Ziel ist immer Sanierungsstelle
eine umfassende Modernisierung. % +497231 39-2197

D<) sanierungsstelle.pla@pforzheim.de
Weitere Informationen dazu finden Sie im
Flyer "Sanierungsgebiet DillweiRenstein - In-




Wie mussen Sie vorgehen?

Ol

02

Wenn Sie Sanierungs-
maBnahmen an lhrem
Gebaude planen, nut-
zen Sie das kostenlose
Angebot der Sanie-
rungsberatung. Kon-
taktieren Sie hierflr die
Sanierungsstelle  der
Stadt Pforzheim.

Im Rahmen des Bera-
tungsgespréches  vor
Ort wird der Umfang
lhrer geplanten Maf-
nahmen ermittelt.

03 Lassen Sie von einem

Architekten eine Kos-
tenschatzung nach DIN
276 erstellen.

O4Sol|te lhre  BaumaB-

nahme ein Baugesuch
erfordern, beauftragen
Sie einen Architekten,
der die Planungen mit
der  Sanierungsstelle
abstimmt, das Bauge-
such vorbereitet und
eine Kostenberech-
nung erstellt.

05 Reichen Sie die abge-

stimmten  Unterlagen
bei der Stadt ein. Auf
Grundlage der vorlau-
fig ermittelten férder-
fahigen Kosten wird
die genaue Hohe lhres
Zuschusses berechnet.

06 SchlieBen Sie eine Mo-

dernisierungsverein-
barung mit der Stadt
Pforzheim ab.

In dieser Vereinbarung
werden sowohl die

o7

Hoéhe des Zuschusses
als auch die auszufuh-
renden  BaumafRnah-
men festgelegt.

Wichtig! Beginnen Sie
mit der Auftragsverga-
be sowie BaumafRnah-
me erst nach Abschluss
der Vereinbarung.

08 Sammeln Sie lhre be-

zahlten Rechnungen
und reichen diese mit
den Zahlungsnachwei-
sen bei der Sanierungs-
stelle ein. Auch anteilige
Abschlagszahlungen
auf den Zuschuss wah-
rend der Bauphase sind
maoglich.
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