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Teil I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstlicke: 3810, 3836, 3845, 3845/1, wobei sich das Flurstiick 3810 nur teilweise
innerhalb der Abgrenzung des Bebauungsplanes befindet.

MafRgeblich fir die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

B. Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Stadt Pforzheim verfligte bis 2018 lber ein breites Angebot an Badern, dass allen Nutzergruppen — darunter
Schulen, Vereinen und die allgemeine Offentlichkeit — zur Verfiigung stand. Im Stadtgebiet existierten sieben Ba-
derstandorte, darunter zwei Freibdder und finf Hallenbader. Aktuell sind jedoch lediglich drei Hallenb&dder in Be-
trieb, wobei zwei davon ausschlief3lich von Schulen und Verein genutzt werden. Hinzu kommt, dass der bauliche
Zustand der verbliebenen Bader in den kommenden Jahren InstandsetzungsmalRnahmen erfordert.

Als wachsende GroRstadt mit einer positiven Bevélkerungsentwicklung und entsprechend steigenden Schiilerzah-
len besteht in Pforzheim ein groRer Bedarf an einem vielfaltigen und attraktiven Baderangebot. Um dieser Ent-
wicklung gerecht zu werden, beauftragt die Stadt Pforzheim die Kannewischer Ingenieurgesellschaft mbH mit der
Erstellung einer umfassenden Baderkonzeption, die im Jahr 2022 abgeschlossen wurde.

Das Fazit der Baderkonzeption zeigt, dass die Badelandschaft in Pforzheim einen erheblichen Investitionsbedarf
aufweist und gleichzeitig die operativen Defizite weiter ansteigen werden. In bestimmten Bereichen, wie etwa bei
Wasserflachen fiir den Schul- und Vereinssport, Angeboten fiir den Individualsport und private Schwimmkurse so-
wie bei Freizeitbadangeboten fiir Familien und Jugendliche, bestehen deutlichen Liicken im Angebot. Ebenso wer-
den zusétzliche Sauna- und Wellnessangebote fiir das lokale Einzugsgebiet als potenzielle Marktchance gesehen.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Pforzheim beschlossen, das Gelande des Wartbergfreibades als Standort fir
den Neubau eines Ganzjahresbades zu nutzen. Dieses Bad soll als Hauptbad der Stadt dienen und den Beddrfnis-
sen von Wassersport betreibenden Vereinen, Schulen, Kindern, Familien sowie Freizeitschwimmern gerecht wer-
den. Auf Basis dieser Entscheidung wurde im Zeitraum von April bis September 2023 ein 6ffentliches Vergabever-
fahren durchgefiihrt, aus dem der Planungsentwurf des Biiros asp Architekten GmbH hervorging.

Die Planung sieht vor, das Wartbergfreibad um einen Hallenbadbereich zu ergénzen. Hierzu sollen die grofRziigigen
zum Teil derzeit ungenutzten Freiflachen zwischen dem Freibadbereich und dem Parkplatz mit einem Hallenbad
bebaut werden. Das zweigeschossig geplante Hallenbad wird eine ganzjahrige Nutzung erméglichen und das Ange-
botes um einen Saunabereich erweitern. Das bestehende Freibad mit Sport- und Spielflachen wird im Zuge des
Vorhabens renoviert und die Parkplatze erhalten. Zusatzlich werden neue Wohnmobilstellpldtze im Plangebiet an-
gesiedelt. Die Themen werden in der Planung weiterhin bericksichtigt. Das Freibad bleibt weiterhin zwischen den
Monaten Mai bis September gedffnet. In den Sommermonaten Juli und August wird das Hallenbad fiir geplante
Revisionen zeitweise geschlossen. Da der bestehende rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Wartberg — Ausschnitt
Rechts am Kieselbronner-Weg“ aus dem Jahre 1962 lediglich eine 6ffentliche Grinflache fiir ein Freibad mit Park-
platz festsetzt, missen die planungsrechtliche Voraussetzung fiir den Neubau des Hallenbades geschaffen werden.
Hierzu hat die Stadt Pforzheim am 23.10.2024 beschlossen, den Bebauungsplan ,Wartbergbad“ aufzustellen. Das
Plangebiet hat eine GroRRe von ca. 6,1 ha.

C. Verfahrensablauf

Von Bis Verfahrensschritt
23.10.2024 Aufstellungsbeschluss im Planungs- und Umweltausschuss (Vor-
lage S 0042)
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D. Ubergeordnete Planungen

1. Regionalplanung

Im Regionalplan 2015 Nordschwarzwald ist die Stadt Pforzheim als Oberzentrum klassifiziert und ist Teil der regio-
nalen Entwicklungsachse Pforzheim — Bad Wildbad. Das Plangebiet selbst befindet sich am Stadtrand und wird im
Regionalplan als Flur gekennzeichnet, damit steht der Planung keine regionalplanerische Zeile entgegen. Auf das in
unmittelbarer Nahe befindliche Landschaftsschutzgebiet sowie dem ausgewiesenen Bodenschutz wird Bezug ge-
nommen.

LA TR ,
” ( A% uih 7 ! / A
% . o
1/ = A
e
- \;: A § -
va \ ‘-/ \ ,‘ A
AV LHE N
| i A4
= S . 4
7 et f AT o .
I | 'ﬁ‘ p " N Y \
o \ AN TS A
11 3 '.. ﬁ] > < N I:‘ 1/
T f
;' D \ ] = \
L \ \ L
B /
5- Siedlung Bestand
P Ol Gewerbe ! Industrie Bestand
L \\\ Grinzésur
Bodenschutz
Landschaftsschutzgebiet nach § 22 NatSchG
§ Wald

[_]rwr

Abb.: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalverbandes Nordschwarzwald, Abgrenzung des Plangebietes in
schwarz.
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2. Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Pforzheim vom 23.09.2022 ist das
gesamte Plangebiet als Griinflache mit der Zweckbestimmung Badeplatz/Freibad mit dazugehorigem Parkplatz
dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan erganzt die Nutzung durch ein Ganzjahresbad mit Hallenbadfunktion, Sport- und
Spielbereiche. Gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB soll das Plangebiet als 6ffentliche Griinflache fiir ein Hallen- und
Freibad festgesetzt werden. Diese Festsetzung entspricht den Zielen des Flachennutzungsplans, die eine nachhal-
tige Freizeit- und Erholungsnutzung auf dem Plangebiet darstellt. Auch die Festsetzung eines Parkplatzes als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und sichert den bestehen-
den Parkplatz planungsrechtlich. Die Planung des Bebauungsplanes konkretisiert vorgesehene Bodennutzung des
Plangebietes. Die Entwicklung des Plangebietes ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan gege-
ben. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig.
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Abb.: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Pforzheim von 23.09.2022,
Abgrenzung des Plangebiets in rot

E. Gebietsbeschreibung

1. Umgebung und Vorpragung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Stadtrand von Pforzheim. Im Norden grenzt das Plangebiet an die
Sportflachen des Sportverein Turngesellschaft Pforzheim 1895 e.V. Siidlich wird das Plangebiet von der Wartber-
gallee und dem dahinterliegenden Landschaftsschutzgebiet auf den Flurstiicken 2914 und 2895 begrenzt, sowie im
Westen durch das angrenzende Wohngebiet (WR) und im Osten durch den Feldweg Steingrubenweg (FISt. 3800)
und den anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen, Kleingarten und dem Wasserturm.

2. Vorhandene Nutzungen und Bebauung

Das Plangebiet setzt sich aus dem bereits vorhanden Wartbergfreibad und dem angrenzenden Parkplatz zusam-
men. Das Freibad besteht aus vier Becken, Liegewiese und einem eingeschossigen Betriebsgebiude, sowie diver-
sen Sportflachen, die zum Freibad gehéren.

3. Bestehende Planungen — rechtskraftiger Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Wartberg — Ausschnitt Rechts
am Kieselbronner-Weg“, welcher mit dem vorliegenden Bebauungsplan gedndert wird. Im bestehenden Bebau-

ungsplan wird die Flache des Plangebiet als Flache fur offentliche Zwecke (Freibad mit dazugehérigem Parkplatz)
dargestellt.
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Gem, Plofehemn el Rlerzheim A

Abb.: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan vom 13. April 1962 mit der Abgrenzung der Bebauungsplanande-
rung

4. Rechtliche Bindungen

4.1. Bauleitplanung

Der bestehende Bebauungsplan weist fiir das Plangebiet die Flache fiir 6ffentliche Zwecke (Freibad mit dazugeho-
rigem Parkplatz) aus (siehe E.3).

Fir die umliegenden Wohngebiete im Siiden und Siidwesten definiert die ,,Ergdnzung der Bebauungsplane fur die
Teilgebiete: Nordstadt-Ost, Nordstadt-Blumenheck, Wolfsberg und Wartberg” mit Rechtskraft seit 07.03.1977
reine Wohngebiete gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 3 BauNVO. Die Bebauung ist auf die Zahl der Vollgeschosse auf
zwei und mit einer Grundflachenzahl von 0,33 begrenzt, sowie mit einer Geschossflachenzahl von 0,66 beschlos-
sen.

Im Osten grenzt das Planungsgebiet an den bestehenden Bebauungsplan ,Teilgebiet Wartberg — Hinter der Stein-
grube” an, der ein Dauerkleingartengebiet definiert, dass ausschlielich Gartenlauben in einfacher Ausfiihrung be-
herbergen darf, die von ihrer Ausstattung und Einrichtung kein dauerhaftes Wohnen erméglichen.

Westlich der Kieselbronner Stralle und nordlich des Plangebietes schlieSt der Bebauungsplan , Teilgebiet Nordstadt
— An den Kreuzsteinen” an. Westlich der Kieselbronner StraRe definiert der Bebauungsplan ein eingeschranktes
Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO. Die Flachen 6stlich der Kieselbronner Stralle und damit nordlich des Plange-
bietes sind als Mischgebiete klassifiziert gemall § 6 BauNVO. Sie dienen iberwiegende der Nutzung von Wohnen
und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Nérdlich anschlieRend an den Mischgebieten liegt die private
Griunflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB des Obst- und Gartenbauvereins.

Stadt Pforzheim | Begriindung: BP ,Wartbergbad” 7



Bebauungsplan:
Teilgebiet Wartberg — Hin-
ter der Steingrube
07.01.1992

Bebauungsplan:
Teilgebiet Nord-
stadt — An den
Kreuzsteinen
28.09.2000

= —

Bebauungsplan:
Erganzung der Bebauungsplane fir die Teilgebiete: Nordstadt-Ost,
Nordstadt-Blumenheck, Wolfsberg und Wartberg, 07.03.1977

Abb.: Bebauungsplane in der Umgebung mit Abgrenzung BP ,Wartbergbad” (rot)

4.2. Stellplatzsatzung

GemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Pforzheim befindet sich das Plangebiet in Zone 3, demnach orientiert sich
die Zahl der notwendigen Stellpldtze nach der VwV Stellplatze.

4.3. Hochwasserschutz / Starkregen

Gemal Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPHVANI) aus dem Jahre 2021 sind bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaRnahmen der Siedlungsentwicklung die Risiken von Hochwasser- und Starkregenereignissen zu er-
heben und in die Planung einzubeziehen.

F. Planungskonzept

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um das Vorhaben, die dem Bedarf entsprechenden Nutzungen und deren Re-
alisierung zu sichern.

1. Nutzungskonzept

Im Fall dieses Bebauungsplanes wurden hinsichtlich der zuldssigen Nutzung keine Varianten entwickelt, da es sich
um ein Gebiet mit bestehendem Planungsrecht handelt, welches um die Nutzung eines Hallenbades ergéanzt wird.
Insofern stellt der vorliegende Plan eine erweiterte Variante zum alten Plan dar. Die Planung sieht den Neubau ei-
nes Hallenbades entlang des Parkplatzes und der Wartbergallee auf bisher grofRtenteils ungenutzten Freiflachen
des bestehenden Wartbergfreibades vor. Die GroRRe des geplanten Bades resultiert aus den Einwohnereinzugsge-
biet und den hierfir angesetzten Richtwerten (Sportbad Linge 25/50 m, Sprungbecken, Kleinkindbereich, Nicht-
schwimmerbecken und die dazugehorigen Umkleiden etc.). Das Gebaude wird sich Giber zwei Geschosse erstre-
cken. In stidlicher und stidwestlicher Richtung, zum Parkplatz und zur Wartbergallee hin, tritt der Bau zweigeschos-
sig in Erscheinung. Hier befindet sich der Eingangsbereich. In Richtung der Freibadbecken soll das Gebadude sich
Uber Abstufungen und Anbdschungen als Hiigel in die Freiflaichen des Wartbergfreibades einfligen. Diese Einglie-
derung in die Landschaft wird durch die intensive Dachbegriinung und den teilweisen Erhalt des Baumbestandes
unterstitzt.

Zusatzlich soll an der nordéstlichen Gebaudeseite eine terrassierte Flache entstehen, die zum Sitzen und Liegen
genutzt werden kann. Der Neubau fiihrt nur zu geringfligigen Veranderungen im Freibadbereich, die wie folgt ge-
plant sind: Das Nichtschwimmerbecken wird umgestaltet und das Kinderbecken wird stidostlich des Nichtschwim-
merbeckens neu angelegt. Nach Fertigstellung teilen sich das Hallenbad und das Freibad einen gemeinsamen Zu-
gang Uber das Gebdude auf der sidéstlichen Seite, direkt am Parkplatz. Das Freibad wird zusatzlich fir Revisions-
zeiten des Hallenbads einen eigenen Eingang erhalten.
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Der bereits bestehende Parkplatz bleibt in seiner jetzigen Form erhalten und wird lediglich um Fahrradstellplatze
sowie um behindertengerechte Stellpldtze direkt am Zugang erweitert. Darliber hinaus wird durch die Festlegung
der StraRe ,,Zum Hohenfreibad” die ErschlieBung des angrenzenden Wohngebiets gesichert und die Erreichbarkeit
des Sportgeldndes der Turngesellschaft Pforzheim 1895 e.V. gewéhrleistet.

Die finf Wohnmobilstellplatze im westlichen Bereich des Plangebietes ergdanzen das Angebot flr Nicht-Ansassige.
Diese Stellplatze sind unabhdngig vom Betrieb des Wartbergbades geplant. Es ist vorgesehen, eine Stromversor-
gung sowie Frisch- und Abwasseranschlisse einzurichten. Dartber hinaus soll eine Ver- und Entsorgungsstation fir
die fachgerechte Entsorgung von Grauwasser errichtet werden.
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Konzept des Ganzjahresbad, asp Architekten GmbH & Gessweinlandschaftsarchitekten, Stand 27.09.2024 zum Vorent-
wurf des Bebauungsplans

2. ErschlieRung

Die fuRlaufige ErschlieRung des Hallenbades und des Freibades ist (iber die Wartbergallee gesichert. Der Zugang zu
beidem erfolgt auf der siidwestlichen Seite am Parkplatz. Die bestehende Stellplatzanlage fiir ca. 350 PKWs soll um
weitere Fahrradstellpldtzen sowie behindertengerechten Stellpldtzen ergdanzt werden. Die Anlieferung des Gebau-
des erfolgt ebenfalls Gber die Wartbergallee und befindet sich slidlich am Hallenbad tiber das dort gelegene Unter-
geschoss. Die verkehrliche Erschliefung, die Erforderlichkeit der Stellpldtze und die Leistungsfahigkeit des umlie-
genden StraBennetzes wird im weiteren Verfahren verkehrsplanerisch untersucht.

Die Anbindung an den offentlichen Nachverkehr ist tiber die Bushaltstellen in der Kreuzsteinallee und der Hohen-

ackerallee gesichert. Zudem soll ab 2026 eine verbesserte Busverbindung zum Wartbergfreibad eingerichtet wer-
den.

Um die ErschlieBung des im Westen angrenzenden Wohngebietes sowie das im Norden befindliche Sportgelande
des Turngesellschaft Pforzheim 1895 e.V. zu sichern, wird die StraRe ,Zum Hohenfreibad” in den Bebauungsplan
aufgenommen und eine Wegeverbindung innerhalb der 6ffentlichen Griinflache gesichert.

Das bestehende Betriebsgebaude des Wartbergfreibades ist an Fernwdrme-, Wasser- und Gasleitungen ange-

schlossen, sodass fiir die weitere Entwicklung des Gebietes die vorhandenen Infrastrukturen verwendet werden
kénnen.
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3. Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im vorhandenen Trennsystem. Zur Regenriickhaltung und Drosselung
werden die vorhandenen Freiflachen des Freibades sowie die intensive und extensive Dachbegriinung des Hallen-
bades vorgesehen.

Die jeweiligen MalRnahmen wahrend der weiterfiihrenden Planung sind friihzeitig mit dem Eigenbetrieb-Stadtent-
wasserung-Pforzheim abzustimmen.

4. Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden. Aus gestalterischen Griinden sollen auch bei kiinftigen Neuverle-
gungen nur Erdverkabelungen zuldssig sein, da Freileitungen das Erscheinungsbild des Gebietes beeintrachtigen
wiirden.

5. Griin-/Freiraumkonzept

Das Grin- und Freiraumkonzept verfolgt das Ziel, den offenen und naturnahen Charakter des bestehenden Freiba-
des mit seiner groRzligigen Freianlage auf das neu entstehende Ganzjahresbad zu Ubertragen.

Ein zentrales Element des Konzepts ist die intensive Begriinung des Daches des Hallenbadgebaudes. Diese Mal3-
nahme dient nicht nur als 6kologischer Ausgleich fiir die Flachenversiegelung, sondern auch zur optischen und
funktionalen Einbindung des Gebaudes in die Freiflachen. Ergdnzend dazu wird durch gezielte Aufschittungen ein
Hiigel geformt, der einen sanften Ubergang zwischen der Bebauung und den angrenzenden Freianlagen schafft.
Die begriinte Dachflache wird als Liege- und Sitzflache genutzt, wodurch sie direkt in die Freizeitnutzung des Frei-
bades eingebunden wird.

Dariiber hinaus umfasst das Konzept die Neugestaltung und Neuordnung der vorhandenen Sport- und Spielflachen
im nordostlichen Bereich des Plangebietes. Diese Flachen werden modernisiert, um den heutigen Anforderungen
an Freizeit- und Bewegungsangebote gerecht zu werden.

Durch den Bau des Hallenbades wird das Kinderbecken versetzt sowie das Nicht-Schwimmerbecken in seiner Form
verdndert.

6. Ausgleichskonzept

Der Vorentwurf des Umweltberichts des Biiros Planbar Guthler vom 29.01.2025 enthalt die Bilanzierung des Ein-
griffs, des erforderlichen Ausgleichs und stellt bereits in die Planung integrierte MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung des Eingriffs dar. Zu den MaBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der negativen Auswirkungen
des Vorhabens auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die im Bebauungsplan festgesetzt sind, zdhlen
(Auszug aus der Aufzdhlung des Umweltberichts):

e Nachnutzung der bereits bestehenden Freibadinfrastruktur und bereits bebauter Flachen.

e Sicherung von bestehenden Geholzflachen durch Pflanzbindung sowie Neupflanzung von Baumen (Pflanz-
gebot)

e Festsetzung einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (FNL)

e Malnahmen zur ortsnahen Versickerung des Niederschlagswasser sowie Verwendung wasserdurchlassi-
ger Beldge

e Festsetzung von Dachbegriinung des Hallenbades und auf weiteren Dachflachen

e Vorgaben zur AulRenbeleuchtung

e MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelkollisionen und zum Schutz von Kleintieren

e Pflanzgebot zur Begriinung nicht bebauter Flachen

Nach Beriicksichtigung aller MaBnahmen verbleibt ein Eingriff in das Schutzgut Pflanzen / Biotope, welcher im
weiteren Verfahren abgearbeitet wird.
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G. Fachgutachten

1. Verkehrsgutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt (Fachbeitrag Vekehr
zum Bebauungsplan ,Wartbergbad”, Stadt Pforzheim, Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG., Karlsruhe, Januar
2025), die die zukiinftigen Verkehrsmengen prognostiziert, die Kapazitat des Parkplatzes prift und ob die Belas-
tung durch den Verkehrslarm auf die angrenzenden StraBen vertraglich ist. Es wird auf die Ausfiihrung des Gutach-
tens verwiesen. In Kapitel 4 wird folgendes Fazit gezogen:

,Fur das Prognosejahr 2035 wird die Verkehrsbelastung auf den angrenzenden Strallen ermittelt, die durch die
allgemeine Verkehrsentwicklung und geplante Bauvorhaben zu erwarten ist. Zuséatzlich wird die hinzukommende
Verkehrsmenge ermittelt, die durch den geplanten Ausbau zu einem Kombibad verursacht wird und sich auf das
angrenzende Strallennetz verteilt. Der Ausbau des Badezentrums zieht an einem Werktag mit durchschnittlichem
Badebetrieb ca. 660 Neubesucher an und an einem stark besuchten Wochenendtag zusatzlich ca. 160 Neubesu-
cher. In Gesamtsumme aus Besucher-, Beschaftigten- und Wirtschaftsverkehr fihrt der Ausbau zum Kombibad an
einem durchschnittlichen Werktag zu Mehrfahrten in Héhe von ca. 530 Kfz-Fahrten/d und an einem stark besuch-
ten Wochenendtag zu Mehrfahrten in H6he von ca. 80 Kfz-Fahrten/d.

Die Leistungsfahigkeitsbewertung ergibt trotz Neuverkehr und konservativer Prognose-Abschatzung am betrachte-
ten Knotenpunkt eine ausreichend Qualitatsstufe D. Aufgrund der Rickstauldange auf der Wartbergallee am Knoten
mit der Heinrich-Wieland-Allee wird es in der Spitzenstunde zu Verlagerungen von wenigen Fahrzeugen (25 Pkw in
4 Stunden) auf die SchauinslandstraRe kommen kénnen.

Fir die Parkplatzbelegung wird ein stark besuchter Sommertag am Wochenende mit gutem Badebetrieb betrach-
tet, da das Kombibad in der Regel an einem Wochenendtag mehr Besucher als an einem Werktag aufweisen wird.
An einem sehr stark besuchten Wochenendtag wird die Kapazitdt des Parkplatzes — wie schon im Bestand — knapp
nicht ausreichen; rechnerisch werden rund 69 Fahrzeuge ermittelt, die in der Umgebung parken werden. An einem
Wochenendtag mit gutem Badebetrieb (3.000 Besucher) wird die Kapazitat des Parkplatzes nicht Giberschritten.

Die Zunahme des Verkehrs wird auch zu einer Zunahme an Verkehrslarm fiihren. Am Querschnitt der Wartbergal-
lee nordlich der Einmindung der SchauinslandstraRe nimmt der Verkehrslarm um mehr als 3 dB(A) zu, allerdings
auf einem so geringen Niveau, dass der Schwellenwert der Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) am Tag an keinem
Wohngebaude erreicht wird. Somit ist die Veranderung des Verkehrslarms noch als zumutbar und vertretbar ein-
zustufen.

Der geplante Ausbau des Badezentrums zum Kombibad wird aus verkehrlicher Sicht insgesamt als vertraglich ein-
gestuft, zumal die maRgebliche Belastung des Umfelds bereits im Bestand durch den Freibadbetrieb im Sommer
gepragt ist und die Zunahme an den Spitzentagen verhaltnismalig gering sein wird.”

2. Schalltechnisches Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurden schalltechnische Untersuchungen fiir das Wartbergbad durchge-
fihrt, die Ergebnisse wurden von Biiro egs-Pan mbH im beiliegenden schalltechnischen Gutachten dargelegt.

Das Gutachten vom Januar 2025 — Vorabzug - beriicksichtigt die laufenden Planungen in die Berechnungen und
untersucht die zu erwartenden Schallemissionen sowie deren Auswirkungen auf das angrenzende Wohngebiet
(WR) im Westen. Die Bewertung der larmtechnischen Anforderungen erfolgt fiir den Bereich des Ganzjahresbad
gemaR der 18. BImSchV, wodurch die 6ffentliche Griinflache: Hallen- und Freibad sowie die dazugehorige offentli-
che Verkehrsflache mit Zweckbestimmung: 6ffentlicher Parkplatz als Sportflache betrachtet wurden. Die Wohnmo-
bilstellplatze werden nach der TA Larm bewertet.

Das schalltechnische Gutachten kommt zum Ergebnis, dass wahrend der Mittagsruhe an einzelnen Immissions-
punkten auch nach optimierter Anordnung der Sportflaichen SchallschutzmaRnahmen erforderlich werden, um die
Richtwerte an den schiitzenswerten Immissionsorten einzuhalten. Eine Schallschutzwand an den Sportstatten des
angrenzenden Sportgeldndes des TSG wirde die Schallwerte bereits reduzieren. Zusatzliche MaRnahmen werden
im weiteren Verfahren aufgenommen.
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3. Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahren erfolgte die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zur Beriicksichti-
gung der Naturschutzbelange nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch das Biro Planbar Githler.
Nachfolgend das gutachterliche Fazit:

,Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bauvorhabens ,Neubau Wartbergbad“ erfolgen Eingriffe in Bestands-
gebdude, Geholzbestande, Gras- und Krautfluren sowie (teil-) versiegelte Wege- und Stellplatzflachen.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass durch die Umsetzung des Bauvorhabens mit erheblichen Beeintrachti-
gungen artenschutzrechtlich relevanter Vertreter der Tiergruppen Vogel, Fledermduse und Reptilien sowie der
Tierart Haselmaus verbunden ist, erfolgten zwischen Marz und Oktober 2024 faunistische Untersuchungen dieser
Tiergruppen sowie die Erfassung nutzbarer Habitatstrukturen fur diese Tiergruppen innerhalb des Vorhabenbe-
reichs.

Die Erfassung der Brutvogel im Untersuchungsgebiet erbrachte Nachweise fiir 31 Vogelarten. Davon wurden 16 als
Brutvogel eingestuft, vier weitere Arten als potenzielle Brutvogel. Als Bruthabitate eignen sich im Vorhabenbereich
Geholze fir Freibriter, Hohlenbdaume flir Hohlenbriiter sowie Bestandsgebaude fir gebdude- und nischenbriten-
den Vogelarten.

Im Rahmen der Detektorkartierungen wurden finf Fledermausarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Das
Untersuchungsgebiet bietet fur Fledermause ein Gberschaubares Spektrum an Jagdhabitaten und Quartiermoglich-
keiten in Habitatbdumen und Bestandsgebduden. Zudem kommt insbesondere den Gehdlzen, welche sidlich und
oOstlich an das Untersuchungsgebiet angrenzen, eine Bedeutung als Leitstruktur zu.

Im Rahmen der Reptilienerfassung konnte ein Vorkommen der Mauereidechse nachgewiesen werden. Teile des
Vorhabenbereichs, insbesondere die Randstrukturen der Schwimmbecken und Liegewiesen mit Saumbereichen
und zahlreichen Versteckstrukturen sind somit als essenzieller Lebensraum der lokalen Mauereidechsenpopulation
anzusehen. Nachgewiesen wurden sowohl adulte, als auch subadulte Individuen und Schliipflinge.

Fir die totholzbewohnenden K&fer waren nicht alle Strukturen aufgrund der Hohe einseh- und kontrollierbar. Soll-
ten Habitatbdume mit potenziell geeigneten Strukturen entnommen werden missen, sind diese mittels Leiter oder
Hubsteiger auf ein Vorkommen von totholzbewohnenden Kafern zu Gberprifen.

An wenigen lokal begrenzten Stellen im Untersuchungsgebiet befinden sich RaupenfraBpflanzen der Arten GroRer
Feuerfalter und Nachtkerzenschwarmer innerhalb des Untersuchungsgebiets. Aufgrund der Habitatausstattung ist
ein Vorkommen der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Schmetterlingsarten jedoch als duBerst unwahr-
scheinlich zu betrachten.

Die Betroffenheit weiterer Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kann entweder aufgrund der aktuellen Verbrei-
tung dieser Arten oder der vorhandenen Habitatstrukturen im Vorhabensbereich ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Umsetzung des Bauvorhabens ,,Neubau Wartberghad“ entfallen sowohl Nistplatze verschiedener
frei- und hohlenbriitender Vogelarten als auch potenzielle Einzel- und Tagesquartiere von Fledermausen und Rep-
tilienhabitate. Fiir einzelne artenschutzrechtlich relevante Tierarten wird - ausgel6st durch das Vorhaben - die 6ko-
logische Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt. Sofern jedoch die im vorliegenden Gutachten dar-
gestellten VermeidungsmaRRnahmen und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen umgesetzt werden, ist die Umset-
zung des Bauvorhabens ,Neubau Wartbergbad“ nach den Erkenntnissen der durchgefiihrten Untersuchung nicht
geeignet Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG zu verletzen und damit aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.”

4. Prifung der Kampfmittelfreiheit

Die Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung zum Planungsgebiet durch das Biro Luftbild Auswertung GmbH vom
13.05.2023 liefert keine Hinweise auf eine erhohte Wahrscheinlichkeit von im Boden verbliebenden Kampfmitteln.
Die Planung kann nach jetzigem Stand ohne weitere Auflage durchgefiihrt werden.

Die Untersuchung kann keine Garantie flr absolute Kampfmittelfreiheit im Untersuchungsgebiet gewertet werden.
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5. Baugrundbeurteilung und Griindungsempfehlung

Im Rahmen des Vorhabens wurde der geo- und abfalltechnische Untersuchungsbericht vom Biro MUP Umwelt-
technik GmbH (Stand: 05.04.2024) erstellt. Der Bericht beschaftigt sich konkret mit dem geplanten Bauvorhaben
sowie den vorhandenen Bodenverhadltnissen und enthalt die Baugrundbeurteilung sowie die Griindungsempfeh-
lung, die im Folgenden zusammengefasst werden:

Der Oberboden ist bei der Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen zu bewahren und zu schiitzen. Sofern
moglich, sollte er im weiteren Verlauf des Projekts wiederverwendet werden. Die anthropogenen Auffiillungen
sind ohne eine qualifizierte Bodenverbesserung nicht wiederverwertbar. Bei der Entsorgung sind die abfallrechtli-
chen Einstufungen gemaR der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) zu beachten. Der Hangschutt ist — vorbehaltlich ei-
ner abfallrechtlichen Einstufung — geotechnisch fur den Wiedereinbau geeignet. Falls der obere Muschelkalk oder
Kalkstein freigelegt wird, ist dieser vor Witterungseinfliissen zu schitzen.

Die anthropogenen Auffiillungen werden als nicht tragfahig eingestuft. Fir die Griindung des Hallenbads eignen
sich der Muschelkalk oder der Hangschutt. Fir tiefere Griindungen, beispielsweise flir das Becken und die Technik-
raume, wird die Verwendung von tragenden Fundamentplatten empfohlen. Dabei sind ungeeignete Materialien
wie Aufschittungen, Hanglehm sowie aufgelockerte oder bindige Lagen des Hangschutts durch lagenweise einge-
brachtes, geeignetes Baustoffgemisch zu ersetzen.

Die ausfihrliche Baugrundbeurteilung und Griindungsempfehlung ist dem beigefiigten Bericht zu entnehmen.

6. Altlasten

Im Zuge des Bebauungsplanverfahren wurden die Untersuchungen zu potenziellen Altlasten auf den Flurstiicken
3845 (ehemaliger Steinbruch, 30.09.2010) und 3810 (Wartberg Steinbruch I, 30.04.2002) hinzugezogen.

Flurstiick 3845 — ehemaliger Steinbruch

Die Untersuchung durch die Gesellschaft fir Mess- und Filtertechnik mbH am 30.09.2010 ergab, dass im Bereich
der ungesattigten Bodenzone keine nennenswerten Untergrundbelastungen vorliegen. Allerdings wurde in den
entnommenen Baggerschiirfen des ehemaligen Steinbruchs ein erhéhter Sulfatgehalt im Auffiillungsmaterial fest-
gestellt. Dieses Material muss bei einer Verwertung als > Z 2 deklariert und entsprechend entsorgt werden. Fir die
Nutzung als Wohnbebauung oder Siedlungsflache liegt jedoch keine Uberschreitung der relevanten Priifwerte ge-
maR der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) oder der Verwaltungsvorschrift vor. Es wurde keine flachen-
deckende Untersuchung des gesamten Areals durchgefiihrt.

Flurstiick 3810 — Wartberg Steinbruch I

Eine Untersuchung durch die Dr. Eisele Ingenieurgesellschaft fiir Umwelttechnik und Bauwesen mbH vom
30.04.2002 ergab folgende Ergebnisse:

Feststoff/Boden:

Die entnommenen Oberflachenproben im Bereich der Liegewiese des Schwimmbads und des FulRballfeldes Gber-
schritten keine Prufwerte flir Benzo(a)pyren, PCB oder Schwermetalle, sodass eine Gefahrdung im Wirkungspfad
Boden-Mensch ausgeschlossen werden kann. Jedoch wurden bei fiinf Sondierungsbohrungen erhéhte Gehalte an
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Benzo(a)pyren festgestellt. Der hochste Wert wurde
mit 106,9 mg/kg bei RKS 18 gemessen. Zudem lberschritten Proben im Bereich der Liegewiese die Vorsorgewerte
flir Schwermetalle wie Arsen, Blei, Chrom, Kupfer, Nickel, Quecksilber und Zink. Cyanide wurden in keiner der Pro-
ben nachgewiesen. Eluatuntersuchungen wurden nicht durchgefiihrt.

Bodenluft:

Die Altablagerung befindet sich in der Endphase der Deponiegasproduktion, wobei nur eine geringe Gasmenge
produziert wird. Es wurden keine relevanten Konzentrationen leichtfliichtiger halogenierter Kohlenwasserstoffe
(LHKW) oder aromatischer Kohlenwasserstoffe in den Bodenluftproben nachgewiesen. Ein Gefahrdungspotenzial
durch Bodenluft besteht daher nicht.

Schlussfolgerung:
Die durchgefiihrten Untersuchungen bestatigen den anfanglichen Verdacht auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast. Die festgestellten Schadstoffkonzentrationen liegen jedoch nur geringfiigig Gber den Vorsorge- und
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Prifwerten. Vorbehaltlich der Zustimmung der zustandigen Fachbehorde kann daher auf eine detaillierte Gefahr-

dungsabschatzung im Sinne des § 9 Abs. 2 BBodSchG verzichtet werden.

H. Auswirkungen und Folgen der Planung

1. Kosten

Es gibt keine anfallenden Kosten, sodass auf die Stadt Pforzheim keine finanzielle Belastung zukommt.

2. Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des ca. 6,1 ha grolRen Plangebietes verteilen sich folgendermaRen:

Gesamtflache ca. 6,1 ha 100 %

Griinflache 4,79 ha 78 %
_____ davon Ausgleichsflachen 0,15 ha 3%
davon flachige Pflanzbindung Pfb2 0,72 ha 15%
davon Geh- und Fahrrecht 0,04 ha 1%

Verkehrsflache 1,29 ha 22 %
Parkflachen 0,80 ha 62 %
FuBweg 0,09 ha 7%
Verkehrsgrinflachen 0,18 ha 14 %
Zugangsbereich Wartbergbad 0,03 ha 2%
Anlieferung 0,04 ha 3%
Offentliche Verkehrsflachen 0,15 ha 12 %

3. Klima

Aussagen zu Klimafolgenanpassungskonzept = folgt

4. Ergdnzende Verfahren

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, aus diesem Grund ist der Flachennutzungsplan
nicht anzupassen und es sind keine weiteren Verfahren anzustreben.
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I. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Der qualifizierte Bebauungsplan setzt gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine 6ffentliche Grinflache Zweckbestim-
mung: Hallen- und Freibad fest. Darliber enthélt der Bebauungsplan allgemeine Festsetzung gemaR § 30 Abs. 1
BauGB liber das MaR der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstiicksflachen und die ortlichen Verkehrsfla-
chen.

1. Offentliche Griinfliche: Hallen- und Freibad

Die Festsetzung der 6ffentlichen Griinflache dient der Sicherung und Weiterentwicklung des bestehenden Freiba-
des durch die Ergdnzung eines Hallenbades. Dadurch wird eine ganzjahrige Nutzung des Areals ermdoglicht, ohne
den heutigen Charakter der Flache zu beeintrachtigen.

2.  Mak der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung ermdglicht die geplante Nutzung eines Ganzjahresbades.

2.1. GroRe der Grundflache der baulichen Anlage

Um die Versiegelung der 6ffentlichen Griinflache: Hallen- und Freibad moglichst gering zu halten und die AusmaRe
der baulichen Anlagen quantifizieren zu kénnen, wurden im Plangebiet differenzierte Grundflachen festgesetzt.
Die Differenzierung der festgesetzten Grundflachen ermdglichen eine quantifizierbare Beriicksichtigung von Dach-
begriinung und Aufschiittung bei der Berechnung des anrechenbaren Ausgleichs.

Die Festsetzung der Grundflache fir den Gebadudeteil des Hallenbads ist ausreichend bemessen, um die entspre-
chende Planung mit den Gebdudevolumina (s.o. Kap F. ) umzusetzen.

Die Grundflache fur das Betriebs- und Gastronomiegebaude erméglicht die Entwicklung bzw. Sanierung des Be-
standsgebaudes.

Zusatzlich zu den Grundflachen der Gebaude wurde weitere Grundflache fiir die Flachen der Aufschiittungen (gel-
ten als bauliche Anlagen gem. § 2 Abs. 1 Nr. 1 LBO) festgesetzt. Somit werden die Anbdschungen an das Hallenbad-
gebdude zum Freibadbereich planungsrechtlich zuldssig, so dass das Gebdude wie in einen begriinten Higel inte-
griert werden kann. Die Grundflachen ermdglichen neben der planungsrechtlichen Zulassigkeit auch die Quantifi-
zierung der Flachen fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des beiliegenden Umweltberichtes.

Fir die sonstigen baulichen Anlagen und Nebenanlagen wird eine weitere groRziigig gestaltete Grundflache festge-
setzt, so dass sdmtliche Schwimmbecken, Sport- und Spielflachen, befestige Aufenthaltsflachen, Wege, Umkleide-
kabinen, etc. umgriffen sind.

2.2. Hohe der baulichen Anlagen

Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen entspricht mit einer Hohe von 15 m der zweigeschossigen
Hohe incl. geplanter Dachaufbauten bestehend aus Sauna und Wellnessbereich und sichert somit die funktionalen
Anforderungen des Ganzjahresbades. Zusatzlich zu der maximalen Héhe sind darlber hinaus auch technische Auf-
bauten zuldssig, um technische Anforderungen wie Abluftanlagen zu ermoglichen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Giberbaubaren Grundsticksflache gewahrleistet, dass die Planung des Ganzjahresbades reali-
siert werden kann. Neben der Gebdudeflachen des Hallenbads und der Gastronomie sind auch die geplanten Auf-
schittungsflachen umfasst.

Stellplatzflachen sollen sich im Bereich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wiederfinden, hier sind
ausreichend Flachen vorhanden, so dass von einer zusatzlichen Versiegelung fiir Stellplatze im Bereich der 6ffentli-
chen Griinflache abgesehen werden soll.

Hinweis: Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die keine Abstandsflachen auslésen kénnen
gem. §23 Abs. 5 BauNVO auch aulRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden. Eine
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zusatzliche Beschrdankung dieser Regelung ist nicht gewiinscht, um die Flexibilitat fiir die Errichtung von Umkleide-
kabinen, Fahrradstellplatzen, etc. zu erhalten. Die entsprechenden Anlagen sind gemaR den ortlichen Bauvorschrif-
ten in das Gesamtkonzept zu integrieren.

4. Offentliche Verkehrsflachen

Die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sichern die bestehende Erschlieungssituation und die Wende-
moglichkeit.

Dariiber hinaus sichern die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung , 6ffentliche Park-
flachen” die Stellplatze fir PKWs und Fahrradern fiir das Wartbergbad, sowie die Wohnmobilstellplatze.

Um den Zugang zum Wartbergbad und die Anlieferung des Wartbergbades zu sichern, wurden beide Bereiche im
zeichnerischen Teil festgesetzt. Zur Sicherung des Anlieferbereichs der Gastronomie des Freibadbereichs wird zu-
satzlich eine Ein- und Ausfahrt im nérdlichen Geltungsbereich vorgesehen.

5. Flachen fur Aufschittung

Die Festsetzung der Flachen fiir Aufschittungen ermoglicht eine harmonische Eingliederung des Hallenbadgebau-
des in die vorhandenen Freifldchen des Freibades. Die Aufschiittungen tragen dazu bei, topografische Anpassun-
gen vorzunehmen, um die Integration des Baukorpers in das Gelande zu erleichtern und eine optisch anspre-
chende Verbindung zwischen dem neuen Hallenbad und der Umgebung zu schaffen.

Die zuldssige Machtigkeit der Aufschlttungen ist begrenzt und entspricht der geplanten Machtigkeit der Bo-
schungsflachen. Dadurch wird sichergestellt, dass die Anpassungen an die Geldandegegebenheiten technisch reali-
sierbar sind. Diese MalRnahme gewadhrleistet eine ausgewogene Gestaltung des Plangebietes und tragt zur Einbin-
dung des Bauprojektes in die natiirlichen Gegebenheiten bei.

6. Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

6.1. Dachbegriinung

Die Dachbegriinung des Gebaudes fiir das Hallenbad mit mind. 30 cm Substrataufbau bietet 6kologische, stadte-
bauliche und funktionale Vorteile. Die verbleibende Dachflache ist fir den Sauna- und Wellnessbereich von der
Begriinungsverpflichtung ausgenommen.

Okologisch kompensiert die Dachbegriinung die erhdhte Versiegelung durch die Bebauung. Sie unterstiitzt den
natlirlichen Wasserhaushalt, indem sie Niederschlagswasser speichert und verzogert abgibt. Diese MaRnahme re-
duziert die Belastung der Kanalisation. Gleichzeitig wird das gespeicherte Wasser an warmen Tagen verdunstet,
was zu einer splrbaren Kiithlung der Umgebungsluft beitragt. Zudem wird durch die Begriinung ein wertvoller Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere geschaffen, der die Biodiversitat fordert und 6kologisch aufwertet. Die Dachbe-
grinung erganzt mit den Aufschittungsbereichen am Gebaude zur Sonderbauform eines Hiigels, integriert das
Gebaude in die Freiflaichen des Hallenbades.

Stadtebaulich tragt die intensive Dachbegriinung dazu bei, das Gebdaude harmonisch in die Freiflachen des Freiba-
des einzubinden. Zusammen mit den Aufschittungsbereichen ist es durch die Festsetzungen moglich das Bauwerk
durch die Ausformung eines Huigels in die Landschaft zu integrieren. Diese Gestaltung wahrt den offenen und na-
turnahen Charakter der Umgebung und steigert zugleich die Attraktivitat des Areals.

Funktional erweitert die Dachbegriinung die Nutzungsmoglichkeiten des Gebaudes. Die begriinten Dachflachen
dienen als Liegewiesen und werden Teil der Erholungsflachen des Ganzjahresbades. Dies erhéht nicht nur die Auf-
enthaltsqualitat fir die Besucher, sondern schafft auch zusatzliche Nutzungsflachen, ohne weitere Versiegelung zu
verursachen.

Auch eine Begriindung mit 12 — 15 cm Substrat hat 6kologische und entwasserungstechnische Auswirkungen. Die
sonstigen Dachflachen sind demnach entsprechend zu begriinen.

6.2. Wasserdurchlassige Belege

Stadt Pforzheim | Begriindung: BP ,Wartbergbad” 16



Ziel der Festsetzung ist die Erhaltung eines groRtmaoglichen Anteils versickerungsfahiger Flachen, iber die das Nie-

derschlagswasser in den Boden eindringen und dem natiirlichen Wasserhaushalt zugefiihrt werden kann. Die Her-

stellung von Wege- und Platzflachen in Baugebieten mit luft- und wasserundurchlassigem Aufbau erhalt zumindest
teilweise die Versickerungsfahigkeit befestigter Flachen.

6.3. Umgang mit Niederschlagswasser

Die Abwasserverordnung der Stadt Pforzheim beinhaltet die Férderung, dass in geeigneten Fallen das Nieder-
schlagswasser ortnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden soll.

Um den Bestimmungen gerecht zu werden, wurde die intensive und extensive Dachbegriinung als Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen. Die Festsetzung tragt zur Riickhaltung des Niederschlagswassers innerhalb des
Gebiets bei und dient der Erhaltung des natiirlichen Wasserkreislaufs tiber Speicherung Verdunstung und Anrei-
cherung des Grundwassers durch Versickerung. Angestrebt wird eine flichenhafte, nicht punktuelle Versickerung,
bei der Oberflachenwasser wahrend der Passage durch die Bodenschichten vorgereinigt und so das Grundwasser
besser vor Schadstoffeintragen geschitzt wird.

6.4. Anlagenbedingt erforderliche VermeidungsmafRnahmen

Die Festsetzung dient dem Schutz von Vogeln gegen Vogelschlag. Die Malinahme minimiert die Eingriffe in das
Schutzgut Tiere.

Die getroffenen Festsetzungen zum Schutz von Kleintieren vermeiden Eingriffe in das Schutzgut Tiere.

Die getroffenen Festsetzungen zur Beleuchtung dienen dem Schutz nachtaktiver Tiere, insbesondere Insekten. Um
die Auswirkungen der Beleuchtung bei Dunkelheit auf die Umgebung und die Natur (, Lichtverschmutzung”) mit
dramatischen Auswirkungen auf Menschen, Zugvogel, nachtaktive Insekten, Fledermé&use u.a.) merklich zu redu-
zieren, sollen nur Leuchtmittel im WarmweiR-Bereich (2700 — 3300 K) oder weniger zum Einsatz kommen (Warm-
weill-LEDs, Amber-LEDs bevorzugt), die Beleuchtungsrichtung soll senkrecht nach unten weisen (waagerechte
Lichtaustrittsflache) bzw. maximal 10 Grad nach oben geneigt sein. Betriebszeiten soll definiert und begrenzt wer-
den, die Nutzung der Lichtkorper soll nur bei Bedarf (z.B. Bewegungsmelder, Dimmer) erfolgen. Es dirfen aus-
schlieBlich Insekten schonende Leuchtmittel verwendet werden.

6.5. Neuanlage von Ersatzhabitaten fiir die Mauereidechse (FNL 1)

Die Festsetzung wurde auf Grundlage der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Planbar Guthler 2024) getrof-
fen und dient der Schaffung ausreichender Ersatzlebensrdume fiir die Vergramung der Mauereidechse aus dem
Bau- und Baustelleneinrichtungsbereich.

6.6. Anbringen von kiinstlichen Nistkdsten und Fledermausquartieren (CEF 1) Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
(CEF) (§ 44 (1) und (5) BNatSchG)

Die vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen CEF 1 wurden auf Basis der saP festgesetzt, um artenschutzrechtliche

Verbotstatbestdnde zu vermeiden. Die MalRnahmen sind vor Baubeginn umzusetzen und mussen funktionsfahig
sein.

7. Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen
Die eingetragene Flache Geh- und Fahrrecht sichert die Erreichbarkeit des Sportverein Turngesellschaft Pforzheim

1895 e.V. und seine Trainingsflachen.

8. Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

= folgt
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9. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9.1. Pflanzbindung — Einzelbaume

Die MaBnahme dient der Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie der Eingriinung des
Baugebiets. Die Gehdlze verbessern das lokale Klima und die Lufthygiene. Sie bieten Schutz-, Nahrungs- und Nist-
moglichkeiten fir z.B. Vogel und Insektenarten.

9.2. Pflanzbindung — Geholzflachen

Die MaRnahme dient der Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Tiere /Pflanzen/ Biologische Vielfalt sowie
der Eingriinung des Baugebiets. Die Gehdlze verbessern das lokale Klima und die Lufthygiene innerhalb des Bauge-
biets. Sie bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmdglichkeiten fur z.B. Vogel und Insektenarten.

9.3. Pflanzgebot 1 / Pfg — Einzelbdume

Die Pflanzung dient dem Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt. Sie verbes-
sert zudem die Aufenthaltsqualitdt und minimiert Eingriffe in das Lokalklima.

Die Pflanzungen verbessern die Aufenthaltsqualitdt. Die Geholze verbessern zudem das lokale Klima und die Luft-
hygiene innerhalb des Baugebiets. Sie bieten Nahrungsgrundlage und Lebensrdaume fiir die heimische Tierwelt.

9.4. Pflanzgebot 5 / Pfg 5 — Verkehrsgrin

Die Festsetzung dient der stadtebaulichen Gestaltung und der Begriinung des Baugebiets. Sie minimiert Eingriffe in
den Naturhaushalt und Belastungen des Lokalklimas. Die Verwendung von heimischen Saat- und Pflanzgut fordert
die biologische Vielfalt auch innerhalb des Baugebiets.

9.5. Begriinung nicht Gberbauter Flachen

Die Festsetzung dient dem Erhalt des Gebietscharakters als Griinflache. Die MaBnahme minimiert Eingriffe in den
Naturhaushalt und Belastungen des Lokalklimas. Die Verwendung von heimischem Saat- und Pflanzgut fordert die
biologische Vielfalt auch innerhalb des Baugebiets.

J. Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften sichern baugestalterische Absichten zum Schutz stddtebaulich bedeutsamer Berei-
che.

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dach- und Fassadengestaltung sowie die Gestaltung der Nebenanlagen soll ein einheitliches stadtebauliches
Erscheinungsbild ergeben. Die festgesetzten Materialien sind mit dem Vorhabentrager und der Stadt Pforzheim
abzustimmen.

2. Werbeanlagen

Bei einer fehlenden Regulierung wirken Werbeanlagen oft dominierend und kdnnen die gestalterische Wirkung
eines Baugebiets stark beeinflussen. Die Festsetzungen zur Steuerung von Werbeanlagen sollen hier regulierend
wirken. Um diesen moglichen Einfluss zu begrenzen, werden aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden
Vorgaben fir die Art und GroRe von Werbeanlagen getroffen. Dadurch soll eine zu starke Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes verhindert werden.

3. Anforderung an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen und Einfriedungen

Die Festsetzungen wurden getroffen, um die Durchlassigkeit des Plangebietes zu wahren.
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4. AuBenantennen und Niederspannungsfreileitungen

Aus gestalterischen Griinden sind AuRenantennen im Plangebiet nur begrenzt und Freileitungen nicht zulassig.

Anlagen des Bebauungsplans:
= Ingenieurgesellschaft flir Umwelttechnik und Bauwesen mbH: Abschlussbericht zur orientierenden Erkun-

dung (E1-2) der Altablagerung , Wartberg-Steinbruch I, FIst. 3810, vom 30.04.2002

= Gesellschaft fiir Mess- und Filtertechnik mbH: Altstandort ,,Wartbergallee 79 in Pforzheim, vom
30.09.2010

= Gesellschaft fiir Mess- und Filtertechnik mbH: Baugrundgutachten — Vorerkundung Héhenfreibad Pforz-
heim, vom 06.03.2023

= MUP Umwelttechnik GmbH: Neubau Panoramabad — Geo- und abfalltechnischer Untersuchungsbericht,
vom 05.07.2024

= Luftbild Auswertung GmbH: Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung — Zum Héhenfreibad, Anbau Wart-
bergfreibad Pforzheim-Nordstadt, vom 10.05.2023

=  Planbar Githler GmbH: Bauvorhaben ,,Neubau Wartbergbad“ Stadt Pforzheim — Spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung, vom 30.11.2024

= Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG: Fachbeitrag Verkehr zum Bebauungsplan, vom Januar 2025 VOR-
ABZUG

= Egs-Plan: Schallgutachten
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Teil Il. Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung des Bebauungsplans sieht das Baugesetzbuch (BauGB) vor, dass nach §
2 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Dieser Umweltbericht soll
Dritten die Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzun-
gen fiir das Vorhaben betroffen werden kénnen.

Der Vorentwurf des Umweltberichts von Planbar Githler vom 29.01.2025 ist Bestandsteil der Begriindung und den
Anlagen des Bebauungsplans beigefiigt.

Pforzheim, den 29.01.2025
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