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Teil . Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB und nach §12
BauGB (Vorhabenbezogener Bebauungsplan). Ein Umweltbericht und die Zusammenfassende Erklarung sind
daher nicht erforderlich.

A. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im siidwestlichen Bereich der Wilferdinger Hohe. Er wird
durch die beiden StraBenziige der Stuttgarter Strafle und der Freiburger Strafe umspannt. Im Osten grenzt
das Baugebiet an die HirschendckerstraRe an. Die Halfte dieser VerbindungsstraRe soll zukiinftig dem Bau-
grundstlick zugeschlagen, und somit zum Bauland umgewidmet werden. Die beiden nordwestlich angrenzen-
den Grundstticke 14500/4 und 14500/2 befinden sich in privater Hand.

B. Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Firma Haecker plant zur weiteren Standortsicherung die Expansion ihres Betriebes. Aufgrund der be-
schrénkten Expansionsmoglichkeiten auf dem bisherigen Betriebsgeldnde, Flurstiick 14500/3, wurde ein in
der Nachbarschaft zur Verfiigung stehendes Grundstiick 14375/3 hinzugekauft. Eine raumliche Verbindung
zu diesem Grundsttick kann jedoch nur durch Kauf eines Teilstlicks der HirschenackerstraRe realisiert wer-
den. Dieser Zukauf wurde von der Stadt Pforzheim in Aussicht gestellt. Aus diesem Grund ist eine Neuord-
nung der Grundstlicksgrenzen, in Verbindung der Schaffung des hierfiir notwendigen Baurechts, gefordert.

C. Verfahrensablauf

Gem. § 13 a BauGB kdnnen Bebauungspldne die der Innenentwicklung dienen im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Voraussetzungen sind, dass eine Grundflache von 20.000 m? nicht tiberschritten wird, der
Bebauungsplan der Innenentwicklung dient und keine Zuldssigkeit fir UVP-pflichtige Vorhaben begriindet
wird, sowie keine Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten zu erwarten sind.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind fiir den vorliegenden Bebauungs-
plan erfillt. Bei der Erweiterung des bestehenden Gewerbegrundstiickes handelt es sich um eine MaRnahme
der Innenentwicklung und Nachverdichtung.

Im beschleunigten Verfahren sind die Umweltprifung und somit auch der Umweltbericht nach § 2 (4) bzw.
§ 2a Nr. 2 BauGB nicht erforderlich. Naturschutzrechtliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, gelten als bereits erfolgt oder zulassig, ein Ausgleich ist dafiir nicht erforderlich.
Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB kann abgesehen werden.

D. Ubergeordnete Planungen

1.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

e

Im aktuellen Flachennutzungsplan des Nachbar-
schaftsverbandes Pforzheim ist das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Somit wird die-
ser Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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2.

E.

Aspekte der Raumordnung und sonstiger Fachplanungen

- Im glltigen Regionalplan der Region Nordschwarz-
wald ist das Plangebiet als Gewerbeflache (Bestand)

ausgewiesen.

Gebietsbeschreibung

Umgebung und Vorpragung des Plangebietes

Die Gewerbelage Wilferdinger Hohe liegt im Nordwesten der Stadt Pforzheim an der groRten Stadteinfahrt
aus diesen Himmelsrichtungen. Als HaupterschlieBungsstraRe des Gebietes fungiert die B 10, am nordwestli-
chen Rand liegt die Anschlussstelle Pforzheim-West zur Bundesautobahn BAB 8. Die (iberregionale Anbin-
dung des Plangebietes ist als sehr gut zu bezeichnen.

Die Gewerbelage Wilferdinger Hohe ist planungsrechtlich Gberwiegend als Gewerbe- bzw. Industriegebiet
ausgewiesen. Teilbereiche sind als Mischgebiet bzw. Sondergebiete festgesetzt. Der Standort diente ur-
springlich der Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben.

Insbesondere Betriebe, die aufgrund ihrer Entwicklung bzw. Stérwirkung an bisher integrierten Standorten
keine Entwicklungsmoglichkeiten hatten, wurden hierhin verlagert.

Vorhandene Nutzungen und Bebauung

Das Plangebiet ist mit einer Gewerbehalle und einem Birotrakt bebaut. Das Unternehmen liefert hochwer-
tige Halbzeuge aus NE-Metallen an die metallverarbeitende Industrie und betreibt hierfiir ein eigenes
Schneidcenter.

Bestehende Planungen

Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes bestehen bisher die Bebauungsplane BP 465 , TG Wilferdinger
Hohe” und BP 557 ,,TG Wilferdinger Hohe, A Hirschenacker”.

Rechtliche Bindungen

Es liegen keine rechtlichen Bindungen vor.
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5. Prifung der Kampfmittelfreiheit

PFORZHEIM - |8
WILFERDINGER HOHE ‘ <
; "- 4 e BOMBENTRICHTER

ab 23.04.1944._

s |
BOMBENTRICHTER'
ab 114.03.1945

Fazit:

Flr das Projektgebiet ,,Pforzheim, Stuttgarter Stralle 36 & Reservegrundstiick” konnte nach Auswertung der
verwendeten Luftbildserien und Unterlagen keine potentielle Kampfmittelbelastung ermittelt werden. Ge-
maf Arbeitshilfen Kampfmittelrdumung besteht kein weiterer Handlungsbedarf (BMUB & BMVG 2014, AH
KMR: 46).

6. Altlasten

Nach Riicksprache mit der Stadt Pforzheim liegen auf dem Grundstiick keine Verdachtsmomente von Altlas-
ten vor. Sollten dennoch bei der Ausfiihrung der Bauarbeiten Verdachtsmomente anliegen, ist die sofortige
Einschaltung des Umweltamtes der Stadt Pforzheim zu veranlassen.

F. Planungskonzept

1. Nutzungskonzept

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die Standortsicherung der Firma Haecker regeln. Durch die Ex-
pansion wird Planungssicherheit geschaffen, und gleichzeitig kann die regionale Bindung traditionsreicher
Firmen gefordert werden.

Das Nutzungskonzept des Unternehmens bleibt unverandert, es wird jedoch durch das umfangreichere neue
Platzangebot optimiert.

2. ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Stuttgarter StralRe. Hier konnen LKWs zufahren, das Grundstiick passieren,
und wieder Uber die Freiburger StralRe verlassen. Von der Stuttgarter Stralle aus ist eine weitere kleinere Ein-
fahrt geplant, Giber die PKWs die oberirdischen Langsparker erreichen. Die neu geplanten Stellplatze im nérd-
lichen Bereich werden tiber die Freiburger StraRRe angefahren. Entlang der siidlichen Grenze des Vorhabenge-
bietes soll ein Gehweg mit 6ffentlichem Charakter realisiert werden. Dieser ermoglicht eine fuRlaufige Ver-
bindung fir Personal anderer in der Umgebung angesiedelter Unternehmen zwischen den beiden StraBenzii-
gen. Durch die Umwidmung der Hirschenackerstralle zu Bauland, soll eine Kompensation durch den Fulweg
geschaffen werden.
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3. Grlin-/Freiraumkonzept

Die Firma Haecker verfiigt Uiber eine flaichendeckende extensive Dachbegriinung der Bestandsgebaude (ca.
2297 m?) und des Neubaus (ca. 1846 m?2). Dies auch schon zu einem Zeitpunkt, zu dem keine planungsrechtli-
chen Vorgaben hierfiir bestanden. Kleinere Regenspenden kénnen somit unvermittelt wieder dem Natur-
haushalt riickgeflhrt werden.

Die Festsetzung der Anzahl der zu pflanzenden Baume, die liber die GrundstuicksgrofRe ermittelt werden, so-
wie die Anzahl der Baume fiir die Parkflachen, werden mit der Neupflanzung von 20 Baumen abgedeckt.

4. Alternativkonzept zur Oberflachenversiegelung

Die Kappungsobergrenze (GRZ 0,8) wird durch die vorliegende Planung nicht eingehalten. Die tatsachliche
Versiegelung betragt ca. 88 %. Alle Bestandsgebaude der Firma Haecker verfiigen bereits Gber extensiv be-
grinte Flachdacher. Dies schon zu einem Zeitpunkt, bei dem der Bebauungsplan diese MaRnahme nicht vor-
sieht. Die begriinten Dacher haben eine Fliche von ca. 4143 m?, bei einer Grundstiicksfliche von ca.

11.176 m2. Somit ergibt sich eine zusatzliche Kompensationsfliche von ca. 37 %. Kleinere Regenspenden kon-
nen unmittelbar durch Verdunstung dem Naturhaushalt rickgefiihrt werden.

Weiterhin hat die Firma Haecker einen GroRsteil der verbleibenden Griinflachen mit Hecken bepflanzt. Der
derzeitige Bebauungsplan sieht auch hier keine Pflanzgebote vor, so dass auch diese MaRnahme als zusatzli-
che Kompensation zur Oberflachenversiegelung betrachtet werden kann.

G. Mobilitatskonzept / Klimaschutzstrategie

1. Mobilitatskonzept

Die Stadt Pforzheim verfolgt die Umsetzung eines breitgefacherten Mobilitatskonzeptes. Im Rahmen dieses
Konzeptes werden sowohl die einzelnen Verkehrsarten wie FuBganger, Radfahrer, OPNV, MIV, Wirtschafts-
verkehr, als auch libergeordnete und querschnittsorientierte Mobilitatsthemen wie Mobilitatsmanagement
und neue Mobilitatsformen (Carsharing, neue Antriebsformen etc.) beriicksichtigt. Das Mobilitatskonzept
versteht sich als eine Planung, welche verkehrsmitteliibergreifend die , Leitplanken” der Verkehrsplanung
und Mobilitatsentwicklung fir die nachsten Jahre in Pforzheim definiert, ohne die MalRnahmen bis zur Bau-
reife auszuarbeiten. Damit stellen sie die Leitlinien fur das Handlungs- und MaRnahmenkonzept dar und sind
fir eine nachgelagerte Erfolgskontrolle von Bedeutung.

In Anlehnung an das Mobilitdatskonzept plant die Vorhabentragerin:
— E-Bikes im Rahmen eines Job-Fahrrad-Programmes fiir die Mitarbeiter

— ca. 5 Ladestationen fiir E-Fahrzeuge im Firmenfahrzeugpool

Der fir die Ladung bendétigte Strom soll groRRtenteils Giber die firmeneigene Photovoltaikanlage bezogen wer-
den.

2. Klimaschutzstrategie

Pforzheim schliel$t sich den allgemeinen aktuellen Klimaschutzzielen an. Gezielte MaBnahmen sollen zur ste-
tigen Verbesserung beitragen, bis hin zu Erlangung einer spateren Klimaneutralitat. Die Agenda legt verbindli-
che Malinahmen zur CO2 Reduktion fiir die Bereiche Warme, Strom und Verkehr fest. Diese ist ein Planungs-
instrument zur strategischen Ausrichtung der Energie- und insbesondere der Warmeplanung einer Kom-
mune. Basierend auf einer Bestands- und Potenzialanalyse werden sinnvolle Entwicklungsszenarien und Um-
setzungsstrategien ausgearbeitet. Diese sind also ein Instrument Klimaschutz konkret zu machen. Ziel ist eine
CO2 Reduktion zu erreichen, die auch die Einbindung verschiedener zentraler Akteure wie die Stadtverwal-
tung, die Stadtwerke und Baugesellschaften sowie private Unternehmen vorsehen. Der Dekarbonisierung der
kommunalen Warmeversorgung kommt eine zentrale Rolle zu: hier lieg ein groRer Anteil des CO2-Einspa-
rungspotentials.
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In Anlehnung an das vorliegende Konzept plant die Vorhabentragerin:
— Warmerickgewinnung in haustechnischen Anlagen (z.B. Liftung bestehendes Biirogebaude WRG 80%)
— Warmerickgewinnung bzw. Abwdrmenutzung im Maschinenbetrieb
— PV-Anlage auf den Dachflachen (Bestehend 40 KWpeak, Erweiterung um weitere bis zu 60 KWpeak)
— ggf. Batteriespeicher
— Warmeerzeugung bestehendes Blrogebdaude mit Warmepumpe
— Warmeerzeugung Versorgungstrakt mit Warmepumpe (Liftung mit 80%Warmertckgewinnung)

H. Auswirkungen und Folgen der Planung

1. Kosten

Vor Satzungsbeschluss soll ein Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Pforzheim
geschlossen werden, der saimtliche wechselseitigen Verpflichtungen sowie Kosten regelt.

2. Faunistische Potentialanalyse
Ergebnis:

Die Firma Ferdinand Haecker GmbH & Co. KG beabsichtigt ihr Grundstiick gegenlber ihres Bestandsgeb&dudes
zu bebauen. Um das Bauvorhaben umzusetzen, muss ein Teil der vorhandenen Wiesenflache auf dem Flst.
14375/3 Giberbaut werden. Die Gesamtflache des Flurstiicks betragt ca. 2500 m2.

Das sonnenexponierte Untersuchungsgebiet besteht im Wesentlichen aus einer artenarmen Wiesenflache,
die bereichsweise offene Bodenstellen beherbergt.

Im Westeck der Vorhabensflache befindet sich ein groRer Kieshaufen, an dessen Randflachen sich stellen-
weise lickige Ruderalvegetation angesiedelt hat (z.B. Goldrute, Rainfarn).

Geholze befinden sich in Form einer niedrigen, regelmaRig getrimmten Heckenreihe (Kornelkirsche, Brom-
beere), sowie einer Hainbuche mit ca. 6 m Wuchshohe (BHD < 30 cm) im siidlichen Randbereich der Vorha-
bensflache.

Die trockenwarmen sonnenexponierten Heckensdume, die offenen besonnten Bodenstellen und die Kieshau-
fen in der Vorhabensflache sind fiir Reptilien, insbesondere fiir die Zauneidechsen, als geeignete Lebens-
raume einzustufen. Das bedeutet, dass ausreichend verschieden strukturierte Kleinstbiotope in Form von
Sonnen-, Versteck-, Uberwinterungs- und Eiablageplitzen, sowie Nahrungshabitaten innerhalb der geplanten
Baufléche, vorhanden sind.

Laut LAK (Landesweite Artenkartierung) existieren innerhalb des TK-Quadranten Vorkommen der streng ge-
schiutzten Zauneidechse.

Potenzielle Konflikte durch die Bebauung ergeben sich durch das Entfernen von Gehélzen und der Vegetati-
onsdecke, baubedingte Tétungen von Individuen bei Rodungen und Uberbauung, Verlust von Lebensstitten
durch Flacheninanspruchnahme (temporar und dauerhaft).

Flir konkrete artenschutzrechtliche Aussagen hinsichtlich der Betroffenheit bzw. der Vermeidung der Ver-
botstatbestdande des §44 BNatSchG Abs. 1-3 (T6tungs-, Stérungs- und Schadigungsverbot), werden fiir die
Artengruppe der Reptilien im weiteren Projektverlauf vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Auszug aus dem Gutachten ,Faunistische Potentialanalyse” vom 18.01.2022.
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb als Gewerbegebiet festgesetzt.

Mal} der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss-
flaichenzahl (GFZ) sowie durch die Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanla-
gen und unterirdischen Anlagen lberschritten werden. Dies bis zu einer GRZ von 0,9. Durch die einge-
schrankte Grundstiickssituation und dem notwendigen Flachenbedarf der Firma Haecker, ist die Festsetzung
in der Form zu begriinden, dass diese alternativlos ist und als Beitrag zur Standortsicherung von alteingeses-
senen Firmen gesehen werden kann.

Die maximale Geschossflache betrdgt zwingend 2,0. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit V Vollgeschossen
festgesetzt. Diese Festsetzungen bleiben gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan unverdndert.

Die Hohe der baulichen Anlage richtet sich nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den Vereinba-
rungen im Durchfiihrungsvertrag. Unberiicksichtigt bleiben untergeordnete Geb&dudeteile wie Schornsteine,
Luftungsanlagen, Photovoltaikanlagen, Aufbauten fiir den Betrieb von Fahrstihlen und sonstige technische
Aufbauten. Die Aufbauten dirfen eine Hohe von 3 m nicht Giberschreiten.

Bauweise

Die Bauweise ist durch Planeinschrieb als abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bau- weise ist
so definiert, dass Gebdude in geschlossener Bauweise oder offener Bauweise ohne Langenbeschrdankung zu-
lassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wurde dem Bestandsgebadude angepasst. Die neue Baugrenze entlang
der geplanten Produktionshalle entlang der Stuttgarter Stralle, nimmt den Abstand der Nachbarbebauung
der Stuttgarter StrafRe 30 auf.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und zu Bepflanzungen

Die im Freiflachengestaltungsplan festgesetzten Pflanzgebote, sollen die griinordnerische Gestaltung des neu
beplanten Grundstiicks sichern. Dariiber hinaus wird durch die Festsetzung von Pflanzgeboten ein Mindest-
maR an dkologisch wirksamer Begriinung der Flachen gewahrleistet.

Im Freiflachengestaltungsplan wird eine extensive Dachbegriinung der Flachdacher festgesetzt, um den Ein-
griff in Natur und Landschaft zu minimieren und die abzuleitende Regenwassermenge zu verringern. Zugleich
wird so der Verlust an Lebensraum minimiert und eine positive Wirkung auf das Klima im Umfeld erzielt.
Weiterhin wird ein ausgleichender Beitrag zu einer baulichen Verdichtung geleistet, die die Obergrenze des §
17 BauNVO lberschreitet. Fiir die Substratschicht wird eine Starke von mindestens 15 cm festgesetzt, um die
gewlinschte Riickhaltung des Regenwassers und eine gute Qualitat der Begriinung zu gewahrleisten.

Die festgesetzte Begriinung der AuBenfassade, sichert neben der 6kologischen Wirkung auch einen gestalte-
rischen Akzent durch Auflockerung der Fassadenflachen.

Die Festsetzung der Einpflanzung von Baumen und Strauchern, soll den Eingriff in Natur und Landschaft mini-
mieren und eine Nutzung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen als Griinflache ermdglichen. Hierdurch
wird die abzuleitende Regenwassermenge reduziert und zugleich der Verlust an Lebensraum minimiert.
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Durch die Anpflanzung wird eine positive Wirkung auf das Klima im Umfeld erzielt. Zudem wirken die Baume

als Schattenspender und Staubfilter.

Um die Nachhaltigkeit der getroffenen MaBnahmen zu gewahrleisten wird festgesetzt, dass alle zu pflanzen-
den Baume und Straucher dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen sind.

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Gestaltungrichtet sich nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den Vereinbarungen im Durch-

fihrungsvertrag.

Pforzheim, den 22.06.2023
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