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In Ergdnzung der Planzeichnung wird gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie

gemaR Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit glltigen Fassung, festgesetzt:

A.

3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen
(§ 12 (3a) BauGB)

Im Rahmen der nachfolgenden Ziffern und der Planzeichnung sind nur solche Vorhaben zulassig, zu der Durch-
fiihrung sich der Vorhabentriger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen und Ergdnzungen des
Durchfliihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags sind zuldssig.

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag als

SOpv-anlage = Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Erneuerbare Energien” gemaR § 11 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt.

Das Sondergebiet dient der Realisierung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Zulassig sind Modultische mit
Solarmodulen sowie die flr den Betrieb der Anlage notwendigen Nebenanlagen (Trafostationen), Zufahrten
und Wartungsflachen.

Mals der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den Vereinbarun-
gen im Durchfiihrungsvertrag.

Hohe der baulichen Anlage (HbA)

Die Hohe baulicher und technischer Anlagen ist auf maximal 3,5 m iber Gelandeoberkante festgesetzt. Be-
zugspunkt ist das hergestellte Geldande nach Beendigung der BaumalRnahme.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§9(1) Nr. 4 BauGBi. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Innerhalb und auerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in Form von Gebauden,
Stellplatzen und Garagen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen fur die Photovoltaikanlage notwendige Trafogebaude.

Leitungsrechte
(89 (1) Nr. 21 BauGB)

In den mit Leitungsrechten zu belastende Flachen sind Leitungsrechte zugunsten des Leitungstragers zu be-
griinden. Eine bauliche Nutzung ist innerhalb dieser Flachen unzulassig.

Stadt Pforzheim | Textliche Festsetzungen: BP ,Solarpark-Holzhof“ 3



7.

7.1,

7.2,

Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) 20 BauGB)

Artenschutzrechtliche MaBnahmen
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG sind:

Rodungen und Geholzriickschnitte auRerhalb der Fortpflanzungszeitraume der Vogel (d.h. nur zwischen 1.0k-
tober und 28./29. Februar) auszufihren.

Vor der Baufeldfreimachung und vor Baubeginn VergramungsmaRnahmen (und ggf. Abfangen von Tieren) zur
Vertreibung der Zauneidechse im Eingriffsbereich durchzufiihren. Nach erfolgreicher Vergramung ist ein Repti-
lienschutzzaun um den Eingriffsbereich aufzustellen, um eine Riickwanderung der Zauneidechsen zu vermei-
den. Dieser muss bis zur Beendigung aller baulichen MaBnahmen und Eingriffe bestehen bleiben. Zur Siche-
rung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten fiir die Zauneidechse ist im Plangebiet innerhalb der Um-
grenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
eine Flache von ca. 1.200 m? als Lebensraum der Zauneidechse zu entwickeln und weiterhin zu erhalten (CEF-
MaRnahme). Innerhalb dieser Flache sind unter anderem Totholzhaufen anzulegen.

Zur Verbesserung des Nahrungshabitats fur Insektenfresser ist eine Bliihflache mit einer mehrjdhrigen Blihmi-
schung von ca. 2.500 m? innerhalb des Plangebiets zu entwickeln. Dabei ist die Vermeidung von Dinger- und
Pestizideinsatz zu beachten.

Weitere KompensationsmafRnahmen

7.2.1. Beleuchtung

Fiir die AuBenbeleuchtung dirfen ausschlieBlich Lampen mit warmweiBem Licht mit geringen Blauanteilen im
Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zum Einsatz kommen. Die AuRenbeleuchtung
ist so einzustellen, dass sie nur nach unten abstrahlen, d.h. nicht tGber die Horizontale hinaus.

Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 BauGB i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Die private Grinflache ist zu 40 % der gesamten Lange der StraBenseite als Feldgeholz zu erhalten, dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang durch Neupflanzung zu ersetzen. Im Ubrigen ist die private Griinfliche als extensive
Wiese zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

Innerhalb der Flachen fir Wald ist der Geholzbestand weiterhin zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Ab-
gang durch Neupflanzung zu ersetzen.

Die BegriinungsmaRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.

Nach dem Bebauungsplan zuldssige Baumalinahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der zu erhaltenden
Baume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass der betroffene Baum
hierdurch keine Schadigung erleidet. Bei BaumalRnahmen sind die Baume sach- und fachgerecht gemaR DIN
18920 vor schadigenden Einfllssen zu schitzen. Die zu treffenden Schutzmalnahmen sind rechtzeitig mit der
unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Zur Begriinung der Grundstiicke kdnnen Baume und Hecken aus der Pflanzliste ausgewahlt werden. Die Liste
kann bei der unteren Baugenehmigungsbehorde sowie im Internet unter www.pforzheim.de/bepflanzung ein-
gesehen werden.

Begriinung der Grundstiicksflachen

Nicht Gberbaute Grundstiickflachen sind extensiv zu begriinen.
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B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten i. V. m. den Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

1. Unbebaute Flachen und Einfriedungen
(§ 74 (1) 3 LBO)

Die nicht tiberbauten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht flir Wege, Zufahrten, Stellplatze oder Neben-
anlagen genutzt werden, als extensive Wiese anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten. Die Anlage von
monotonen, flachigen Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen
oder sonstigen Materialschittungen ist unzulassig.

Neue Einfriedungen sind als offene Zaunanlagen bzw. Grundstiickseinfriedigungen in Form von Draht-, Gitter-
oder Holzzdunen, auch mit Berankungen, sowie in Form einer standortgerechten Bepflanzung (Hecken, Strdu-
cher) bis zu einer Héhe von 2 m bis 3 m zuldssig. Bezugspunkt ist das hergestellte Geldnde entlang der Zaunan-
lage nach Beendigung der BaumafRnahme.

Fur den Kleintierdurchlass ist ein Abstand von mind. 15 cm zwischen Geldnde und Zaun einzuhalten.

2. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
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C. Hinweise

1.

Bodenfunde

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archdologische Funde
und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege,
umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn
nicht eine Verkiirzung der Frist mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege vereinbart wird (vgl. § 20 DSchGi. V. m.
§ 27 DSchG).

Kampfmittel

Innerhalb des Gebiets besteht nach Luftbildauswertung fiir Teile des Plangebiets ein Verdacht der Kontamina-
tion mit Kampfmitteln. Folglich muss davon ausgegangen werden, dass, aufgrund der Befunde und unter Be-
ricksichtigung des behordlich genutzten 50 Meter-Radius, in Teilen des Erkundungsgebietes noch Sprengbom-
ben-Blindganger oder andere Kampfmittel vorhanden sind. Es wird empfohlen vor Eingriffen in den Unter-
grund nahere technische Untersuchungen durch einen Kampfmittelbeseitigungs- oder -raumdienst des Bun-
deslandes oder ein Fachunternehmen (Kampfmittelsondierung) durchfiihren zu lassen.

Leitungstrassen

Im Bereich von Leitungstrassen sind die erforderlichen SchutzmalRnahmen mit den Betreibern von Ver- und
Entsorgungsanlagen abzustimmen.

Bodenschutz/Erdaushub

Durch ein geeignetes Bodenmanagement ist ein Erdmassenausgleich anzustreben. Dieser umfasst nicht nur die
Vermeidung von Uberschiissig anfallendem Aushubmaterial, sondern auch das fir mégliche Gelandeauffullun-
gen bendétigte Material. Die bei Bebauung anfallenden oder fiir Auffiillungen benétigten Erdmassen sollen in-
nerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden. Erdaushub soll, soweit Gelandeaufflllungen im Gebiet notwen-
dig sind, daflr verwendet werden. Der flr Auffillungen benutzte Boden muss frei von Fremdbeimengungen
und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist zu sichern. Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz
des Bodens (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.3.1998 in der derzeit gliltigen Fassung verwiesen.

Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von tieferen Boden-
schichten auszuheben und nach Maglichkeit auf den Grinflachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsub-
strat zu verwenden.

Der Flichenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MindestmaR zu
beschranken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstilicksbereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Wasserschutz und Wasserschutzgebiet

Zur Verzogerung des Niederschlagswasserabflusses sollten auch auf den Privatgrundstiicken geeignete Mal3-
nahmen ergriffen werden. Hierzu zahlen z. B. Regenwasserspeicher, deren gespeichertes Regenwasser zur
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10.

11.

Grinflachenbewé&sserung/Brauchwassernutzung genutzt werden kann. Eine oberflichennahe Versickerung bei
geeignetem Untergrund oder eine direkte Einleitung in ein Gewadsser sollen ausgefiihrt werden, sofern nicht
offentliche/wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Wasserschutzgebiet ,,Unteres Enztal Pforzheim/Niefern” in der engeren
Schutzzone IIB. Der Bau und Betrieb von unter anderem PV-Anlagen ist in diesen Schutzzonen in der Regel ver-
boten. Ausnahmen kénnen bestehen, wenn das Uberwiegende Wohl der Allgemeinheit den Betrieb der EE-
Anlage dennoch erforderlich macht und eine Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann.
Dies trifft bei Freiflachen-PV-Anlagen zu, wenn diese ohne nennenswerte Eingriffe in den Untergrund errichtet
und ohne den Einsatz wassergefdahrdender Stoffe betrieben werden.

Energie

Alle MaRnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Niedrigenergiebauweise,
Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdriicklich beflrwortet.

Begriinung

GemaR § 9 (1) LBO missen die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke Griinflichen sein, soweit
diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ein Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung der AuRenanlagen,
Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vorhandene wie geplante Gelandehdhen darstellt. Der Freiflachen-
gestaltungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Pflanzenliste

Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstiicke sind auf einer Liste bei der Baugenehmigungsbe-
horde einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/bepflanzung.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregel-
ten Verbote zum Artenschutz verstoBen werden. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten,
Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fiir alle Bauvorhaben im Plangebiet unabhéngig davon, ob die Vor-
haben baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BulRgeld- und Strafvor-
schriften des §§ 69 ff BNatSchG.

Storfallbetriebe

Westlich des Plangebiets befindet sich die Agosi Allgemeine Gold- und Silberscheideanstalt AG, die nach Stor-
fallverordnung als Storfallbetrieb eingestuft wird. Aufgrund der Storfallrelevanz des Betriebs durch Umgang
mit gefahrlichen Stoffen ist ein angemessener Konsultationsabstand zu beachten.

Pforzheim, den 29.09.2023
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