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In Ergdnzung der Planzeichnung wird gemal Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie
gemaR Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit glltigen Fassung, festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1-15 BauNVO)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag als Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festge-
setzt.

Zulassig sind
— Wohngebéude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Folgende Ausnahmen sind gemaR § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:
— Anlagen fur Verwaltungen,
— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

2. MakR der Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16-21a BauNVO)

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung ist gemaR des Eintrags im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ), die maximale Zahl der Vollgeschosse sowie
durch die maximal zulassige Traufhéhe (TH) und maximale zuldssige Gebaudehohe (GH) festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die in § 19 (4) BauNVO bezeichneten An-
lagen um maximal 25 Prozent Uberschritten werden.

Der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Trauf- und Gebdudehohe ist die jeweilige Hohe des Fahrbahnrands
der erschlieRenden StralRe gemessen in der Grundsticksmitte.

Die Traufhdhe (TH) ist

—  bei geneigten traufstandigen Dachern das Mal zwischen dem Bezugspunkt und dem traufseitigen Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut,

—  bei geneigten giebelstandigen Hausern das MaR zwischen dem Bezugspunkt und dem Mittelwert zwi-
schen den beiden Schnittpunkten der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut

—  bei Flachdachern das Mal zwischen Bezugspunkt und der Oberkante Flachdachattika.

Die maximale zuldssige Gebdudehohe (GH) ist das Mal zwischen dem Bezugspunkt und dem hdchstgelegenen
Punkt der Dachhaut.

Ausnahmsweise kénnen Abweichungen von der Traufhdhe zugelassen werden, fiir Gebaude mit Flachda-
chern, wenn die AuBenwand des obersten Geschosses auf mindestens zwei gegeniiberliegenden, firstparalle-
len Gebdudeseiten mindestens 2,00 m gegeniber der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zuriick-
tritt. In diesem Fall ist fur die unteren Geschosse eine Attikahéhe von maximal 6,50 m zul3ssig.
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Beispielhafte Darstellung der zuldssigen Traufhohen und Gebaudehéhen

Technisch notwendige Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiiberfahrten, Liftungsanlagen, technische Anlagen, Klima-
gerate etc.) und Treppenaufgangen diirfen die tatsdchliche Gebdudehdhe auf max. 10% der Gesamtdachfla-
che um maximal 3,00 m {berschreiten. Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, dirfen die festge-
setzte Gebdudehohe um maximal 0,5 m Uberschreiten. Dabei ist mit den Dachaufbauten ein Riicksprung von
1,50 m zur GebdudeauBenkante einzuhalten. Technisch Dachaufbauten sind einzuhausen.

2.1. Bauweise
(§9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser oder Dop-
pelhduser errichtet. lhre Lange darf hochstens 16,00 m betragen.
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3. Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Carports
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig und miissen mit mindestens der Halfte ihrer
Langsseite mit dem Hauptbaukérper verbunden sein. Garagen und Carports miissen mindestens 5,00 m von
der StraRBe entfernt stehen. Sie sind in das gestalterische Gesamtkonzept zu integrieren.

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und im Bereich zwischen der vorderen
stralRenseitigen Baugrenze und der Straengrundstiicksgrenze (Vorgartenzone) zuldssig, wenn sie senkrecht
zur StraBBe angeordnet sind.

In Ausnahmefallen sind bei Grundstiicken, die an die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Biotop Hohlweg) angrenzen, freistehende Garagen und Carports zuldssig.

Nebenanlagen miissen zur StraRenverkehrsfliche mindestens 1,50 m Abstand einhalten und zur Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mindestens 2,50 m Abstand einhal-
ten. Auf der straBenzugewandten Seite, in der Vorgartenzone dirfen sie eine Grundflache von maximal

3,00 m? nicht Gberschreiten. Insgesamt diirfen sie nicht groRer als 10,00 m? groR sein. Sie sind in das gestalte-
rische Gesamtkonzept zu integrieren.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 (1) 6 BauNVO)

Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

5. Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Far alle Pflanzungen gilt, dass sie dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen sind. In jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere bei Auf- und Abtragsarbeiten im Wurzelbe-
reich, sind geeignete SchutzmaRnahmen zu ergreifen.

Die Entnahme von Gehdlzen sowie das Reinigen und Umhangen der vorhandenen kiinstlichen Nisthilfen ms-
sen auRerhalb der Brutzeit erfolgen. Sie sind nur zuldssig zwischen dem 01. November und dem 28./29. Feb-
ruar.

Die Feldhecke entlang des Hohlweges ist bei angrenzenden BaumaRBnahmen durch geeignete MaRnahmen zu
schitzen und langfristig zu erhalten.

5.1. Artenschutzrechtliche MalRnahmen zur Vermeidung
5.1.1. Baubedingt erforderliche VermeidungsmaRnahmen vor Baubeginn

Die Eingriffe in Geholzbestande (incl. Habitatbdume Nr. 1-7) missen aullerhalb der Vogelbrutzeit und der
Hauptaktivitatszeit der Fledermause, also zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar stattfinden.

Die zeichnerisch festgesetzten Habitatbdume Nr. 4 und 5 diirfen nur in der Zeit zwischen dem 01. November
und dem 28./29. Februar bei ldnger anhaltendem Frost gefallt werden. Die Fallung muss mit der Unteren Na-
turschutzbehorde abgestimmt werden, um sicherzustellen, dass die Baumhdhlen und Spalten zum Zeitpunkt
der Entnahme keine Besiedelung durch Fledermause aufweisen.

Hinweis: gegenliber der friihzeitigen Beteiligung haben sich die Nummerierung, der Habitatbaume aufgrund
der Aktualisierung des Gutachtens gedndert.

5.1.2. Baubedingt erforderliche VermeidungsmalRnahmen wahrend der Bauphase

= Die Entfernung von Geholzen (incl. Habitatbdumen) muss auf ein Minimum beschrankt werden.

= Verbleibende Gehdlze im direkten Nahbereich der Bauarbeiten sind durch geeignete SchutzmalRnahmen,
z. B. durch Bauzaune, zu sichern. Insbesondere die Feldhecke entlang des Hohlweges ist bei angrenzen-
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den Bauarbeiten durch geeignete MalRnahmen (mindestens geméaR DIN 18920) zu schitzen und langfris-
tig zu erhalten. Die SchutzmalRinahmen sind durch eine 6kologische Baubegleitung auf ihre Wirksamkeit
zu kontrollieren.

Baustelleneinrichtungsflachen sind vorrangig in bereits versiegelten Flachen anzulegen. Geholze diirfen
auBerhalb des Geltungsbereichs fiir die Schaffung von Baustelleneinrichtungsflachen nicht entfernt wer-
den. Im stidlichen Bereich auf den FFH Flachen sind keine Baustellen- und Lagerflachen zulassig.

5.1.3. Anlagenbedingt erforderliche VermeidungsmaRnahmen

Bauliche Anlagen, die fiir Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung erdffnen, wie ver-
glaste Hausecken und Verbindungsgénge jeglicher GroRe und spiegelnde Fassaden, Balkonverglasungen,
Wintergarten und andere Glasflichen (bei begriinter Umgebung ab 1,50 m? Fliche) sind nur zul3ssig,
wenn diese vorsorglich mit geeigneten, fiir Vogel erwiesenermaRen sichtbaren Oberflachen ausgefiihrt
werden. Zu bericksichtigen sind dabei nur die aktuell fachlich anerkannten Methoden (z. B. Vogelschutz-
Glas, Klebefolien). Entsprechende Informationen kénnen beim Amt fir Umweltschutz eingeholt werden.
Die Umsetzungen sind im Bauantrag nachzuweisen. Diese Festsetzungen gelten nicht, wenn kleinflachige
Glasflachen bis 3,00 m? durch vorgelagerte Fassadenelemente, wie z. B. unverglaste Balkonbristungen,
abgedeckt sind. GroRere Glasflaichen miissen trotz vorgelagerter Fassadenelemente vogelschlagsicher
geplant und ausgefiihrt werden. Dem Amt fiir Umweltschutz bleibt es vorbehalten, auf der Grundlage des
aktuellen technischen Standes gegebenenfalls andere sowie strengere Anforderungen vorzugeben.

Zur langfristigen Sicherung des Angebots potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und potenzieller
Quartierbaume sowie von Nahrungshabitaten fiir Frei-, Hohlenbriiter und Fledermause missen entfal-
lende Habitatbdume im Verhaltnis 1:1 durch Nachpflanzungen ersetzt werden. Dies erfolgt auf Flurstiick
1080 (nordl. Teil, 380 m2, Hohenwart) durch Pflanzung von 5 Streuobstbdume (Hochstimme).

Zur langfristigen Sicherung potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Nahrungshabitate fir frei-
briutende Vogelarten des Halboffenlandes muss im rdumlich-funktionalen Zusammenhang optional eine
der folgenden MaRnahmen durchgefiihrt werden: Neupflanzung einer Hecken bzw. Aufwertung einer
bereits bestehenden Hecke oder Neupflanzung von Einzelgehdlzen (vgl. LANUV 2014). Die Ausfiihrungs-
planung ist durch einen entsprechend qualifizierten Fachplaner festzulegen:

Neupflanzung einer Hecke mit einer Lange von mind. 250 m und einer Breite von 5-10 m. Etwa alle

50 m sind Licken in der Hecke (unbepflanzte Stellen) anzulegen. Die Hecke soll u.a. aus heimischen Vo-
gelndhrgehdlzen, insbesondere jedoch aus Dornstraucher wie Schlehe, Weildorn und Heckenrose, be-
stehen. Mindestens 10 Dornstrducher sollen gleichmaRig verteilt in die Hecke integriert werden. Sofern
nicht vorhanden, ist das Geholz in Kombination mit einem mind. 3-5 m breiten Saumstreifen anzulegen.
Der Saum ist extensiv zu pflegen (Mahd einmal pro Jahr ab August mit Abtransport des Schnittgutes).

Aufwertung einer bereits bestehenden Hecke mit einem natdirlich hohen Anteil an Dornstrduchern. Es
ist darauf zu achten, dass die Hecke mindestens 10 Dornstraucher aufweist. Gegebenenfalls missen
daher Dornstraucher nachgepflanzt werden. Zudem sollte die Hecke eine Ladnge von mind. 250 m und
eine Breite von ca. 5-10 m aufweisen. Der bestehende Gehélzbestand muss aufgelichtet werden, so
dass Licken von ca. 50 m entstehen. Die Hecke soll idealerweise im Umkreis von max. 300-400 m von
benachbarten Hecken umgeben sein. Zudem ist ein Standort unmittelbar am Waldrand (> 25 m) unge-
eignet. Sofern nicht vorhanden, ist das Geholz in Kombination mit einem mind. 3-5 m breiten Saum-
streifen anzulegen. Der Saum ist extensiv zu pflegen (Mahd einmal pro Jahr ab August mit Abtransport
des Schnittgutes).

Neupflanzung von Einzelgehdlzen in flachiger MaRnahme: Dabei sind 10 Dornstraucher mit einer Min-
desthdhe von 1,50 m als potenzielle Nisthabitate anzulegen. Der Deckungsgrad der Gehdlze auf der
Flache soll zwischen 10 und max. 50 % liegen.

Es werden zwei Hecken aufgewertet. Dies erfolgt auf den Flurstiicken 1087, 1090, 1092 (jeweils tlw.,
Mé&dachécker Hohenwart) und den Flurstiicken 821, 851, 852/1 (jeweils tlw., Madenwiesen Hohenwart).

5.2. Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen)

= Um die 6kologische Funktion fiir hohlenbriitende Vogelarten wahrend und nach der Umsetzung der ge-

planten BaumaRnahmen zu sichern, ist die Aufhangung von Vogelnisthilfen im raumlich-funktionalem Zu-
sammenhang notig:

Als Ersatz fur den Entfall der aktuell genutzten Brutstatte des Stars (Habitatbaum Nr. 3) sind insgesamt
drei Starenhdhlen mit Fluglochweiten von 45 mm zu installieren.
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—  Als Ersatz fiir den Entfall der zwei Kohlmeisenbrutplatze (Habitatbaum Nr. 1 und 5) sind insgesamt sechs
Nisthéhlen mit Fluglochweiten von 32 mm zu installieren.

—  Als Ersatz fiir den Entfall des Blaumeisenbrutplatzes (Habitatbaum Nr. 4) sind insgesamt drei Nisthéhlen
mit Fluglochweiten von 26 mm zu installieren

Dies erfolgt auf den Flurstiicken 821/822, 1045, 1051/1055, 1063 (jeweils tlw., Hohenwart) Auf den Flurstu-
cken werden 3 Starenhdhlen und 12 weitere Vogelnistkasten sowie 4 Fledermausflachkasten aufgehangt:
821/822: 7 Vogelnistkasten
1045: 1 Starenhohle + 1 weiterer Vogelnistkasten
1051/1055: 2 Starenhohlen, 3 weitere Vogelnistkdsten, 4 Fledermausflachkasten
1063: 1 Vogelnistkasten

= Weitere kurz- bis mittelfristig wirksame populationsstiitzende Mafnahmen

— entfallende, bisher ungenutzte aber potenziell geeignete Fortpflanzungsstdtten hohlenbriitender Vogelar-
ten sollten durch kinstliche Nisthilfen ersetzt werden. Dies betrifft die Habitatbdume Nr. 2, 6 und 8. Dem-
entsprechend sollten min. 3 Vogelnisthilfen (mit verschiedenen Fluglochweiten) im raumlich-funktionalen
Zusammenhang installiert werden.

— entfallende, bisher ungenutzte aber potenziell geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten baumbewoh-
nender Fledermausarten sollten durch kiinstliche Quartiere ersetzt werden. Es wurde ein potenzielles
Hoéhlenquartier und vier potenzielle Spaltenquartiere festgestellt. Demzufolge sollten im rdumlichen Zu-
sammenhang eine GroRraumnisthohle (mit zusatzlicher Eignung flr Fledermause) sowie vier Fledermaus-
flachkasten aufgehangt werden.

Dies erfolgt auf den Flurstiicken 1051/1055, (jeweils tlw., Hohenwart) Auf den Flurstiicken werden 3 weitere
Vogelnistkasten sowie 4 Fledermausflachkasten aufgehangt:

1051/1055: 3 weitere Vogelnistkasten, 4 Fledermausflachkasten

1063: 1 Vogelnistkasten

Alle Hohlen sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde fachgerecht aufzuhangen und dauerhaft
zu unterhalten. Sie missen jahrlich im Herbst gereinigt werden. Diese MalRnahme muss bereits vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten wirksam sein.

Folgende Anforderungen missen vorgezogene AusgleichsmaRnahmen erfiillen:

—  Die Funktion der konkret betroffenen Lebensstatte fir die betroffenen Individuen oder die Individuen-
gruppe muss in qualitativer und quantitativer Hinsicht vollstandig erhalten werden. Die MaRnahmen ms-
sen daher mit hoher Wahrscheinlichkeit den betroffenen Individuen unmittelbar zugutekommen, z. B. in
Form einer VergrofRerung eines angrenzenden Habitats oder der Neuschaffung von Habitaten in direkter
funktioneller Beziehung zu diesem.

— Die 6kologisch-funktionale Kontinuitat der Lebensstatte muss ohne ,time-lag” gesichert sein. D. h. die
MaRnahmen missen wirksam sein, bevor die Beeintrachtigungen durch das Vorhaben beginnen.

—  CEF-MaBnahmen bedirfen einer Wirksamkeitskontrolle, um den Erhalt der 6kologischen Funktionalitat
sicher zu stellen. Diese ist nach Inhalt und Umfang im Einzelfall festzulegen. Bei der Wirksamkeitskontrolle
ist der Nachweis zu erbringen, dass die durchgefiihrten MaRnahmen die benétigte Funktionalitat der be-
eintrachtigten Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. der Lebensraume der gestorten Populationen im
raumlichen Zusammenhang bereitstellen. Dies ist in der Regel (iber ein Monitoring abzusichern.

Bei Nachpflanzungen sollten Vogelndhrgeholze, wie heimische Obst- und Laubbdume (z.B. SUR- oder Sauerkir-
sche, Apfel, Felsenbirne, Feldahorn, Eberesche) und beerentragende Straucher (z.B. Schwarzer Holunder, Li-
guster, Hartriegel, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Schlehe oder Wolliger Schneeball) verwendet werden, um das
Nahrungsangebot zusatzlich zu erhéhen.

5.3. Weitere KompensationsmalRnahmen
5.3.1. Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 20° sind mit mindestens 12-15 cm Sub-
strat in modulierter Weise zu bedecken und mindestens extensiv mit einer Sedum-Krauter-Gras-Gesellschaft
zu begriinen oder so auszufiihren, dass nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des begriinten Da-
ches von 0,4 erreicht wird. Flachdacher von Garagen sind extensiv zu begriinen. Dies gilt auch fiir Nebenanla-
gen ab 20,00 m2,
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Davon ausgenommen sind Flachen fiir Dachterrassen und begehbare Flachen, die fiir die Wartung und Revi-
sion des Flachdachs oder technischer Anlagen erforderlich sind. Sie diirfen maximal 1/3 der Dachfliche ein-
nehmen. Flachen unter Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik sind so zu begriinen, dass es zu keiner Ver-
schattung der Anlagen kommt.

5.3.2. Beleuchtung

Flr die AuBenbeleuchtung dirfen ausschlieRlich Lampen mit warmweiBem Licht mit geringen Blauanteilen im
Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen. Die AuRRenbeleuchtung
ist so einzustellen, dass sie nur nach unten abstrahlen, d.h. nicht Gber die Horizontale hinaus.

Eine Dauerbeleuchtung des Gebdudes sowie des AuRenbereichs ist unzuldssig.

5.3.3. Wasserdurchlassige Belage

Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sowie Zugdnge sind als wasserdurchldssige Beldge auszu-
fUhren, sofern die Untere Wasserbehorde aus Griinden des Grundwasserschutzes keine gegenteilige Auffas-
sung vertritt. Der Erhalt der Durchlassigkeit der Beldge ist dauerhaft zu gewahrleisten.

5.3.4. Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern, verdunsten, verrieseln oder direkt oder lber eine Kanalisation

ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Kdnnen diese
MafRnahmen nachweislich nicht umgesetzt werden, ist das Niederschlagswasser einem Zwischenspeicher (z.B.
Zisternen) zuzufiihren.

Gesammeltes Wasser, das keiner Nutzung zukommt, ist gedrosselt abzuleiten. Eine direkte Einleitung in ein
Gewadsser ist der Einleitung in einen Abwasserkanal vorzuziehen, sofern nicht wasserrechtliche Belange entge-
genstehen.

Im Zuge der Entwdsserungsgenehmigung wird festgelegt, in welchem Umfang die Drosselung des Nieder-
schlagswasserabflusses fiir jedes Grundstiick zu erfolgen hat. Die jeweiligen MaRBnahmen sind frihzeitig mit
dem Eigenbetrieb Stadtentwdasserung Pforzheim abzustimmen.

6. Anpflanzen, Unterhalten von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9(1) 25 BauGBi. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Alle festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen
und bei Verlust durch entsprechende Neupflanzung zu ersetzen. Die BegriinungsmaRRnahmen sind spatestens
1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.

Nach dem Bebauungsplan zulassige BaumaRnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der zu erhaltenden
Baume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass der betroffene Baum
hierdurch keine Schadigung erleidet. Bei BaumaRnahmen sind die Baume sach- und fachgerecht gemaR DIN
18920 vor schadigenden Einfliissen zu schiitzen. Die zu treffenden SchutzmaBnahmen sind rechtzeitig mit der
unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Zur Begriinung der Grundstiicke konnen Baume und Hecken aus der Pflanzliste ausgewdahlt werden. Die Liste
kann bei der unteren Baugenehmigungsbeho6rde sowie im Internet unter www.pforzheim.de/bepflanzung
eingesehen werden.

6.1. StraRenbidume

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind hochstammige Laubbdaume, zu pflanzen, zu er-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Von den festgesetzten Standorten kann abgewichen werden,
sofern die Anzahl der festgesetzten Baume gleich bleibt.

6.2. Begriinung der Grundstiicksflachen

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? der Grundsticksflachen ein Laub-/ Obstbaum als Hoch-
stamm zu pflanzen. Bestehende Baume werden angerechnet und sind zu erhalten.
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Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Die durch den StralRen- und Wegebau entstehenden Béschungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu
dulden.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flir Artenschutz-

und CEF-MaBnahmen
(§ 9 (1a) BauGB)

Die im Umweltbericht aufgefiihrte ArtenschutzmaBnahme im eigentlichen Baugebiet (CEF-M&d5) wird als
Ausgleich fur den planungsbedingten Eingriff durch den Bebauungsplan ,Madachéacker — 6stlich des Hohl-
wegs““ festgesetzt und den Bauflachen und den Erschliefungsflachen innerhalb des Bebauungsplans gleich-
maRig zugeordnet. Die Eingriffsfliche entspricht dem Geltungsbereich.

Die im Umweltbericht aufgefihrten AusgleichsmaRBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft (Hw 28, Hw
30) sowie die Artenschutz- und CEF-MaRnahmen (CEF-Mad6, CEF-Ma&d1, CEF-Mad2, CEF-Mad4, Hw-16-CEF-
Ma&d3) auf im stadtischen Eigentum befindlichen, externen Flachen werden als Ausgleich flr den planungsbe-
dingten Eingriff des Bebauungsplans ,,Madachacker - 6stlich des Hohlwegs” festgelegt und den Bauflachen
und den ErschlieBungsflachen innerhalb des Bebauungsplans gleichmaRig zugeordnet. Die Eingriffsflaiche ent-
spricht dem Geltungsbereich. Ausgenommen von der Eingriffsflache ist die Flache zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung der Landschaft (Biotop Hohlweg mit Feldhecke 'GroBenacker'/Hohenwart”, Biotop Nr. 7118-231-
0045), da diese unverandert bleibt und kein Eingriff erfolgt.

Die Kosten werden gemal des jeweiligen Flachenanteils an der gesamten Eingriffsfliche folgendermaRen ver-
teilt: Der Anteil der ErschlieBungsflachen an der gesamten Eingriffsflache betragt 28 %, der Anteil der Baufla-
chen 72 %. Detaillierte Beschreibungen und Hinweise zur Entwicklung und Pflege sind dem Anhang des Um-
weltberichts zu entnehmen.
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B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 (1) LBO)

1.1. Dacher

Zulassig sind
=  Flachdacher
= Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 20° bis maximal 35°

= Pultdacher mit einer Dachneigung von 10° bis maximal 20°

Versetzten Pultddchern sind unzuldssig. Bei geneigten Dachern ist die Dachneigung beidseitig gleich zu wah-
len.

Bei Doppelhdusern sind die Dachneigung und die Wandhdohe einheitlich zu wahlen. Dacher von Doppelhdu-
sern sind hinsichtlich Form, Farbe, Neigung und Material einheitlich zu gestalten.

Die Dachformen von Garagendachern sind dem jeweiligen Hauptgebdude anzupassen oder als begriintes
Flachdach auszubilden.

Reflektierende Oberflaichenmaterialien sowie grelle Farben sind nicht zuldssig. Verglasungen sowie Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie und Photovoltaikanlagen werden durch diese Vorschrift nicht berihrt.

Dacheindeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech miissen beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt
sein, wenn sie 20% der Gesamtflache liberschreiten, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermie-
den wird.

Der Abstand der technischen Dachaufbauten und der Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie zur Au-
Renwand muss mindestens deren Héhe (inklusive Konstruktionshéhe) aufweisen.

1.2. Dacheinschnitte und Dachaufbauten
Dacheinschnitte und Zwerchgiebel/Zwerchhiuser sind unzuléssig.

Gauben sind bei Dachern mit einer Dachneigung von weniger als 30° unzulassig (s. Abb. links).

Dachaufbauten miissen zur traufseitigen GebdudeauBenwand einen Mindestabstand von 0,50 m und zur seit-
lichen GebdudeauRRenwand von 1,00 m, jeweils gemessen senkrecht zur AuRenkante, einhalten (s. Abb. links).
Der Abstand des obersten Punktes der Dachgaube zum First muss mindestens 0,80 m betragen.

Dachgauben sind in der gleichen Dachdeckung auszufiihren wie das Hauptdach.
Es ist nur eine Gaubenreihe pro Gebadudeseite zuldssig.
Die maximale Einzellange von Dachgauben betragt 2,00 m (s Abb. rechts).

Die Gesamtlange von Dachgauben darf 1/3 der jeweiligen Dachlange nicht Gberschreiten (s Abbildung rechts).

<0,80m IR
P | | ] [ |
0,50 m >1,00m
g >30° 1
L L
T b T
a<2,00m
atata<1/3b

Anordnung und Abmessung von Dachaufbauten
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1.3. Dachdeckung

Neben Grindachern werden nur Dachdeckungsmaterialien in Rot-, Braun- und Grautdnen zugelassen.

1.4. Fassadengestaltung

Zusammenhadngende Gebaudeeinheiten sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten und aufeinander
abzustimmen. Grelle Farben und reflektierende Materialien sind, ausgenommen bei Glasscheiben und Photo-
voltaikanlagen, unzuldssig.

2. Werbeanlagen
(§ 74 (1) LBO)

Werbeanlagen sind gem. § 11 (4) LBO nur an der Statte der eigenen Leistung im Erdgeschoss oder in der Vor-
gartenzone in max. 1,20 m zuldssig. Pro Betrieb ist eine Werbeanlage zuldssig. Werbeanlagen sind unzuldssig
in offentlichen Griin- und Verkehrsflachen. Selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen bzw. Werbe-
anlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sind nicht zuldssig. Einzelbuchstaben sind bis max. 0,30 m
Hohe zulassig. Die Breite der Werbeanlage ist auf 3,00 m begrenzt. Sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmen-
zeichen und dergleichen) bis zu einer Fliche von 0,50 m2. Automaten sind nur am Geb&ude und nicht in der
Vorgartenzone zuldssig. Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrich-
tungen bestimmt sind, sind nicht zul3ssig.

3. Unbebaute Flachen sowie Gestaltung der AulRenanlagen
(§ 74 (1) LBO)

Der Bereich zwischen 6ffentlicher ErschlieBungsflache und Gebaudefront mit Hauszugang (Vorgarten), der
nicht fiir Zugange, Kfz-Stellplatze und zuldssige Nebenanlagen genutzt wird, ist als Griinflache gartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten.

Die nicht liberbauten oder genutzten Grundstiicksflachen sind als Griinflichen mit Bodenanschluss gartne-
risch anzulegen. Der flachige Einbau von Kunstrasen(-flachen), Schotter-, Splitt-, Mineralstoff- oder Kiesfla-
chen bzw. losen Material- und Steinschittungen, die als hauptsachliches Gestaltungsmittel den Pflanzenauf-
wuchs verhindern sollen, ist nicht zuldssig. Unzuldssig ist auch der Einbau von wurzeldichten Folien und Vlie-
sen zur Verhinderung des Aufwuchses.

Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder Lagerflachen ist nicht zuldssig.

Nicht in die Gebdude integrierte Millsammelplatze und notwendige Fahrradstellplatze sind einzuhausen oder
durch eine dichte Hecken- oder Rankbepflanzung einzugriinen.

Bei der Gestaltung der AulRenanlagen sind die Grundformen des natiirlichen Geldndes weitgehend zu erhal-
ten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub aus dem Grundstiick bis max. 0,50 m zulds-
sig, wobei Nachbargrundstiicke durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht beeintrachtigt werden dirfen.
Betrdgt die Hohendifferenz gegenliber dem Geldnde mehr als 0,50 m, sind Geldandeverdnderungen ausnahms-
weise zuldssig, wenn ein Verbot eine besondere Harte darstellen wiirde.

Abgrabungen und Aufschittungen (z.B. zur Belichtung oder ErschlieBung von Untergeschossen), die nicht zur
Herstellung des StraRenkdrpers bzw. zur Angleichung des Geldndes auf StralRenniveau erforderlich sind, sind
nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. Stellplatzverpflichtung und Grundstiickszufahrten
(§ 74 (2) 2 LBO, § 74 (1) LBO und Stellplatzsatzung)

Fur Wohneinheiten mit Wohnflache kleiner als 70 m? ist jeweils mindestens 1 Stellplatz, fir Wohneinheiten
mit Wohnflache groRer als 70 m? sind jeweils mindestens 2 Stellplidtze nachzuweisen. Die Zufahrts- bzw. Auf-
stellfliche vor Garagen und Carports kann als zusatzlicher Stellplatz ausgebildet werden und wird dann auf die
Anzahl der festgesetzten Stellplatze angerechnet.

Je Grundstick ist vom 6ffentlichen Straenraum aus zu allen darauf angelegten Stellplatzen, Garagen und Ab-
stellplatzen nur eine Zufahrt zul&ssig. Die Zufahrt soll nicht breiter als 6,00 m sein, es sei denn, verkehrliche
Griinde erfordern aus Sicht der Stadt ausnahmsweise eine breitere Zufahrt. Dies gilt auch, wenn die Zufahrt
mit dem Zugang zum Grundstiick zusammengefasst wird.
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Sollen Zufahrt und Zugang getrennt voneinander angelegt werden, so ist zwischen diesen ein Griinstreifen mit
mindestens 80 cm Pflanzbreite und mindestens einer Tiefe von 1,50 m anzulegen, sofern die Summe der Brei-
ten von Zufahrt und Zugang insgesamt 6,00 m Gberschreitet.

Wenn die Herstellung der notwendigen Stellpldtze mit nur einer Zufahrt aufgrund von grundstiicksbezogenen
Besonderheiten eine unzumutbare Harte bedeuten wiirde, kénnen im Einzelfall auch mehrere Zufahrten zu-
gelassen werden. Die weiteren Zufahrten sollen nicht breiter als 4,00 m sein.

Einfriedungen
(§ 74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur in Form einer standortgerechten Bepflanzung
(Hecken, Straucher) von bis 1,50 m Hohe zuldssig. Bezugspunkt ist das hergestellte Geldande nach Beendigung
der BaumalRnahme. In oder hinter den Hecken kann ein Zaun in gleicher H6he errichtet werden. Im Bereich
von Sichtfeldern (StraBeneinmiindung und Grundstiickszufahrten) sind Einfriedungen auf 0,80 m Hohe zu re-
duzieren.

Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen zu benachbarten Grundstiicken sind nur in Form einer standortgerech-
ten Bepflanzung (Hecken, Straucher) von bis 2,00 m Hohe zuldssig. Bezugspunkt ist das hergestellte Gelande
nach Beendigung der BaumaRRnahme. In oder hinter den Hecken kann ein Zaun in gleicher Hohe errichtet wer-
den.
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Hinweise

Aufteilung der Verkehrsflachen

Die dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen entspricht dem Stand der StraBenplanung des
zustandigen Fachamtes zum Zeitpunkt der Planaufstellung. Die Aufteilung der Verkehrsflachen wird im Bebau-
ungsplan nicht festgesetzt. Die Darstellung hat somit informativen Charakter.

Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz/Erdaushub

Durch ein geeignetes Bodenmanagement ist ein Erdmassenausgleich anzustreben. Dieser umfasst nicht nur
die Vermeidung von lberschissig anfallendem Aushubmaterial, sondern auch das fiir mogliche Gelandeauf-
fallungen bendtigte Material. Die bei Bebauung anfallenden oder fiir Auffillungen benotigten Erdmassen sol-
len innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden. Erdaushub soll, soweit Gelandeauffiillungen im Gebiet
notwendig sind, dafiir verwendet werden. Der fiir Auffiillungen benutzte Boden muss frei von Fremdbeimen-
gungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist zu sichern. Im Ubrigen wird auf das Gesetz
zum Schutz des Bodens (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.3.1998 in der derzeit giiltigen Fassung verwiesen

Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist
dies unverziglich der Unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von tieferen Boden-
schichten auszuheben und nach Méglichkeit auf den Griinflachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsub-
strat zu verwenden.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MindestmaR zu
beschranken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen.

Wasserschutz

Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser unkontrolliert von privaten Baugrundstiicken
auf Nachbargrundstiicke oder 6ffentliche Verkehrsflachen abflieSt und dort zu Schaden fiihrt. Zur Verzoge-
rung des Niederschlagswasserabflusses sollten auch auf den Privatgrundstiicken geeignete MalRnahmen er-
griffen werden. Hierzu zdhlen z. B. Regenwasserspeicher, deren gespeichertes Regenwasser zur Griinflachen-
bewdsserung/Brauchwassernutzung genutzt werden kann. Eine oberflachennahe Versickerung bei geeigne-
tem Untergrund oder eine direkte Einleitung in ein Gewdsser sollen ausgefiihrt werden, sofern nicht 6ffentli-
che/wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Energie

Alle MaRBnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Niedrigenergiebauweise,
Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdricklich beflirwortet. Photovoltaikanlagen sind mit einer Dachbe-
grinung vereinbar, sie profitieren sogar von der ausgleichenden Temperaturwirkung der Begriinung.
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6. Begrinung
GemaR § 9 (1) LBO missen die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke Griinflachen sein, soweit
diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ein Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung der AuRenanlagen,
Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vorhandene wie geplante Gelandehdhen darstellt. Der Freifla-
chengestaltungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

7. Pflanzenliste
Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstiicke sind auf einer Liste bei der Baugenehmigungsbe-
horde einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/bepflanzung

8. Kampfmittel
Die Prufung auf Kampfmittel, anhand von Luftbildauswertung ergab fiir das Gebiet keine Anhaltspunkte, die
es erforderlich machen, dass weiter MaBnahmen durchgefiihrt werden. Eine Garantie der Kampfmittelfreiheit
ist jedoch nicht gegeben.

9. Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Gesteinen der Plattensandstein-Formation. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandstein-
bédnke der Plattensandstein-Formation kdnnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der
Regel nur eine geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfdahigen Griindungshorizont zu ach-
ten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

10. Normen
Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug auf DIN-Normen genommen. Diese kdnnen im Rahmen
der allgemeinen Dienststunden beim Planungsamt Ostliche Karl-Friedrich-StraRe 4-6, Technisches Rathaus
eingesehen werden.

Pforzheim, den 26.09.2023
61 CB
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