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Teil I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A.

Geltungsbereich

Das Plangebiet ,Maddachacker - 6stlich des Hohlwegs“ liegt im Siiden des Ortsteils Hohenwart. Er wird be-
grenzt durch das bestehende Wohngebiet im Osten, die ErmlandstraRe im Norden, den Hohlweg im Westen
und den Feldweg in Verlangerung des Madachdckerweges im Suden. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstu-
cke 1087, 1087/1, 1088, 1089, 1090, 1091/1, 1092, 1093, 1094, 1096, 1096/2, 1097, 1097/1, 1097/2, 1098

Anlass + Ziele der Planaufstellung

Der Ortsteil Hohenwart kann der vorhandenen Nachfrage nach Baugrundstiicken nicht nachkommen. Die un-
bebauten Grundstiicke in den Wohngebieten Ermlandstrafle und Obere Maden befinden sich im Privateigen-
tum und sind somit nicht im Zugriff der Gemeinde, sodass hier eine Steuerung der Siedlungsentwicklung kaum
moglich ist. Um dies im zukiinftigen Baugebiet moglichst zu vermeiden ist angestrebt, die zeitnahe Bebauung
in der anschlieBenden gesetzlichen Baulandumlegung sicher zu stellen. Hierbei soll nach § 176 BauGB ein Bau-
gebot erlassen werden. Dieses Baugebot tragt zugleich dazu bei, den Eingriff in Natur und Landschaft zukiinf-
tig moglichst gering zu halten, da die Bedarfe nicht durch weitere Entwicklungen nach aulRen gedeckt werden
mussen.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein neues Baugebiet zu schaffen. Es soll
ein Baugebiet mit ca. 25 — 30 Grundstiicken entstehen. Die Bebauung soll in Anlehnung an das angrenzende
bestehende Baugebiet mit Ein- und Zweifamilienhdusern erfolgen.

Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird im férmlichen Verfahren aufgestellt mit Umweltbericht und Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung.

von bis Verfahrensschritt

05.11.2014 Anhorung des Ortschaftsrates Hohenwart zum Aufstellungsbeschluss
03.12.2014 Aufstellungsbeschluss im Planungs- und Umweltausschuss
06.02.2017 | 17.02.2017 | Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
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Ubergeordnete Planungen

Aspekte der Raumordnung und sonstiger Fachplanungen

" Im giltigen Regionalplan der Region Nordschwarzwald ist das
: Plangebiet als Siedlungsflache Planung ausgewiesen.

L

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
AL

Im gliltigen Flachennutzungsplan (Neubekanntmachung 2016) des
Nachbarschaftsverbandes Pforzheim ist das Gebiet als geplante
Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Gebietsbeschreibung

Umgebung + Vorpragung des Plangebiets
Das Plangebiet liegt im silidlichen Stadtgebiet von Pforzheim, im Ortsteil Hohenwart.

Die nordlich und 6stlich anschlieRenden Flachen sind durch ein- bis zweigeschossige Wohnhauser in offener
Bauweise gepragt, die liberwiegend als Einzelhduser errichtet wurden. Nach Siiden und Stidwesten schlieRen
sich offene, landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Sudlich des Plangebiets befindet sich ein FFH-Gebiet.
Westlich des Plangebiets befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop Hohlweg.

Bei dem Gebiet handelt es sich um eine leichte Nordhanglage. Es fallt vom stidlichen Plangebietsrand zum
nordlichen um ca. 10 m ab. Auf der Lange von ca. 195 m fallt dies kaum auf.

Das Plangebiet liegt nicht im Beteiligungsradius eines Storfallbetriebs.

Vorhandene Nutzungen + Bebauung

Das Plangebiet wird momentan landwirtschaftlich genutzt. Es gibt noch keine bestehende Bebauung. Am
norddstlichen Rand des Plangebiets befinden sich bestehende Versorgungsleitungen und Kanéle, die nicht
verlegt werden konnen. Da diese jederzeit erreichbar sein miissen wurde die Flache nicht mit einem Leitungs-
recht belegt, sondern als stadtische Flache gesichert.
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Bestehende Planungen

Fir den 6stlichen Teil des Plangebietes gilt der Bebauungsplan Ho7 ,Madachacker - Spielesacker” vom
28.11.1980. Er setzt dort eine offentliche Griinflache fest. Der westliche Teil des Plangebietes ist nicht tber-
plant und wird durch die Ermlandstrafle, den Hohlweg und den Feldweg in Verlangerung des Madachacker-
weges begrenzt.

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans ,,Maddachacker - 6stlich des Hohlwegs“ werden die bisher
geltenden Bebauungspldne im Bereich des Geltungsbereichs des neuen Bebauungsplans durch diesen ersetzt.

Rechtliche Bindungen

Es bestehen keine rechtlichen Bindungen in Form von Baugenehmigungen.

Prifung der Kampfmittelfreiheit

Die Prifung auf Kampfmittel, anhand von Luftbildauswertung ergab fiir das Gebiert keine Anhaltspunkte, die
es erforderlich machen, dass weiter MaBnahmen durchgefiihrt werden. Eine Garantie der Kampfmittelfreiheit
ist jedoch nicht sicher.

Planungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Die Stadt Pforzheim und der Ortsteil Hohenwart bendti-
gen neuen Wohnraum. Da sich jedoch die vorhandenen
unbebauten Baupladtze im Privateigentum befinden und
somit nicht im Zugriff der Gemeinde sind, muss zur De-
ckung des Wohnraumbedarfs neue Wohnbauflache ge-
schaffen werden. Die Flache des Bebauungsplans
,Madachacker - 6stlich des Hohlwegs“ bietet sich dafiir
an, da es durch die Planung zu einer Arrondierung der
Wohnbebauung am Ortsrand kommt.

Es ist ein Wohngebiet mit Einfamilienhdusern in Form
von Einzel- und Doppelhdusern geplant, entsprechend
der umliegenden stadtebaulichen Struktur. Damit soll
sichergestellt werden, dass sich die geplante Bebauung
homogen in die bestehende bauliche Umgebung ein-
fagt.

Aufgrund der Lage am Ortsrand von Hohenwart soll die
geplante Bebauungsdichte nicht zu hoch sein. Die ge-
winschte kleinteilige Bebauung wird durch die Festset-
zungen zum Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise,
der Begrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und der
maximalen Anzahl von Wohnungen je Wohngeb&duden
gesichert.

Im Norden des Gebiet soll ein Spielplatz fir Kinder und
Jugendliche entstehen. Auf der Flache ist ein Unterstan-
den fiir Jugendliche moglich.
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ErschlieRung

Die ErschlieBung erfolgt Giber die Ermlandstrafle und den Hohlweg. Es muss von der bestehenden StraRe zum
Plangebiet ein Hohenunterschied von ca. 1,50 — 2,00 m iiberwunden werden.

Das Plangebiet selbst wird (iber eine von Nord nach Siid verlaufende Sackgasse mit ausreichend groRem Wen-
dehammer im Siden erschlossen. Von dieser zweigen noch zwei kleine Sackgassen nach Westen ab, die je-
weils ca. 6 bis 8 Grundstiicke erschliefen.

Nach Osten hin gibt es eine Durchfahrt zur StraRe Am Wiesenrain, die allerdings nicht fiir LKW befahrbar sein
wird.

Nach Siden fuhrt ein FuBweg zur freien Landschaft. Damit soll das Gebiet durchlassig fiir FuBganger sein, die
Zugang zur Erholungslandschaft suchen.

Ausgleichskonzept

Im Rahmen des Umweltberichts wird der Eingriff in die einzelnen Schutzgiiter ermittelt und bewertet. Zum
Ausgleich fur Eingriffe in die Schutzgiiter werden KompensationsmalRnahmen sowohl im Plangebiet als auch
auBerhalb zugeordnet.

Der interne Ausgleich erfolgt durch Pflanzung von Geholzen und Dachbegriinung.

Dariiber hinaus wird der noch fehlende Ausgleichsbedarf durch externe MaRnahmen aus dem Okokonto der
Stadt Pforzheim kompensiert. Die externe Kompensation erfolgt Giber die Manahmen Hw 28 und Hw 30.

Als CEF-Malnahmen werden Vogelnist- und Fledermauskasten als Ersatzhabitate aufgehangt.

Gepriifte Alternativen

Im Rahmen der allgemeinen Untersuchungen zur Wohnbauentwicklung der Stadt Pforzheim wurden viele
weitere mogliche Standorte im Stadtgebiet geprift und bewertet. Pforzheim hat einen sehr groRen Bedarf an
Wohnraum dies hdngt zum einen mit einer steigenden Bevoélkerung zusammen (in den Jahren 2020-2040 um
5,5 %) zum anderen sinkt die durchschnittliche Haushaltsgroe (Einwohner je Haushalt) in den vergangenen
Jahren kontinuierlich. Um den benétigten Wohnraumbedarf decken zu konnen, miissen neue Wohnungen
gebaut werden. Dabei hat die Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung Vorrang, um den Flachenver-
brauch zu verringern. Diesem Grundsatz wurde in den vergangenen Jahren nachgegangen, jedoch reichen die
Flachen im Innenbereich nicht um den nétigen Wohnraumbedarf zu decken.

Der Ortsteil Hohenwart kann der vorhandenen Nachfrage nach Baugrundstiicken nicht nachkommen. Die
freien Grundstiicke in den Wohngebieten ErmlandstraRe und Obere Maden befinden sich im Eigentum Priva-
ter und sich somit nicht im Zugriff der Gemeinde, sodass hier eine Steuerung der Siedlungsentwicklung kaum
moglich ist. Daher missen neue Wohnbauflachen geschaffen werden. GemaR dem Flachennutzungsplan der
Stadt Pforzheim ist das Plangebiet als Wohnbauflache vorgesehen. Die Flache bietet sich zur Arrondierung des
Ortsrandes an und kann durch die an das Gebiet grenzenden StraRen Hohlweg, ErmlandstraRe und Am Wie-
senrain erschlossen werden. Fiir das Plangebiet soll, um eine zeitnahe Bebauung des Plangebiets sicherzustel-
len, in der gesetzlichen Baulandumlegung ein Baugebot nach § 176 BauGB erlassen werden, um zu vermei-
den, dass baureife Grundstiicke Jahre lang nicht bebaut werden. Dieses Baugebot tragt zugleich dazu bei, den
Eingriff in Natur und Landschaft zukiinftig moglichst gering zu halten, da der Bedarf nicht durch weitere Ent-
wicklungen nach aufRen gedeckt werden muss.

Auswirkungen + Folgen der Planung

Kosten

Im Rahmen der Realisierung des Baugebietes werden auf die Stadt Kosten fiir die ErschlieBung und die Aus-
gleichsflachen zukommen, die jedoch im Rahmen der Erhebung von ErschlieBungskosten teilweise wieder er-
stattet werden.
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2.

1.1.

1.2.

1.3.

Flachenbilanz

Flachennutzung Flache in m? Flache in %
Wohnbauflache 11.961 67,2
Verkehrsflache 3.961 22,3
Offentliche Griinflache 870 4,9
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 988 56

zur Entwicklung von Natur und Landschaft !

Gesamt 17.790 100

Ergdnzende Verfahren
Im Rahmen der Baulandbereitstellung ist eine gesetzliche Baulandumlegung vorgesehen.

Um neue Baullicken im Sinne einer nachhaltigen Baulandbereitstellung fur die Zukunft zu vermeiden, ist vor-
gesehen, dass entweder die Stadt die Grundstiicke in der gesetzlichen Baulandumlegung ibernimmt oder
aber bei den privaten Baupldtzen nach § 176 BauGB ein Baugebot im Umlegungsplan festsetzt.

Abweichend zu der Gblichen Frist von zwei Jahren bei der VerduRerung von stadtischen Baugrundstiicken,
wird fur die Umsetzung der Bauverpflichtung eine Frist von maximal sieben Jahren nach Eintritt der Voraus-
setzungen fiir einen Baubeginn vorgegeben. Die ldngere Frist ist opportun, weil die betroffenen Grundstiicks-
eigentiimer in der Regel- im Gegensatz zu den Kdufern der stadtischen Grundstiicke - keine aktuellen Bauab-
sichten haben.

Das Baugebot tragt zugleich dazu bei, den Eingriff in Natur und Landschaft zukiinftig moglichst gering zu hal-
ten, da die Bedarfe nicht durch weitere Entwicklungen nach aufRen gedeckt werden miissen.

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Nicht zuldssig sind die Ausnah-
men unter § 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO, da diese Vorhaben groRflachigere Grundstiicke und eine gute Verkehrsan-
bindungen benétigen, die das neue Wohngebiet nicht bieten kann.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), Zahl der
Vollgeschosse und die Traufhohe definiert.

Die GRZ wurde entsprechend des angrenzenden Gebietes und des Baugebietes ,,Obere Maden” mit 0,4 fest-
gesetzt. Um eine zu hohe Versiegelung und auch Verdichtung zu vermeiden, die der Lage des Baugebietes am
Ortsrand des Ortsteils Hohenwart nicht entspricht, wurde die Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO auf 25 %
beschrankt. Aufgrund der individuellen Grundstiickszuschnitte ist es in Verbindung mit den festgesetzten Bau-
fenstern und den erforderlichen Abstandsflachen moglich, dass die maximal festgesetzte GRZ nicht bei allen
Grundstiicken voll ausgeschopft werden kann.

Die GFZ wurde entsprechend mit 0,8 festgesetzt. Dies tragt ebenso dazu bei, die Verdichtung nicht zu hoch
werden zu lassen.

Die Traufhohe wird auf maximal 6,50 m und die Gebdudehohe auf 10,50 m beschrankt, damit soll eine fir die
Umgebung untypische zu massive Bebauung verhindert werden.

Bauweise

Es ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Danach missen Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Ein-
zel- oder Doppelhduser errichtet werden, diirfen jedoch nur maximal 16 m lang sein.
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1.4.

1.5.

1.6.

Dies soll verhindern, dass zu massive und groRe Baukorper entstehen, die im Widerspruch zur bestehenden,
angrenzenden Baustruktur stehen und sich insbesondere in der Randlage negativ auf das Ortsbild auswirken
koénnten.

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports

Zur Sicherung einer ausreichenden Durchgriinung und eines geordneten Siedlungsbildes sind Garagen, Car-
ports und Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Stellplatze werden zusatz-
lich noch im Bereich der Vorgartenzone zugelassen. Auf diese Weise soll sichergestellt werden, dass der von
der StraRe abgewandte Gartenbereich zwischen den Hausreihen weitgehend begriint bleibt.

Nebenanlagen, insbesondere in der Vorgartenzone, kdnnen sich negativ auf das Erscheinungsbild des Ortsbil-
des und des StraBenraums auswirken. Deshalb wird festgesetzt, dass Nebenanlagen bis auf Ausnahmen in der
Vorgartenzone unzuldssig sind. Um ein Ubermal an Nebenanlagen bzw. eine zu starke Verdichtung im Gebiet
zu vermeiden, werden die Nebenanlagen in Form von Gebduden oder Uberdachungen in ihrer Grundflache
beschrankt.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden

Um in der Ortsrandlage eine zu starke Verdichtung und damit einhergehende mogliche Stérungen des Ortsbil-
des durch eine zu massive Bebauung zu vermeiden, wird fir die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern die
Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten auf maximal 2 Wohneinheiten pro Gebdude beschrankt. Damit soll auch
sorgegetragen werden, dass die notwendigen Stellplatze auf den Grundstiick untergebracht werden kénnen,
ohne dass es zu einer zu starken Versieglung des Grundstiicks kommt.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz der vorhandenen Fauna werden artenschutzrechtlich relevante VermeidungsmafRnahmen festge-
setzt (s. Umweltbericht). Die MaRnahmen dienen zum Schutz wahrend der Bauphase. Ebenso werden zum
Schutz der vorhandenen Fauna MaRhahmen zum vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleich (CEF- und
FCS-MaBnahmen) festgesetzt (s. Umweltbericht). Informationen zu den aktuell fachlich anerkannten Metho-
den gegen Vogelschlag an Glasflachen wie z. B. Vogelschutz-Glas und Klebefolien, kdnnen beim Amt fir Um-
weltschutz eingeholt werden.

Dariliber hinaus werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur An-
passung an den Klimawandel weitere KompensationsmaRnahmen festgesetzt.

Die Vorgaben zur AuRenbeleuchtung dienen dem Schutz der lokalen Fledermauspopulation sowie weiterer
Tiergruppen wie Vogel und Insekten.

Die Verwendung wasserdurchladssiger Beldge dient dem Schutz der fiir Mensch, Tier und Pflanze lebenswichti-
gen Ressource Wasser. Mit der MalRnahme sollen die negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubil-
dung reduziert werden. Der Erhalt der Durchldssigkeit der Beldge ist zu gewdhrleisten.

Zur Reduzierung des Abflussbeiwerts sind Flachddcher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis
20° zu begriinen. Diese sind mit mindestens 15 cm einer Sedum-Krauter-Gras-Gesellschaft zu begriinen. Dies
gilt auch fiir die Dacher von Garagen. Als Terrasse oder Balkon genutzte Bereiche, untergeordnete Bauteile
wie Eingangsliberdachungen, Glasdacher etc. missen nicht begriint werden. Ebenso Wege, begehbare Fla-
chen, die fiir die Wartung und Revision des Flachdaches oder technischer Anlagen auf dem Dach erforderlich
sind. Dachbegriinungen tragen durch verminderte Warmeriickstrahlung und ihre Verdunstung zur Minderung
klimatisch nachteiliger Effekte von Baukdrpern bei. Ebenso kénnen sie zur Verbesserung des Wasserriickhalte-
vermogens beitragen.

Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern, verdunsten oder zu verrieseln. Dies dient zum einen der Entlas-
tung der Kanalisation zum anderen kann das Niederschlagswasser so den natiirlichen Wasserkreislauf zuge-
fUhrt werden. Ist eine ortsnahe Regenwasserbewirtschaftung nicht moéglich ist das Niederschlagswasser ei-
nem Zwischenspeicher zuzufiihren. Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser unkon-
trolliert von privaten Baugrundstiicken auf Nachbargrundstiicke oder 6ffentliche Verkehrsflachen abflieSt und
dort zu Schaden fuhrt. Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser oder zur Gartenbewasserung sowie
auch im hauslichen Gebrauch wie z. B. zur Toilettenspilung verwendet werden. Fiir Planung und Bau sind die
DIN-Normen sowie die Festsetzungen in der Abwassersatzung der Stadt Pforzheim zu beachten. Die entspre-
chende Ausfiihrung der Grundstlicksentwasserung ist im Baugesuch darzustellen.
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1.7.

1.8.

2.1.

2.2.

2.3.

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach der Trinkwasserverord-
nung (TrinkwV) unzuléssig. Leitungen und Entnahmestellen mit bzw. von Wasser, das nicht fur Trinkwasser-
zwecke bestimmt ist, miissen gekennzeichnet werden.

Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Pflanzgebote tragen durch die grundstiicksbezogenen MalRnahmen zur Durchgriinung und Wohnqualitat
bei. Wie die anderen PflanzmaRnahmen wirkt sich auch die Begriinung von Flachddchern positiv auf die klima-
tische Situation aus.

Um die Nachhaltigkeit der getroffenen MalRnahmen zu gewahrleisten und den Eingriff in den Griinbestand so
gering wie moglich zu halten, wird festgesetzt, dass alle Pflanzungen dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
durch Neupflanzungen zu ersetzen sind.

Zum Schutz der bestehenden Gehdolzstruktur sind in jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere bei Auf- und
Abtragsarbeiten im Wurzelbereich, SchutzmafRnahmen zu ergreifen.

Aufschittungen und Abgrabungen

Boschungen, die durch Aufschittungen und Abgrabungen im Zusammenhang mit dem StraRen- und Wegebau
entstehen, sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften nach LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dacher und Fassadengestaltung

Um die Bauherren nicht zu sehr einzuschranken sind viele verschiedene Dachformen zuladssig. Stadtebaulich
gestalterisch aufgefangen wird diese Freiheit durch die einheitlich festgesetzte Firstrichtung entlang der
HaupterschlieBung.

Die zur Dachdeckung und Fassadengestaltung getroffenen Festsetzungen dienen dem stadtebaulichen Ziel
einer Homogenisierung vor allem der Dachlandschaft im Baugebiet. Aus demselben Grund sind Doppelhaus-
hélften in ihrer Dachgestaltung aneinander anzugleichen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen haben bei einer fehlenden Regulierung (in Art und Umfang) oft eine stérende Wirkung auf das
Erscheinungsbild eines Quartiers. Aus diesem Grund werden auffillige Werbeformen wie Leuchtwerbung und
freistehende Werbeanlagen ausgeschlossen. Ebenfalls werden Umfang und Anbringungsort der Werbeanla-
gen beschrankt. AuRerdem werden Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zugelassen.

Unbebaute Flachen sowie Gestaltung der AulRenanlagen

Zur Sicherung eines attraktiven Stadtbildes und einer ausreichenden Durchgriinung des Plangebietes wird
festgesetzt, dass die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, soweit sie nicht fiir Wege, Zufahrten, Stellplatze
oder Nebenanlagen genutzt werden, als Vegetationsflache anzulegen und zupflegen sind. Monotone, flachige
Schottergarten werden ausgeschlossen, da sie sich negativ auf das Erscheinungsbild und das Kleinklima des
Quartiers sowie auf den Natur- und Artenschutz auswirken kénnen.

Aus stadtebaulich- gestalterischen Griinden ist es untersagt die Vorgartenzone als Arbeits-, Abstell- oder La-
gerflachen zu nutzen.

Zur Sicherung eines attraktiven Straenbildes sind Standorte fiir Abfallbehalter einzuhausen oder durch geeig-
nete Bepflanzungen mit Hecken oder Kletterpflanzen gegeniiber dem StraRenraum abzuschirmen.

Die Vorgaben zur Modellierung des Gelindes sollen einer zu starken Uberformung des natiirlichen Gelandes
mit moglichen negativen Auswirkungen auf das Ortsbild und die benachbarte Bebauung entgegenwirken.
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2.4.

2.5.

Stellplatze und Grundstiickszufahrten

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze nachzu-
weisen. Hier wird festgesetzt, dass 2 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen sind und mindestens 1 Stellplatz
je Wohneinheit, wenn die Wohnfldche kleiner als 70 m? ist.

Diese gegeniber den Mindestanforderungen des § 37 (1) LBO erhéhte Stellplatzverpflichtung ist damit be-
grindet, dass der 6ffentliche StraRenraum maglichst frei von parkenden Autos gehalten werden soll. Dies
dient einerseits der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Gebiet. Gleichzeitig soll dadurch der 6ffentli-
che Raum in seiner Funktion als attraktiver Stadt- und Aufenthaltsraum gestarkt werden.

Durch die Begrenzung der Anzahl und Breite von Zufahrten soll eine zu starke Versiegelung des Vorgartenbe-
reichs vermieden werden und eine ausreichende Durchgriinung des Gebiets erreicht werden.

Einfriedungen

Zur stadtebaulichen Gestaltung des StraBenraums werden Vorgaben zu den Einfriedungen der Haus- und Vor-
gérten gemacht. Es soll ein qualitatsvoller Ubergang von der Wohnbebauung zur éffentlichen Fliche geschaf-
fen werden.

Dasselbe gilt fiir die Hohe der Einfriedungen zwischen StraBengrundstiicksgrenze und vorderer Baugrenze,
weil diese Abschnitte der Einfriedungen das Bild des StraBenraums fiir einen entlang des StraBenraums bli-
ckenden Betrachter deutlich beeinflussen.
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Teil Il. Umweltbericht

GemaiR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans, fiir die Wah-
rung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und & 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Die Inhalte und die Form des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage
1 zum BauGB sowie den nach § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB zu beriicksichtigenden Belangen.

Der Umweltberichts ist dem Bebauungsplan als separates Dokument beigefigt.

Die Inhalte des Umweltberichtes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Planung:

Die Stadt Pforzheim plant die Arrondierung des Ortsrands mit einem Wohngebiet mit Ein- und Zweifamilien-
hdusern und einem Spielplatz. Damit soll dem dringenden Bedarf an Wohnraum nachgekommen werden.

Bestandsbewertung:

Das Plangebiet besitzt fiir die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Boden und Flache eine
hohe bis mittlere Bedeutung und fiir die Schutzgiiter Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild sowie Mensch,
Gesundheit und Bevolkerung eine niedrige Bedeutung.

Durch die Planung sind die folgenden Auswirkungen auf die Schutzgliter zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und
Tiere, biologische Vielfalt

Durch die geplante Bebauung wird landwirtschaftlich und 6ffentliche Griinfla-
che liberplant. Die Planung wirkt sich auf die vorhandenen Pflanzen, Tiere und
die biologische Vielfalt negativ aus.

Artenschutz

Artenschutzrechtlich relevant sind im Planungsgebiet v.a. Végel und Fleder-

mause. Ein Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG (Tétung, Storung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) wird unter Beachtung entsprechender MaRBnahmen nicht

ausgelost.

Schutzgut Boden und
Flache

Durch die Umsetzung der Planung steigt der Versiegelungsgrad und der Boden
wir langfristig negativ beeintrachtigt.

Schutzgut Wasser

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwar-
ten. Durch die Dachbegriinung und die Vorgaben zum Umgang mit Nieder-
schlagswasser kann dieses Uberwiegend in den natirlichen Wasserkreislauf
zugefiihrt werden.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/ Luft zu erwarten. Die leicht negativen Auswirkungen der Planung wer-
den dir die Umgebung ab gepuffert.

Schutzgut Landschaftsbild

Bei einer entsprechend gestalteten Architektur und einer Eingriinung der Fla-
che sind keine weithin sichtbaren negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Mensch, Gesund-
heit und Bevolkerung

Die Erholungsfunktion des Gebiets ist durch die Umgebung weiterhin erfillt.
Zusatzlich entsteht ein Spielplatz zur Naherholung.

Kultur- und sonstige
Sachgiter

Auswirkungen auf die vorhandenen Kultur- und Sachgtiter sind unter Einhal-
tung der vorgeschriebenen MaRnahmen nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern

Es sind keine bedeutenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu
erwarten.

Eingriff-Ausgleich:

gezogen.

Der interne Eingriff-Ausgleich erfolgt durch die Ergdnzung der Feldhecke am Hohlweg, der Pflanzung von
Geholzen, und die Dachflachenbegriinung. Zur weiteren Kompensation werden externe MaBnahmen heran-

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme fiir Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen durch die Kompensations-
malnahmen Hw 28 und Hw 30.

Ausgleich im Artenschutz: fir Vogel und Fledermause: 3 Starenhohlen und 12 weitere Vogelnistkasten so-
wie 4 Fledermausflachkasten, (Flurstiicks-Nr. 821/822, 1045, 1051/1055, 1063 (jeweils tlw., Hohenwart))
Ersatzpflanzungen fir 5 entfallene Habitatbdume mit wertvollen Lebensraumstrukturen: (Flurstiicks-Nr.
1080 (nordl. Teil, Hohenwart))
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Aufwertung von Hecken: angrenzend an Hohlweg Pflanzung eines Heckenstreifens, insbes. mit Dornstrau-
chern wie Schlehe, WeiRdorn und Heckenrose; Madenwiesen: Erganzung des Geholzstreifens mit einzelnen
Dornstrauchern (Schlehe, WeiRdorn, Heckenrose), (Madachéacker Flurstiicks-Nr. 1087, 1090, 1092 (jeweils
tlw., Hohenwart) und Madenwiesen Flurstlicks-Nr. 821, 851, 852/1 (jeweils tlw., Hohenwart))

Nach Umsetzung aller MaRnahmen kénnen die Eingriffe insgesamt kompensiert werden, so dass keine erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Anforderungen des §1a BauGB werden erfullt

geprufte Alternativen:

Im Rahmen der allgemeinen Untersuchungen zur Wohnbauentwicklung der Stadt Pforzheim wurden viele
weitere mogliche Standorte im Stadtgebiet geprift und bewertet. Pforzheim hat einen sehr groRen Bedarf
an Wohnraum dies hdangt zum einen mit einer steigenden Bevolkerung bei gleichzeitig sinkender durch-
schnittlicher HaushaltsgroBe. Dabei hat die Innenentwicklung vor der AufRenentwicklung Vorrang, um den
Flachenverbrauch zu verringern. Diesem Grundsatz wurde in den vergangenen Jahren nachgegangen jedoch
reichen die Flachen im Innenbereich nicht um den nétigen Wohnraumbedarf zu decken.

Der Ortsteil Hohenwart kann der vorhandenen Nachfrage nach Baugrundstiicken nicht nachkommen. Die
freien Grundstiicke befinden sich nicht im Zugriff der Gemeinde, daher missen neue Wohnbauflachen ge-
schaffen werden. GemaR dem Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbaufldache vorgesehen. Fir
das Plangebiet soll, um eine zeitnahe Bebauung des Plangebiets sicherzustellen, in der gesetzlichen Bau-
landumlegung ein Baugebot nach § 176 BauGB erlassen werden, um zu vermeiden, dass baureife Grundst-
cke Jahre lang nicht bebaut werden. Dieses Baugebot tragt zugleich dazu bei, den Eingriff in Natur und Land-
schaft zukiinftig moglichst gering zu halten, da der Bedarf nicht durch weitere Entwicklungen nach aufRen
gedeckt werden muss.

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Auswirkungen:

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen und Unterlagen sind keine auRergewdhnlichen
Schwierigkeiten aufgetreten. Fir einige der in Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgefiihrten Kriterien liegen keine
ortsbezogenen Informationen bzw. Untersuchungen vor, eine Prognose kann daher allenfalls allgemein ge-
troffen werden.

Pforzheim, den 26.09.2023
61 CB
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