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1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Im Gewerbegebiet Hohenédcker in Pforzheim-Eutingen ist im Standortumfeld des bestehenden
Mébelzentrums Pforzheim die Ansiedlung eines Mobelmitnahmemarktes (Mdmax) mit einer
Gesamtverkaufsflache von ca. 6.500 m? geplant.

Im Bereich des geplanten Vorhabens gilt der Bebauungsplan E 33 Obsthof Il, Eutingen. Dieser
setzt ein ,Sondergebiet - Wohnkaufhaus” mit Verkaufsflachen-/Sortimentsbegrenzungen und
den (iberbaubaren Bereichen in Form von Baufenstern fest. Das geplante Vorhaben soll auRRer-
halb des Baufensters errichtet werden und die geplanten zentrenrelevanten Randsortimente
sind nicht von den bestehenden Festsetzungen abgedeckt. Fiir die geplante Ansiedlung muss
das Planungsrecht entsprechend angepasst und der bestehende Bebauungsplan gedndert wer-
den.

2 Rechtshintergrund

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Pforzheim hat die Aufstellung des Bebauungs-
planes im Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Grundsatzlich sind auch bei Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren die umweltbezo-
genen, abwagungserheblichen Belange sachgerecht zu ermitteln und in der Begriindung dar-
zustellen. (81 Abs.6 Nr.7 und Abs 7)

Zur Ermittlung der abwdagungserheblichen Umweltbelange wird der Bestand schutzgutbezogen
erfasst und bewertet, eine schutzgutbezogene Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Umsetzung der Planung erstellt, Ausgleichs- sowie Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen dargestellt und fachrechtliche Regelungen zum Artenschutz formuliert

Die Methodik zur Ermittlung der abwdgungserheblichen Umweltbelange orientiert sich an den
Vorgaben der Anlage zu 8 2 Abs.4 und 8 2a BauGB. Dabei werden die Schutzgiiter in Einschat-
zung ihrer Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeit gegeniiber den vorhabenspezifischen Aus-
wirkungen und sich daraus ergebende Konflikte beschrieben und bewertet.

Im Ergebnis werden MaRRnahmen zur Vermeidung und des Ausgleichs festgelegt, welche die
Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs reduzieren. AuRerdem werden Festsetzungen zur
Aufnahme in den Bebauungsplan formuliert.

3 Beriicksichtigung der Umweltbhelange in der Abwigung

Unabhé&ngig von den Regelungen des § 13a BauGB gilt 8 1 (6) Nr. 7 BauGB ,Umweltbelange in
der Abwéagung” uneingeschrankt weiter, d.h. es sind fiir eine sachgerechte Abwégung auch
die Gblicherweise ggf. notwendigen Fachgutachten (z.B. zu Larm, Altlasten, Emissionen/Im-
missionen, Hochwasserschutz 0.4.) beizubringen, soweit erforderlich.
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Insbesondere sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in folgendem Umfang zu berticksichtigen:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete nach 8 7 Abs. 1 Nr. 8
BNatschG,

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt,

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter,

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern,

e die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

e die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

e die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erflillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden,

e die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Dartiber hinaus soll dabei nach 8 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen beriicksichtigt und die Bodenversiegelung
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.

Nach der notwendigen kurzen Darstellung des derzeitigen Landschafts- bzw. Gebietszustandes
werden diese Einzelaspekte abgepriift, um die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Bau GB geforderte
angemessene Berlicksichtigung umweltschiitzender Belange zu gewahrleisten. Diese unterlie-
gen wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konfliktbewaltigung
und damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung dafiir ist eine sachge-
rechte Aufbereitung des Abwdgungsmaterials, wozu dieser Beitrag dient.

4 Aktueller Gebietszustand

Grundlagen fiir die Gebietsbeschreibung sind vorhandene Planungs- bzw. Rauminformationen,
der Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan Obsthof I/ (STADT PFORzHEIM 2007) sowie eine
am 31.05.2022 durchgefiihrte Ortsbegehung.
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41 Mensch / Wohnen / Erholung

Innerhalb des Plangebietes und dessen Umfeld sind keine Wohnfunktionen gegeben. Die
ndchstgelegenen Wohnbauflachen liegen ca. 600 m stlich des Vorhabensbereichs. Das Plan-
gebiet erfiillt keine besonderen Aufgaben der drtlichen bzw. wohnumfeldbezogenen Naherho-
lung fiir die Offentlichkeit.

Vorbelastungen sind insbesondere durch den Verkehr auf der nordlich des Plangebiets verlau-
fende BAB 6 gegeben.

4.2 Kultur- und Sachgiiter

Entlang der siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft der, der Entwasserung dienende
Obsthofstollen (s. Abb. 2).

4.3 Tiere / Pflanzen / Lebensraume einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Strukturen wie z.B. Stein- oder Reisighaufen, Kleingewasser, trocken-warme Rohbdden u.a.,
die das Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Tier- oder Pflanzenarten wie z.B. Am-
phibien oder Reptilien begiinstigen kénnten, sind vor Ort nicht vorhanden. Solche Vorkommen
kénnen aufgrund der gegebenen Nutzungen bzw. des aktuellen Gebietszustandes hier auch
hinreichend sicher ausgeschlossen werden.

Die jlingeren Baume (s. Abb. 1) weisen keine Strukturen (Hohlrdume) auf, die als Bruthabitate
fiir héhlenbritende Vogelarten oder fiir Fledermduse geeignet wéren. Nester wurden in den
Baumen ebenfalls nicht gesichtet. Dies ist vermutlich auf das hohe Stérungsregime durch den
Autoverkehr und die haufige Anwesenheit von Menschen im unmittelbaren Umfeld der Bdume
zurlickzufihren.

Die Ubrigen Flachen haben keine Eignung fiir artenschutzrechtlich relevante Tierarten.

Insgesamt ist innerhalb des Plangebietes aufgrund der gegebenen Boden-, Nutzungs- und Ve-
getationsstrukturen keine besondere bzw. hohere biologische Vielfalt gegeben.
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Abb.1:  Parkplatz mit kleinen Griinflachen, Baumbestand und Gebdude des bestehenden
Maobelmarktes

Abb. 2:  Entwdsserungsmulde des Obsthofstollens
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44 Boden

Die Bdden innerhalb des Vorhabensbereichs sind durch die bereits erfolgten Bautdtigkeiten
zur Errichtung des Mdbelmarktes und des zugehdrigen Parkplatzes bereits anthropogen Gber-
pragt. Funktionen des Bodenluft- und Bodenwasserhaushalts erfiillen allenfalls die kleinen
Griinflachen zwischen den Parkplatzen.

45 Wasser

Nattirliche oder naturnahe Stillgewdsser sind weder innerhalb des Plangebietes noch aufler-
halb angrenzend vorhanden, auch sind hier keine wasserrechtlichen Schutzgebiete gegeben.
Das anfallende Niederschlagswasser wird groRtenteils dem Obsthofstollen zugeleitet und
kann dort versickern oder wird abgeleitet.

Der Vorhabensbereich liegt innerhalb der Zone IlIB (weitere Schutzzone) des Wasserschutzge-
bietes Bretten, Bauschlotter Platte (WSG-Nr. 215205).

Wasserentnahme, Aufstau, Absenkung oder Umleitung von Grundwasser finden nicht statt.

4.6 Klima und Luft

Im Bereich des Plangebietes kann es aufgrund der Warmespeicherfahigkeit der befestigten
Flachen wahrend austauschschwacher, bewdlkungsarmer Wetterlagen zu einer starkeren Auf-
warmung der bodennahen Luftschicht kommen.

5 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der Planung

Die aktuell im Bereich des Plangebietes und seiner Umgebung gegebenen Nutzungen sind seit
ldngerem gegeben bzw. stabil. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im betroffenen Raum un-
abhdngig vom geplanten Vorhaben fiir das Plangebiet keine wirtschaftlichen, verkehrlichen,
technischen, planerischen oder sonstigen Entwicklungen zu erwarten, die zu einer erheblichen
Verdnderung des jetzigen Umweltzustandes im Plangebiet fiihren kénnten. Eine weiterfiih-
rende Prognose der durch das Vorhaben zu erwartenden Umweltauswirkungen aufgrund ver-
anderter Ausgangsbedingungen ist daher nicht notwendig. Beurteilungsgrundlage bleibt der
aktuelle Umweltzustand, wie vorstehend beschrieben.
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6 Umweltauswirkungen im Sinne von § 1 (6) Nr. 7 BauGB

Vorbemerkung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 33 Obsthof I/ werden keine véllig neuen baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen. Eine Bebauung der tiberplanten Flachen ist be-
reits seit Rechtskraft des Ursprungsbebauungsplanes aus dem Jahr 2006 gegeben. Ohne die
Anderung dieses Ursprungsbebauungsplanes kénnen die nun beabsichtigten Entwicklungs-
ziele bzw. Nutzungen nicht realisiert werden.

Es handelt sich also nicht um die Uberplanung unbebauter Landschaft, sondern um eine pla-
nerische Neustrukturierung innerhalb bereits berplanter und bebauter Gewerbeflachen.

6.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

Innerhalb des Baufensters werden die dort vorhandenen Baume beseitigt. Die Flache wird mit
dem Mdbelmarkt iiberbaut. Das bedeutet den Teilverlust der kleinflachigen Griinstrukturen.
Aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung eines GroRteils der Vorhabensflache werden
die Schutzgiiter Boden, Wasser sowie Klima und Luft durch die Vorhabensfolgen nicht mehr
belastet werden, als durch den derzeitigen Zustand der Flache.

Obwohl im Rahmen der Ortbegehung keine Vogelbruten oder Hinweise darauf festgestellt wur-
den, sollten die Gehdlze aulerhalb des in § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG benannten Zeitraumes
zwischen dem 1. Mdrz und dem 30. September eines Jahres erfolgen. Weiterfiihrende arten-
schutzrechtlich relevante Sachverhalte sind nicht erkennbar.

Da aullerdem die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im vorliegenden Fall nicht greift, sind
keine naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen erforderlich

6.2 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatschG

Entsprechende Gebiete sind im Vorhabensbereich und dem angrenzenden Umfeld nicht vor-
handen.

6.3 Umwelthezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevilkerung

Das Vorhaben ldsst keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwarten.
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6.4 Umwelthezogene Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

6.5 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféallen und
Abwiéssern

Die aus der zukiinftig beabsichtigten Bebauung zu erwartenden Abfdlle und Abwasser werden
tiber die bereits gegebenen Strukturen entsorgt.

6.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

XXX

6.7 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, inshe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Aussagen derartiger Plane mit konkreten umweltbezogenen Zielaussagen liegen fiir den An-
derungsbereich nicht vor.

6.8 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Imnmissionsgrenzwerte nicht iiberschrit-
ten werden diirfen

Ein solches Gebiet liegt hier nicht vor, eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

6.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Diese Einschdtzung ist gekoppelt an die Nichtanwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie den Sachverhalt, dass im Plangebiet
bereits nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine Bebauung zuldssig ist.

1 Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch enthalt in 8 1a (2) erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach
gilt: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
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Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flédchen fir bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldachen, Nachver-
dichtung und andere MalSnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwenige MalS zu beschrénken.

Diesem Anspruch geniigt die hier mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33 Obsthof Il beabsichtigte Planung, weil keine bislang véllig unbebaute bzw. planungs-
freie Offenlandschaft in Anspruch genommen wird. Durch die Uberbauung bereits versiegelter
Flachen wird das bislang schon gegebene MaR an Uberbauung und Befestigung lediglich ge-
ringfiigig héher ausfallen als bisher.

Der Schutz des Oberbodens (Mutterbodens) nach § 202 BauGB wird bei der konkreten Umset-
zung von BaumalRnahmen zu gewahrleisten sein.

Uberschiissige neutrale Bodenmassen miissen im Rahmen der geltenden Bestimmungen
schadlos beseitigt werden, sofern sie nicht anteilig innerhalb des Plangebietes z.B. zur Gestal-
tung wieder eingebaut werden kdnnen.

8 Erforderliche Gestaltungs- und SicherungsmaBnahmen

Gestaltung

- Anpflanzung von Bdumen und Anlage kleiner Griinflachen zwischen den Parkplatzreihen
- Dach- und Fassadenbegriinung

Sicherung / Erhaltung

- Erhalt der Baume aullerhalb des Baufensters

Im Entwurf
Karlsruhe, den 12.07.2022

0 Vo]

i.A. M. Nosthoff, Dipl.-Biol.
arguplan GmbH
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