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In Ergdnzung der Planzeichnung 1 (Geltungsbereich des Bebauungsplans) und der Planzeichnung 2 (externe Aus-
gleichsmaRnahmen; wird im weiteren Verfahren erganzt) wird gemal Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sowie gemal} Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit glltigen Fassung, festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1-15 BauNVO)

1.1. Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Im Teilbereich WA1 gilt:

Zulassig sind nach § 4 (2) BauNVO
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen nach § 4 (3) BauNVO zugelassen werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen.

Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO
- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen
werden gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
In die Teilbereiche WA2, WA3 und WAA4 gilt:

Zulassig sind nach § 4 (2) BauNVO
- Wohngebaude

- Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke
kénnen nach § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Ausnahmsweise kénnen nach § 4 (3) BauNVO zugelassen werden

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

werden gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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2. MaR der Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag als Grundflachenzahl (GRZ), Zahl der Vollgeschosse (VG) der
Hohe der baulichen Anlagen (HbA) sowie der Hohenlage der baulichen Anlagen fiir alle Teilbereiche festgesetzt.

2.1. Grundflachenzahl (GRZ)
Es gilt die in der Planzeichnung eingetragene GRZ als H6chstmal.
Im Teilbereich WA1 gilt dariiber hinaus:

Die gemal Planzeichnung festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl kann durch Anlagen nach § 19 (4) Nr. 3 BauNVO
(bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, z. B. Tiefgaragen) bis maximal 0,8 tiberschritten werden. Zif-
fer A 11.3.3 (Erdiberdeckung von Bauteilen unterhalb der Gelandeoberflache) ist dabei zu beachten.

2.2. Maximale Grundflache der baulichen Anlagen
In den Teilbereichen WA2, WA3 und WA4 gilt:

Fir ,,Hauptbaukorper” (Definition Ziffer B 1.1 - Baukdrpergestaltung) ist eine maximale Grundflache von 64 m’
zuldssig. ,,Anbauten” (Definition Ziffer B 1.1 - Baukorpergestaltung) sind bis zum Mal} der zulassigen Grundfla-
chenzahl zulassig. Fir den sich durch ,Hauptbaukorper und ,,Anbauten” ergebenden Gesamtbaukérper ist wie-
derrum eine maximale Grundfliche von 100 m’ zuldssig. MalRgebliche Bezugsgrofe ist das Baugrundstiick nach §
19 (3) Satz 1 BauNVO.

2.3.Zahl der Vollgeschosse

Im Teilbereich WA1 gilt:

laut Planeintrag als zwingendes Mal3, bzw. als Mindest- und Héchstmaf

Uber dem obersten Vollgeschoss sind keine weiteren Flachen zum Aufenthalt (z. B. Terrassen) zuldssig.
In den Teilbereichen WA2, WA3 und WA4 gilt:

laut Planeintrag als Mindest- und HochstmaR fir ,Hauptbaukorper” nach Ziffer A 2.2 (Maximale Grundflache der
baulichen Anlagen) und als HochstmalR fiir ,Anbauten” nach Ziffer A 2.2.

Uber dem obersten Vollgeschoss des ,,Hauptbaukdrpers” sind keine weiteren Geschosse oder Flichen zum Auf-
enthalt (z. B. Terrassen) zulassig.

2.4. Hohe der baulichen Anlage (HbA)
laut Planeintrag als HochstmaR

Unter der H6he der baulichen Anlage ist das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem oberen Bezugs-
punkt zu verstehen.

Unterer Bezugspunkt ist die tatsachliche Eingangsfubodenhéhe EFH (FertigfuBbodenhohe) unter Berlicksichti-

gung der zuldssigen Abweichung von der festgesetzten EFH nach Ziffer A 2.5 (Héhenlage der baulichen Anlage).

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Attika bzw. First bei geneigten Dachern (Bestandsgebaude), jeweils unter
Beachtung der Hohenlage nach Ziffer A 2.5 (Héhenlage der baulichen Anlage).

<Die Ermittlung der Hohenlagen des unteren Bezugspunkts erfolgt nach Abschluss der ErschlieBungsplanung.>

In Abhangigkeit zum Mal der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse gelten fiir die Gebdaudehohe von baulichen
Anlagen folgende HochstmaRe (in Metern liber dem unteren Bezugspunkt EFH):

Stadt Pforzheim | Textliche Festsetzungen: BP ,,Kurze Gewann“ 6



Teilbereich WA1 WA2, WA3 WA4

Zwischen-
Hauptbau- schen- Hauptbau- Anbau- Hauptbau- Anbau-
korper baukorper | korper ten korper ten
Zahl der Voll- (ZBK)

geschosse

III-IV/@ @ -1 Il 1-11 I

maximal zulas-
sige Hohe der

baulichen An-

lage (HbA)

auf Bezugsho-

he EFH in m

13,50/ 10,50 7,50 10,50 7,50 7,50 3,50

2.4.1. Ausnahme zur Hohe der baulichen Anlage im Teilbereich WA1

Fiir den mit einer maximalen Geschossigkeit von | in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudeteil gilt eine von der

Ubersicht nach A 2.4 (H6he der baulichen Anlage (HbA)) abweichende Zahl der Vollgeschosse und maximal zul3s-
sige Hohe der baulichen Anlage (HbA) auf Bezugshdhe EFH in m.

Zahl der Vollgeschosse: |
maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlage (HbA) auf Bezugshéhe EFH in m: 5,0

2.4.2. anderweitige Festsetzung Al zur Lage der Zwischenbaukorper im Teilbereich WA1

Die Lage des Zwischenbaukoérpers (ZBK) innerhalb der zeichnerischen Festsetzung Al im Teilbereich WA1 kann um

max. 3 m innerhalb der iberbaubaren Flache verschoben werden. Die im Planteil durch Abgrenzung eines unter-
schiedlichen MaRes der baulichen Nutzung festgesetzte Breite und Hohe muss eingehalten werden.

2.4.3. Technische Aufbauten
Fir alle Teilbereiche gilt:

Die tatsachliche Gebaudehohe darf auf max. 10% der Gesamtdachflache mit technisch notwendigen Dachaufbau-
ten (z.B. Aufzugsliberfahrten, Liftungsanlagen, technische Anlagen, Klimageréaten, etc.) und Treppenaufgidngen
um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, diirfen die festgesetzte Gebdudehdhe um maximal 0,5 m
Uberschreiten.

Aufbauten missen von dem Rand der AuRenwande der Gebaude allseitig einen Abstand ihrer doppelten Aufbau-
hoéhe einhalten. Technikaufbauten sind einzuhausen.

2.5. Hohenlage der baulichen Anlage
(§ 9 (3) BauGB)

In allen Teilbereichen

ist die Hohenlage durch Planeinschrieb der EingangsfuBRbodenhéhe (EFH) festgesetzt.
<wird im weiteren Verfahren erganzt>

Von der durch Planeinschrieb festgesetzten EFH (unterer Bezugspunkt nach Ziffer A 2.4) darf um maximal 0,5 m
(nach unten oder oben) abgewichen werden.
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2.6. ErschlieBung

Im Teilbereich WA4 gilt:

Die HaupterschlieBung des Gebaudes hat tGiber das Geschoss mit Hohenlage der EingangsfuBbodenhdhe (EFH)
(siehe Ziffer A 2.5 Hohenlage der baulichen Anlage) zu erfolgen.

Die ErschlieBung der Garagen und Stellpldtze hat von der nordlich gelegenen Verkehrsflache (Quartiersstralle Q —
siehe Planeintrag) zu erfolgen.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den Teilbereichen WA2, WA3 und WA4

sind je freistehendes Einzelhaus héchstens zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushilfte sowie je Einheit einer Haus-
gruppe hochstens eine Wohneinheit zulassig.

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Nicht (iberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen

4.1. Bauweise
(§9(1) 2 BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)

Im Teilbereich WA1 gilt:

geschlossene Bauweise § 22 (3) BauNVO

In den Teilbereichen WA2, WA3 und WA4 gilt:
offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO

— laut Planeintrag —

/ \ Nur ungegliederte Einzelhduser zulassig;
/ E \ Die Aufteilung von Einzelhdusern in selbststandige Wohngebaude ist unzuldssig.
ED Nur ungegliederte Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

4.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

4.2.1. Baulinien nach § 23 (2) BauNVO

— laut Planeintrag —

Ist eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden.

Innerhalb des Teilbereichs WA1

ist ein Zuriicktreten des nach Ziffer A 2.3 (Zahl der Vollgeschosse) und B 1.3 (Dachgestaltung) zuldssigen obersten
Geschosses (Dachgeschoss) zuldssig.
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4.2.2. Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO

— laut Planeintrag —

4.3. Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache: Gebdudevorzone
— laut Planeintrag —

Die ortlichen Bauvorschriften der Ziffer B 3.3 (Gestaltung der Gebdudevorzone) sind zu beachten.

4.4. Stellung der baulichen Anlagen

Die GebdudeauBenwande sind parallel zu den ErschlieBungsrdaumen zugewandten Baugrenzen- und Baulinien
auszurichten.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und (Tief-) Garagen mit ihren Einfahrten
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO und § 14 BauNVO)

5.1. Nebenanlagen als Gebaude
In den Teilbereichen WA1

sind Nebenanlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. AuRerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflache sind Nebenanlagen nur in der Gebdudevorzone nach Ziffer A 4.3 (Nicht Gberbaubare Grundsticksfla-
che: Gebdudevorzone) sowie in der laut Planeintrag festgesetzten Flache fiir Wohnhofe — G — zulassig.

Anzahl

Die Anzahl der Nebenanlagen in der Gebadudevorzone ist je Gebdudezugang auf eine Nebenanlage begrenzt. In-
nerhalb des Wohnhofs ist eine weitere Nebenanlage zulassig.

Die Grundflache pro Nebenanlage in der Gebdudevorzone darf 20 m? nicht berschreiten.
Die Grundflache pro Nebenanlage im Wohnhof — G — darf 30 m? nicht Gberschreiten.

Die Hohe der Nebenanlage ist auf 2,50 m begrenzt.

In den Teilbereichen WA2, WA3 und WA4

sind Nebenanlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. AuRerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen sind Nebenanlagen nur in der laut Planeintrag festgesetzten Gebdudevorzone zulassig.

Die Anzahl der Nebenanlagen innerhalb der Gebdudevorzone ist je Baugrundstiick auf eine Nebenanlage begrenzt.
Die Grundflache pro Nebenanlage darf 10 m? nicht Uberschreiten.

Die Hohe der Nebenanlage ist auf 2,50 m begrenzt.

5.2. Offene Stellplatze
Im Teilbereich WA1

sind offene Stellpldtze (Besucherstellpldtze) innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie auf den in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen -St- und auf den in der Planzeichnung festgesetzten Gebdudevorzonen zulas-
sig. Die Anzahl ist auf max. acht Stellplatze pro Grundstlick begrenzt.

Auf die Gestaltung von Stellplatzflichen gem. Ziffer A 13.3 (Stellplatzbegriinung) sowie Ziffer A 11.3.5
(Wasserdurchlassige Beldge) wird verwiesen. Bei der Gestaltung von Stellplatzflachen in Gebdudevorzonen muss
auch Ziffer B 3.3 (Gestaltung der Gebdudevorzone) beachtet werden.

In den Teilbereichen WA2 und WA3
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sind offene Stellpldtze nur in der Gebaudevorzone zuldssig. lhre Anzahl ist pro Gebdudeeinheit auf einen Stellplatz
begrenzt. Auf die Gestaltung der Stellplatzflaichen gem. Ziffer A 11.3.5 (Wasserdurchlassige Beldge) wird verwie-
sen.

Im Teilbereich WA4

sind offene Stellpldtze nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen — St —zulassig. lhre Anzahl ist
pro Gebdudeeinheit auf einen Stellplatz begrenzt. Auf die Gestaltung der Stellplatzflachen gem. Ziffer A 11.3.5
(Wasserdurchlassige Beldage) wird verwiesen.

5.3. Oberirdische Garagen

Im Teilbereichen WA1

sind oberirdische Garagen (inkl. Carports) unzulassig.
In den Teilbereichen WA2, WA3 und WA4

sind oberirdische Garagen ausschlieflich im Baukoérper zuldssig. Freistehende oberirdische Garagen (inkl. Carports)
sind unzulassig.

5.4.Tiefgaragen
Im Teilbereich WA1

sind Tiefgaragen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfliche sowie innerhalb der durch Planeintrag festge-
setzten Flachen — TGa — zulassig; die baurechtlich notwendigen Stellplatze sind gem. § 12 (6) BauNVO in Tiefgara-
gen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen, oder innerhalb der Geb&dude, unterzubringen.

5.5. Einfahrtsbereich zu Tiefgaragen

Die Ein- und Ausfahrtsbereiche zu Tiefgaragen an die Verkehrsflache sind im Teilbereich WA1 ausschlieflich an
den durch Planzeichnung festgesetzten Bereichen zulassig.

5.6. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
— laut Planeintrag —
In den festgesetzten Bereichen sind Grundstiickseinfahrten und/oder -ausfahrten auf Baugebietsflachen unzulas-
sig.
6. Von Bebauung freizuhaltende Flachen — Sichtfelder
(§9 (1) Nr. 10 BauGB)

Bei Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind ausreichende Sichtfelder von Sichtbehinderungen oberhalb 0,60 m
Uber der Gelandeoberkante freizuhalten.

7. Verkehrsflachen
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

— laut Planeintrag —

7.1. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — QP —

Quartiersplatz und FuBgangerbereich
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7.2.Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — P —

Offentliche Parkierungsfliche

7.3.Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — F —

FuRgédngerbereich (tlw. Treppenanlage)

7.4.Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — F+R —

kombinierter FuRR- und Radweg

7.5. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — A —

FuBgdngerbereich und Aussichtsplattform

8. Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser
(§9 (1) Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fiir Abwasserbeseitigung sind Versickerungsmulden fiir die Abwasserbe-
seitigung von unbelasteten Regen- und Oberflaichenwasser festgesetzt, um die geordnete Riickhaltung und Ablei-
tung zu gewahrleisten.

9. Grunflachen
(§9 (1) Nr. 15 BauGB)

9.1. Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung Streifraum (SR)

— laut Planeintrag — (siehe: Ziffer A 11.2.1 MaRnahmenflache — MF 1 )
Zweckbestimmung Streuobstwiese

— laut Planeintrag — (siehe: Ziffer A 11.2.2 MaRnahmenflache — MF 2 )
Zweckbestimmung Spielplatz

Die durch Planeintrag festgesetzte 6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist von Gebau-
den und Versiegelung freizuhalten. Bauliche Anlagen der Spielnutzung, wie Spielelemente und Banke sowie Anla-
gen zur Versickerung / Verdunstung von Niederschlagswasser sind zuldssig. Wege, die zur ErschlieRung notwendig
sind, sind mit einer Breite von 1,50 m in wassergebundener Bauweise zuldssig. Die Flachen die funktional nicht flr
den Nutzungszweck —Spielplatz— genutzt werden, sind gartnerisch zu begriinen und zu bepflanzen. Die Pflanzung
von Geholzen gemalR Ziffer C 8 (Pflanzenliste) ist allgemein zulassig.

10. Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
(§9 (1) Nr. 22 BauGB)

— laut Planeintrag —

Die in der Planzeichnung mit — G — Wohnhof gekennzeichneten Flachen sind Gemeinschaftsflachen fir die Freizeit-
und Erholungsnutzung zugunsten der Baugebietsflache innerhalb des Teilbereichs WA1. Die Wohnhofe sind ge-
maR Ziffer A 13.2 (Pflanzgebote) sowie den gestalterischen Vorgaben der Ziffer B 3.2 (Gestaltung der gemein-
schaftlichen Wohnhoéfe — G —) zu gestalten und auszufiihren.
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11. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fir alle Pflanzungen gilt, dass sie dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen sind.

11.1.Artenschutzrechtliche MaBnahmen zur Vermeidung
(noch auf den Geltungsbereich anzupassen — wird im weiteren Verfahren erganzt)

11.1.1.Baubedingt erforderliche Vermeidungsmalnahmen vor Baubeginn
Eingriffe in Geholzbestande

Die Entnahme von Gehdlzen bzw. das Umhéangen von betroffenen Vogelnisthilfen muss zwischen dem 15. Oktober
und 28./29. Februar stattfinden. Dabei diirfen Gehdlze in Zauneidechsenlebensrdaumen nur auf-den-Stock gesetzt
werden. Die Entfernung der Wurzelstécke sowie die weitere Baufeldraumung darf erst nach erfolgreich durchge-
flihrten VergramungsmaBnahmen vorgenommen werden.

Bei Entnahme der Habitatbdume (Nr. 3,4,5,7 und 8) muss diese auRerhalb der Wochenstuben- bzw. Hauptaktivi-
tatszeit von Flederméausen (zwischen dem 01. November und 28./29. Februar) durchgefiihrt werden, wenn die
Temperaturen Uber einen Zeitraum von etwa drei Tagen unter 0°C gesunken sind. Ist dies aus schwerwiegenden
Grinden nicht moglich, missen die Habitatbdume unmittelbar vor der Entnahme durch qualifiziertes Fachperso-
nal auf ein aktuelles Vorkommen auf Flederméause hin tiberprift werden. Das weitere Vorgehen ist den Ergebnis-
sen dieser Untersuchung anzupassen.

Abriss von Gebduden

Sofern Eingriffe in Bestandsgebdude erfolgen, missen diese auRerhalb der Brutzeit der Arten der Gilde der Ge-
bdudebriter und der Hauptaktivititszeit von Flederméausen (zwischen dem 01. November und 28./29. Februar)
durchgefiihrt werden, wenn die Temperaturen lber einen Zeitraum von etwa drei Tagen unter 0°C gesunken sind.
Ist dies aus schwerwiegenden Griinden nicht moglich, muss der Gebdudebestand unmittelbar vor dem Abbruch
durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles Vorkommen von gebdudebritenden Végeln oder Fledermausen
hin Gberprift werden. Das weitere Vorgehen ist den Ergebnissen dieser Untersuchung anzupassen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen - CEF
(Artenschutzrechtliches Gutachten wird erneuert und die Ergebnisse im weiteren Bebauungsplanverfahren be-
rlicksichtigt)

<wird im weiteren Verfahren erganzt>

11.1.2.Anlagenbedingt erforderliche VermeidungsmaBnahmen

Bauliche Anlagen, die fiir Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung eréffnen, wie verglaste Haus-
ecken und Verbindungsgénge jeglicher GroRe und spiegelnde Fassaden, Balkonverglasungen, Wintergarten und
andere Glasflichen (bei begriinter Umgebung ab 1,5 m? Flache) sind nur zul&ssig, wenn diese vorsorglich mit ge-
eigneten, flr Vogel erwiesenermaRen sichtbaren Oberflachen ausgefiihrt werden. Zu bericksichtigen sind dabei
nur die aktuell fachlich anerkannten Methoden (z. B. Vogelschutz-Glas, Klebefolien). Entsprechende Informationen
kénnen beim Amt fir Umweltschutz eingeholt werden. Die Umsetzungen sind im Bauantrag nachzuweisen. Diese
Festsetzungen gelten nicht, wenn kleinflachige Glasflachen bis 3 m? durch vorgelagerte Fassadenelemente, wie z.
B. unverglaste Balkonbriistungen, abgedeckt sind. GréBere Glasflichen missen trotz vorgelagerter Fassadenele-
mente vogelschlagsicher geplant und ausgefiihrt werden. Dem Amt fiir Umweltschutz bleibt es vorbehalten, auf
der Grundlage des aktuellen technischen Standes gegebenenfalls andere ggf. strengere Anforderungen vorzuge-
ben.
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11.2. MaRnahmenflachen

11.2.1.MaBnahmenflaiche - MF 1 —

Die als —MF 1—im zeichnerischen Planteil festgesetzten Streifraume (-SR-) sind als extensiv genutzte Gartenberei-
che mit den bestehenden Gehélzen und Wiesenflachen zu erhalten.

Eine fachgerechte Geholzpflege im Sinne eines fachgerechten Gehdlzriickschnitts ist regelmaRig durchzufihren.
Bidume deren Habitatstrukturen sich dazu eignen Lebensraum fiir Tiere zu sein, sind zu erhalten. Geeignete Habi-
tatstrukturen sind Altbdume mit Sonderstrukturen wie z. B. starke Aste, Aststiimpfe, Faulstellen, Totholzbereiche
am Schaft, Risse und Spalten im Holz, Spechthdhlen, Pilzkonsolen, Krebsknollen, Schleimfluss, abgestorbene Kro-
nenteile und Horstbdume. Diese entsprechenden Habitatstrukturen sind entsprechend zu férdern und zu erhalten.

Bei Abgang von Gehdlzen sind diese gleichartig und gleichwertig an gleicher Stelle zu ersetzen. Die Verpflichtung
zur Ersatzpflanzung gilt erst dann als erfillt, wenn die Gehdlze zu Beginn der Pflanzperiode nach Ablauf von 5 Jah-
ren nach der Pflanzung angewachsen sind. Ist dies nicht der Fall, muss erneut eine Ersatzpflanzung erbracht wer-
den.

Die Flachen sind nur manuell, ohne den Einsatz schwerer Maschinen, zu pflegen.

11.2.2.MaBnahmenflache - MF 2 —

Die als —MF 2—im zeichnerischen Planteil festgesetzte Streuobstwiese sind mit den bestehenden Gehdlzen und
Wiesenflachen zu erhalten.

Die Obstbaume sind regelméaRig einem Pflege- und Erziehungsschnitt zu unterziehen. Bdume deren Habitatstruk-

turen sich dazu eignen Lebensraum fiir Tiere zu sein, sind zu erhalten. Geeignete Habitatstrukturen sind Altbdume
mit Sonderstrukturen wie z. B. starke Aste, Aststiimpfe, Faulstellen, Totholzbereiche am Schaft, Risse und Spalten
im Holz, Spechthohlen, Pilzkonsolen, Krebsknollen, Schleimfluss, abgestorbene Kronenteile und Horstbdume. Die-
se entsprechenden Habitatstrukturen sind entsprechend zu férdern und zu erhalten.

Die Wiese ist zwei- bis dreimal pro Jahr zu mahen, wobei die Schnitttermine aullerhalb der Vogelbrutzeit liegen
miussen. Das Mahdgut ist vor dem Herbst abzufahren. Die Wiese ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

11.2.3.MaBnahmenflache — MF 3 —

Auf der mit —-MF 3—im zeichnerischen Planteil gekennzeichneten Flachen fir Retention ist eine Retentionsmulde
fiir die Versickerung, Riickhaltung und Ableitung des Niederschlagswassers auszubilden. Die Flache ist naturnah zu
gestalten und zu entwickeln.

11.2.4.planexterne MaRnahmenflache — Ausgleich Streuobstwiese —

<wird im weiteren Verfahren erganzt>
11.3. Weitere Kompensationsmalnahmen

11.3.1.Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 20° sind mit mindestens 12-15 cm Substrat in
modulierter Weise zu bedecken und mindestens extensiv mit einer Sedum-Krauter-Gras-Gesellschaft zu begriinen
oder so auszufiihren, dass nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des begriinten Daches von 0,4 erreicht
wird. Dies gilt auch fiir die Ddcher von Garagen und Nebenanlagen ab 20 m2.

Davon ausgenommen sind Flachen fir Dachterrassen und begehbare Flachen, die flir die Wartung und Revision
des Flachdachs oder technischer Anlagen erforderlich sind. Sie diirfen maximal 1/3 der Dachflache einnehmen.
Flachen unter Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik sind so zu begriinen, dass es zu keiner Verschattung der
Anlagen kommt.
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11.3.2.Fassadenbegriinung

Fassaden von Tiefgaragengeschossen, die mehr als 1 m Uber die Geldandeoberflache hinausragen sind zu mind.

50 % zu begriinen. 30 % der Fassaden sind entweder mit Rankgerist oder mit Selbstklimmer-Pflanzen dauerhaft
zu begriinen. Abweichungen sind nur bei begriindeten Hartefallen wie ortliche oder bauliche Gegebenheiten mog-
lich.

Je Kletterpflanze ist eine Pflanzfliche mit Bodenanschluss von mindestens 1,0 m? herzustellen. Als Richtwert gilt
eine Pflanze pro 2,0 m Wandldnge. Abweichend hiervon kann auf einen Bodenanschluss verzichtet werden, wenn
artspezifisch ein ausreichend durchwurzelbarer Raum und eine dauerhafte Bewéasserung zur Verfligung gestellt
werden. Fir eine entsprechende dauerhafte und ausreichende Pflege (einschlielRlich der Versorgung mit Wasser
und Diinger) ist zu sorgen.

11.3.3.Erdiberdeckung von Bauteilen unterhalb der Gelandeoberflache

Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht Giberbaut oder als nutzbarer Platz oder Weg gestaltet werden, intensiv mit
Bdumen und Strdauchern zu begriinen. Die Statik der Tiefgaragendacher sowie der Aufbau des Griindachs sind so
auszufihren, dass das dauerhafte Wachstum von artgemal mindestens mittelgroRen Baumarten gesichert ist und
nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert von 0,2 erreicht wird. Jedem Baum ist ein mindestens 4 m3 groRer
Wurzelraum zur Verfligung zu stellen. Die Mindesttiefe bzw. Schichttiefe des durchwurzelbaren Raumes sollte
mindestens 1,0 m Substratstarke aufweisen, um den zu pflanzenden Baumen ausreichend Wurzelraum zur Verfi-
gung zu stellen.

11.3.4.Beleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung dirfen ausschliefllich Lampen mit warmweillem Licht mit geringen Blauanteilen im
Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen. Die AuRenbeleuchtung ist so
einzustellen, dass sie nur nach unten abstrahlen, d.h. nicht Gber die Horizontale hinaus.

11.3.5.Wasserdurchldssige Beldge

KFZ-Stellplatze, Zufahrten zu KFZ-Stellpldatzen und Garagen sowie Zugadnge sind als wasserdurchlassige Belage
auszufihren, sofern die Untere Wasserbehorde aus Griinden des Grundwasserschutzes keine gegenteilige Auf-
fassung vertritt. Der Erhalt der Durchlassigkeit der Beldge ist dauerhaft zu gewahrleisten.

11.3.6.Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern, verdunsten, verrieseln oder direkt oder Giber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche, sowie sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Kénnen diese MaRnahmen
nachweislich nicht umgesetzt werden, ist das Niederschlagswasser einem Zwischenspeicher (z.B. Zisternen) zuzu-
fUhren.

Gesammeltes Wasser, das keiner Nutzung zukommt, ist gedrosselt abzuleiten. Eine direkte Einleitung in ein Ge-
wasser ist der Einleitung in einen Abwasserkanal vorzuziehen, sofern nicht wasserrechtliche Belange entgegen-
stehen.

Im Zuge der Entwéasserungsgenehmigung wird festgelegt, in welchem Umfang die Drosselung des Niederschlags-
wasserabflusses flr jedes Grundstiick zu erfolgen hat. Die jeweiligen MaBnahmen sind frihzeitig mit dem Eigen-
betrieb Stadtentwéasserung Pforzheim abzustimmen.

12. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 (1a) BauGB)

<wird im weiteren Verfahren erganzt>

13. Anpflanzen, Unterhalten von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9(1) 25 BauGBi.V.m. § 9 (1) 20 BauGB)
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13.1. Pflanzbindungen

13.1.1.Allgemeine Pflanzbindung

Alle vorhandenen Baume auf den Grundstiicken sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Verlust durch
Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen. Die ErsatzmalRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Abgang
durchzufiihren. Baume innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind von der Pflanzbindung ausgenommen.

Nach dem Bebauungsplan zuldssige Baumalnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der zu erhaltenden Badume
sind nur gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass der betroffene Baum hierdurch
keine Schadigung erleidet. Bei Baumalnahmen sind die Baume sach- und fachgerecht gemaf DIN 18920 vor scha-
digenden Einfllissen zu schiitzen. Die zu treffenden SchutzmalRnahmen sind rechtzeitig mit der unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.

Zur Begriinung der Grundstiicke konnen Baume und Hecken aus der Pflanzliste (siehe Ziffer C 8 - Pflanzenliste)
ausgewadhlt werden. Die Liste kann bei der unteren Baugenehmigungsbehdrde sowie im Internet unter
www.pforzheim.de/bepflanzung eingesehen werden.

13.2. Pflanzgebote

Die folgend festgesetzten BegriinungsmalRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren. Bei
Abgang der Baume sind diese gleichwertig entsprechend der Ziffer C 8 (Pflanzenliste) zu ersetzen. Die Verpflich-
tung zur Ersatzpflanzung gilt erst dann als erfiillt, wenn der Baum zu Beginn der Pflanzperiode nach Ablauf von 5
Jahren nach der Pflanzung angewachsen ist. Ist dies nicht der Fall, muss erneut eine Ersatzpflanzung erbracht
werden.

13.2.1.Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
Nicht Gberbaute Grundstiickflachen sind zu begriinen.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen ein
Laub-/Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Bestehende Bdume werden angerechnet und sind zu erhalten.

13.2.2.In den Verkehrsflachen
— laut Planeintrag —

Die gemal zeichnerischem Planteil festgesetzten Einzelpflanzbindungen fiir Biume in den Verkehrsflachen sind als
Hochstamm gemaR der Ziffer C 8 (Pflanzenliste) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Der Standort der festgesetzten Einzelpflanzbindungen kann aus erschlieBungs — und versorgungstechnischen
Griinden um bis zu 2,5 m abweichen.

Die Mindestqualitat betragt:
Solitdrbaum, Stammumfang grofRer als 25 cm gemessen in 100 cm (iber Erdboden.

Die GroRe der Pflanzgrube je Baum muss mindestens 12 m> mit einer regen- und luftdurchlassigen Oberflaiche um
den Baumstandort herum betragen. Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Baumstammmittelpunkt
muss mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstdnden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier
Mineralboden) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.

13.2.3.In der Gebaudevorzone

Innerhalb der Gebdudevorzonen VZ2 und VZ3 (siehe auch Ziffer B 3.3 - Gestaltung der Gebadudevorzone) ist je
Gebaudezugang mindestens ein Laub-/Obstbaum gemaR der Ziffer C 8 (Pflanzenliste) zu pflanzen, fachgerecht zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig innerhalb der Gebdudevorzone zu ersetzen.

Die Mindestqualitat betragt:

Solitdrbaum, Stammumfang grofRer als 16 cm gemessen in 100 cm (ber Erdboden.
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Erhaltene bestehende Bdume innerhalb dieser Gebdudevorzone mit dieser Mindestqualitat konnen auf die Fest-
setzung angerechnet werden.

13.2.4.In den Wohnhofen -G —

Innerhalb der gemeinschaftlichen Wohnhofe — G — die gemal Planzeichnung festgesetzt sind, ist je Wohnhof
mindestens ein Laub-/Obstbaum gemaR Ziffer C 8 (Pflanzenliste) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Mindestqualitat betragt:

Solitdrbaum, Stammumfang grofRer als 16 cm gemessen in 100 cm (ber Erdboden.

Erhaltene bestehende Bdume innerhalb des Wohnhofs mit dieser Mindestqualitdt konnen auf die Festsetzung
angerechnet werden.

13.3. Stellplatzbegriinung

Fir den Teilbereich WA1 gilt:

Nicht Gberdachte KFZ-Stellplatzanlagen sind mit hochstimmigen Laubbdumen gemaR Ziffer C 8 (Pflanzenliste) zu
bepflanzen. Je 4 offene KFZ-Stellplatze auf dem Grundstiick ist ein solcher Baum zwischen, oder entlang der Park-
stande anzuordnen und dauerhaft zu erhalten. Die GroRe der Pflanzgrube je Baum muss mindestens 12 m? mit
einer regen- und luftdurchlassigen Oberflache um den Baumstandort herum betragen.

Die Mindestqualitat betragt:

Solitdrbaum, Stammumfang grofRer als 16 cm gemessen in 100 cm (ber Erdboden.

14. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§9 (1) Nr. 21 BauGB)

<wird im weiteren Verfahren erganzt>
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B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten i. V. m. den Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1. Baukorpergestaltung
Fir Teilbereich WA1 gilt:

Die geschlossene Bauweise nach Ziffer A 4.1 (Bauweise) ist durch gestalterisch wahrnehmbare Zwischenbaukorper
zu gliedern. Fiir diese Zwischenbaukérper ist eine geringere Geschossigkeit und Gebdudehdhe festgesetzt (siehe
Ziffer A 2.4 (Hohe der baulichen Anlage (HbA) ) i.V.m. Ziffer A 2.4.2 (anderweitige Festsetzung Al zur Lage der
Zwischenbaukdrper). Dariber hinaus kann eine Wahrnehmbarkeit in der Regel durch Material- und/oder Farb-
wechsel sowie durch ein Zurlickspringen gegeniiber dem Hauptbaukdrper erreicht werden.

Fir die Teilbereiche WA2, WA3 und WA4 gilt:

Die Gesamtbaukdrper der Wohngebaude setzen sich aus einem zwingend dreigeschossigen Baukorper, dem
,Hauptbaukoérper” und durch ein oder mehrerer ,,Anbauten” zusammen. Die ,,Anbauten” sind seitlich und/oder
riickwartig unmittelbar mit dem ,,Hauptbaukdrper” zu verbinden.

In allen Teilbereichen

dirfen Balkone, die zum 6ffentlichen StraRenraum hin orientiert sind, maximal 1,0 m vor die Fassadenebene tre-
ten.

In allen Teilbereichen

ist die Ausbildung von Dachiiberstanden bei Neubauten unzulassig.

1.2. Fassaden

Auler Glas sind glanzende und Licht reflektierende Materialien als AuRenwandmaterial nur zuldssig, wenn sie
einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen. Ziffer A 11.1.2 (Anlagenbedingt erforderliche
VermeidungsmaRRnahmen) ist entsprechend zu beachten.

In den Teilbereichen WA2, WA3 und WA4

sind zusammenhangende Gebaudeeinheiten von Doppelhdusern und Hausgruppen in Material und Farbe aufei-
nander abzustimmen und einheitlich zu gestalten.

1.3. Dachgestaltung

1.3.1. Dachform und Dachneigung
Fiir alle Teilbereiche

wird als Dachform fiir Neubauten das Flachdach mit einer zuldssigen Neigung von 0° — 3° festgesetzt. Die Dach-
neigung gilt sowohl fir Hauptbaukérper als auch fir Zwischenbaukérper.

1.3.2. Gestaltung von obersten Vollgeschossen

Im Teilbereichen WA1
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ist bei Gebdudeteilen mit einer zuldssigen Anzahl von maximal vier Vollgeschossen das vierte Vollgeschoss so aus-
zubilden, dass mind. eine und maximale zwei AuRenwande gegeniiber des darunterliegenden Vollgeschosses um
mind. 2,5 m eingerickt sind.

1.3.3. Dachaufbauten
Technisch notwendige Dachaufbauten,

wie etwa Aufzugsliberfahrten, Liftungsanlagen, und dhnliches sind zuldssig. Sie sind entsprechend den gestalteri-
schen Vorgaben zur Fassadengestaltung nach Ziffer B 1.2 (Fassaden) einzuhausen.

Anlagen zur solaren Energienutzung

sind zuldssig. Sie missen von dem Rand der AuRenwéande der Gebaude allseitig einen Abstand ihrer doppelten
Aufbauhdhe einhalten. Ihre Aufbauho6he ist auf 1,5 m (iber der Oberkante Dachfldche begrenzt.

1.4. Gestaltung von Nebenanlagen

Nebenlagen nach A 5.1 (Nebenanlagen) sind in der Gestalt, Farbgebung und Materialitdt an den Hauptgebauden
zu orientieren. Es sind Wandbekleidungen aus nicht glanzenden bzw. nicht reflektierenden Materialien zu ver-
wenden. Nebenanlagen, sofern es sich hierbei um Gebdude handelt, sind gegeniiber dem 6ffentlichen Raum, so-
wie gegeniiber Nachbargrundstiicken mit Hecken (Strauchpflanzung oder Rankgewachsen gem. Ziffer C 8 - Pflan-
zenliste) abzuschirmen.

1.5. Trafostationen

Trafostationen sind mindestens von drei Seiten durch Bepflanzung mit Hecken gem. Ziffer C 8 (Pflanzenliste) an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten.

2. Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

2.1. Standort

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Beschriftungen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen
sind in den 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen sowie in den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflaichen unzulas-
sig.

Sie diirfen nur in der Erdgeschosszone oder in der Briistungszone des ersten Obergeschosses an der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandten Fassade angebracht werden. Die Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach ist
unzulassig.

2.2. Gestaltung und GroRe
Flachige Werbeanlagen sind je Gebaude in ihrer GrofRe auf 1 m’ begrenzt.

Werbeanlagen als Einzelbuchstaben und Symbole / Logos diirfen eine max. Hohe von
0,5 m und max. Lange von 3,5 m einnehmen.

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebdude sind gestalterisch als Einheit bis zu einer GréBe von maximal 2 m
zusammenzufassen.

3. Unbebaute Flachen sowie Gestaltung von Abfallbehéltnissen und Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht fir Wege, Zufahrten, Stellplatze oder Nebenanla-
gen genutzt werden und sich auRerhalb festgesetzter Gebdaudevorzonen befinden, als Vegetationsflache anzule-
gen und in gepflegtem Zustand zu halten.
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Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder Lagerflachen ist nicht zulassig.

3.1. Abfall- und Wertstoffbehalter

Nicht in die Gebaude integrierte Millsammelplatze und Fahrradiiberdachungen sind einzuhausen oder durch eine
dichte Hecken- oder Rankbepflanzung einzugriinen.

3.2. Gestaltung der gemeinschaftlichen Wohnhofe — G —
Die gemeinschaftlichen ,Flachen fir Wohnhofe — G —" im Teilbereich WA1 sind folgendermalien zu gestalten:
Die ungehinderte Zuganglichkeit fiir alle Anlieger / Angrenzer zu dieser Flache ist sicherzustellen.

Ein Flachenanteil von mindestens 40 % des festgesetzten Wohnhofs — G —ist fachgerecht zu begriinen und zu be-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flache Wohnhof — G —ist der nach § 9 (2) LBO geforderte Spielplatz anzulegen.

3.3. Gestaltung der Gebaudevorzone
Die durch Planeinschrieb festgesetzten Gebdudevorzonen VZ1 bis VZ4 sind folgendermalien zu gestalten:
VZ1

Die Gebaudevorzone ist im direkten Anschluss an die 6ffentliche Stralenverkehrsflache niveaugleich anzuschlie-
Ren und zu mind. 10 % als Griinflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auf dem verbleibenden Fla-
chenanteil diirfen zuldssige Nebenanlagen errichtet werden.

VZ2

Die Gebaudevorzone ist im direkten Anschluss an die 6ffentliche StraRenverkehrsflache niveaugleich anzuschlie-
Ren und zu mind. 20 % als Griinflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auf dem verbleibenden Fla-
chenanteil diirfen zuldssige Nebenanlagen und KFZ-Stellplatze errichtet werden.

VZ3

Die Gebaudevorzone ist im direkten Anschluss an die 6ffentliche StraRenverkehrsflache niveaugleich anzuschlie-
Ren und zu mind. 40 % als Grinflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auf dem verbleibenden Fla-
chenanteil diirfen zuldssige Nebenanlagen und KFZ-Stellplatze errichtet werden.

Vza

Die Gebaudevorzone ist im direkten Anschluss an die 6ffentliche StraRenverkehrsflache bzw. die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung niveaugleich anzuschlieBen und zu mind. 40 % als Griinflache gartnerisch anzule-
gen und zu unterhalten. Auf dem verbleibenden Flachenanteil diirfen zuldssige Nebenanlagen errichtet werden.

3.4. Begriinung und Bepflanzung

Die nicht Giberbauten und nicht ErschlieBungsflachen dienenden Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartne-
risch zu begriinen und zu bepflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Auf eine insekten- bzw.
bienenfreundliche Bepflanzung ist zu achten. Gebietsfremde Arten sind unzulassig.

3.5. Ausschluss von Schottergérten

Mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher
diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose Materialschiittungen) das hauptsachliche Gestal-
tungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzuldssig. Dies
ist regelmaRig der Fall, wenn mit der Bepflanzung ein Deckungsgrad von weniger als 70 % erreicht wird.
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4. Einfriedungen

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur in Form einer standortgerechten Bepflanzung (He-
cken, Strducher) von bis 1,50 m Hohe zuldssig. Bezugspunkt ist das hergestellte Geldnde nach Beendigung der
BaumaRnahme. In oder hinter den Hecken kann ein Zaun in gleicher Hohe errichtet werden.

Einfriedungen an Grundstlicksgrenzen zu benachbarten Grundstiicken sind nur in Form einer standortgerechten
Bepflanzung (Hecken, Straucher) von bis 2,00 m Héhe zuldssig. Bezugspunkt ist das hergestellte Gelande nach
Beendigung der BaumalRnahme. In oder hinter den Hecken kann ein Zaun in gleicher Hohe errichtet werden.

In den Teilbereichen WA2, WA3 und WA4

Innerhalb der laut Planeintrag festgesetzten ,,Gebdudevorzone” gemaR Ziffer A 4.3 (Nicht Giberbaubare Grund-
sticksflache: Gebdudevorzone) sind Einfriedungen zum 6ffentlichen Straenraum grundsatzlich unzulassig. Aus-
genommen davon sind Nebenanlagen und Miillabstellplatze unter Ziffer B 1.4 (Gestaltung von Nebenanlagen) und
Ziffer B 3.1 (Abfall- und Wertstoffbehilter).

5. Stltzmauern und Béschungen

Aus topografischen Griinden erforderlich werdende Stiitzmauern zur Uberwindung von Héhenunterschieden, sind
unabhéangig von ihrem Abstand zur Grenze bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m je Grundstiick Gber natirlichem
Geldnde zuldssig. Stlitzmauern dirfen hintereinander errichtet werden. Bei Terrassierungen haben Stiitzmauern
einen Abstand untereinander von mindestens ihrer Hohe einzuhalten.

Notwendig werdende Stiitzmauern entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind bis maximal 0,4 m Hohe zulassig.

Stlitzmauern haben einen Mindestabstand von 0,3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache und 1,5 m zu 6ffentlichen
Grinflachen, insbesondere den als Streifraumen (-SR-) festgesetzten Flachen einzuhalten.

6. Geldndeverdanderungen

Bei der Gestaltung der AuRenanlagen sind die Grundformen des natiirlichen Geldandes weitgehend zu erhalten.
Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub aus dem Grundstiick zuldssig, wobei Nachbargrund-
stiicke durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht beeintrachtigt werden diirfen. Betragt die Hohendifferenz
gegeniiber dem Gelande mehr als 0,50 m, sind Geldandeveranderungen genehmigungspflichtig.

7. AuRenantennen
(§ 74 (1) 4 LBO)

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zulassig.

AulRenantennen sind zuldssig. Bei mehreren Anlagen sind diese zusammenzufassen und einzuhausen.

8. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

9. Stellplatzverpflichtung und Grundstiickszufahrten
(§34 (1) LBO; § 74 (2) 2 LBO)

Fir den Teilbereich WA1 gilt:
Entsprechend § 34 (1) LBO ist fiir jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz fir Kraftfahrzeuge herzustellen.

Fur die Teilbereiche WA2, WA3 und WA4
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wird entsprechend § 74 (2) Nr. 2 LBO die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) auf je 1,0 Stellplat-
ze fur Wohneinheiten mit einer Wohnflache kleiner als 70 m? festgesetzt. Fir Wohneinheiten mit Wohnflache
groéRer als 70 m? sind jeweils mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen. Die Zufahrts- bzw. Aufstellfliche vor Garagen
und Carports kann als zusatzlicher Stellplatz ausgebildet werden und wird dann auf die Anzahl der festgesetzten
Stellplatze angerechnet. Fiir die Stellplatze gilt § 37 LBO entsprechend.

Fir alle Teilbereiche gilt:

Je Grundstlick ist vom 6ffentlichen StraBenraum aus zu allen darauf angelegten Stellplatzen, Garagen und Abstell-
platzen nur eine Zufahrt zulassig. Die Zufahrt soll nicht breiter als 6,00 m sein, es sei denn, verkehrliche Griinde
erfordern aus Sicht der Stadt ausnahmsweise eine breitere Zufahrt. Dies gilt auch, wenn die Zufahrt mit dem Zu-
gang zum Grundstiick zusammengefasst wird.

Sollen Zufahrt und Zugang getrennt voneinander angelegt werden, so ist zwischen diesen ein Griinstreifen mit
mindestens 80 cm Pflanzbreite anzulegen, sofern die Summe der Breiten von Zufahrt und Zugang insgesamt 6,00
m Uberschreitet.

Wenn die Herstellung der notwendigen Stellplatze mit nur einer Zufahrt aufgrund von grundstilicksbezogenen
Besonderheiten eine unzumutbare Harte bedeuten wiirde, kdnnen im Einzelfall auch mehrere Zufahrten zugelas-
sen werden. Die weiteren Zufahrten sollen nicht breiter als 4,00 m sein.

Fir Teilbereich WA1 gilt dartiber hinaus:

Fur Tiefgaragen ist eine weitere Zufahrt je Grundstiick zuldssig. Diese soll nicht breiter als 7,00 m sein, es sei denn,
verkehrliche Griinde erfordern aus Sicht der Stadt ausnahmsweise eine breitere Zufahrt.
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C. Hinweise

1. Aufteilung der Verkehrsflachen

Die dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen entspricht dem Stand der StralRenplanung des zu-
standigen Fachamtes zum Zeitpunkt der Planaufstellung. Die Aufteilung der Verkehrsflaichen wird im Bebauungs-
plan nicht festgesetzt. Die Darstellung hat somit informativen Charakter.

2. Bodenfunde

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archdologische Funde
und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege,
umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn
nicht eine Verkiirzung der Frist mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege vereinbart wird (vgl. § 20 DSchGi. V. m. §
27 DSchG).

3. Leitungstrassen

Im Bereich von Leitungstrassen sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen mit den Betreibern von Ver- und Ent-
sorgungsanlagen abzustimmen.

4. Bodenschutz/Erdaushub

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit moéglich, zu minimieren bzw. anfallender Aushub zu verwerten. Falls im Bau-
gebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverziig-
lich der Unteren Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von tieferen Boden-
schichten auszuheben und nach Méglichkeit auf den Griinflachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat
zu verwenden.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MindestmaR zu
beschranken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstlicksbereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um den
Boden vor erheblichen und nachhaltigen Verdanderungen zu schiitzen.

5. Wasserschutz

Zur Verzogerung des Niederschlagswasserabflusses sollten auch auf den Privatgrundstiicken geeignete MalRnah-
men ergriffen werden. Hierzu zdhlen z. B. Regenwasserspeicher, deren gespeichertes Regenwasser zur Griinfla-
chenbewadsserung/Brauchwassernutzung genutzt werden kann. Eine oberflaichennahe Versickerung bei geeigne-
tem Untergrund oder eine direkte Einleitung in ein Gewasser sollen ausgefiihrt werden, sofern nicht 6ffentli-
che/wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

6. Energie
Alle MaBnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Niedrigenergiebauweise, Nut-

zung von Sonnenenergie) werden ausdriicklich beflirwortet. Photovoltaikanlagen sind mit einer Dachbegriinung
vereinbar, sie profitieren sogar von der ausgleichenden Temperaturwirkung der Begriinung.
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7. Begrinung

Gemal § 9 (1) LBO missen die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstilicke Griinflachen sein, soweit
diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung der AulRenanlagen, Flachen-

versiegelungen, Bepflanzungen und vorhandene wie geplante Gelandehohen darstellt. Der Freiflaichengestal-
tungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

8. Pflanzenliste

Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstlicke sind auf einer Liste bei der Baugenehmigungsbehorde
einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/bepflanzung

9. Kampfmittel

<wird im weiteren Verfahren erganzt>

10. Geotechnik

<wird im weiteren Verfahren erganzt>

11. Normen
Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug auf DIN-Normen genommen. Diese kdnnen im Rahmen der
allgemeinen Dienststunden beim Planungsamt, Ostliche Karl-Friedrich-StraRe 4-6, Technisches Rathaus eingese-

hen werden.

<wird im weiteren Verfahren erganzt>

12. Abwasserhebeanlagen und Freispiegelkanallinie

Bei den durch Planeinschrieb — AWH — gekennzeichneten Baufenster ist die Entwasserung in die Kanalisation (Ab-
wasser) Uber eine Entwasserungshebeanlage zu gewahrleisten.

Pforzheim, den 07.02.2024
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