Stadt Pforzheim

Vertrag

DurchfUhrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Forststral3e 3¢

Die Stadt Pforzheim, - nachfolgend ,Stadt” genannt -

Marktplatz 1,
75175 Pforzheim,

vertreten durch Herrn BlUrgermeister Tobias Volle

und

Die Vermoégen und Bau Baden-Wiirttemberg, Amt Pforzheim
- nachfolgend ,Vorhabentragerin® genannt -

SimmlerstralBe 975172 Pforzheim

vertreten durch ihre Gesellschafter [...]

schlieBen den nachfolgenden Vertrag gemafR § 12 Baugesetzbuch (BauGB) in
der zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltenden Fassung:



Vorbemerkung

In der Innenstadt plant die Vorhabentragerin auf dem in inrem Eigentum stehenden Grundstlck,
Flurstlick Nr. 797, die Errichtung eines Gebaudes zur Nutzung als Polizeiprasidium (,Vorhaben™).

Auf dem bisher unbebauten Grundstlck soll ein Neubau entstehen, der sich mit seiner Bauweise
in die umgebende Stadtstruktur einflgt. Der geplante Baukdrper soll sich 5-geschossig von der
Ostlichen Karl-Friedrich-StraBe Uber die Fortstrale hinunter staffeln, sodass an der Gymnasium-
straf3e ein 3-geschossiges Gebaude entstent.

Zur Realisierung der 0.g. Vorhabens- und der ErschlieBungsmaflnahmen strebt die Stadt in Ab-
stimmung mit der Vorhabentragerin an, die Aufstellung des Bebauungsplans ,Forststrale 3"
(,vorhabenbezogener Bebauungsplan®) herbeizufihren, der gem. § 12 BauGB die Rechtsgrund-
lage fur die Umsetzung der Vorhaben- und der ErschlieBungsmalnahmen bildet. Erganzt wird
der vorhabenbezogene Bebauungsplan durch diesen DurchfUhrungsvertrag, mit welchem sich die
Vorhabentragerin zur DurchfUhrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans verpflichtet. Es wer-
den auch Vereinbarungen getroffen, die eine zeitnahe Realisierung des Vorhabens sowie der Er-
schlieBungsmaflnahmen gewahrleisten.

Die Vertragsparteien vereinbaren zur Umsetzung des Vorhabens sowie der ErschlieBungsmafi-
nahmen Folgendes:

Seite2 /7



Teil | Allgemeines

§ A1 Gegenstand des Vertrages
m Gegenstand des Vertrages ist die Realisierung des Vorhabens- und der ErschlieBungsmafi-
nahmen im &stlich der Innenstadt gelegenen Vertragsgebiet.

@) Das Vertragsgebiet umfasst die in Anlage T umgrenzte Flache.

& A 2 Vertragsbestandteile
Bestandteile dieses Vertrages sind:

Anlage 1 Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets
Anlage 2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan, bestehend aus
Zeichnerischer Teil
Textlichen Festsetzungen
Begrindung
Anlage 3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

§& A 3 Freiheit der Planungsentscheidung

Den Vertragspartnern ist bewusst, dass sich Inhalt und Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans sowie die DurchfUhrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften richten und der Entscheidung der hierzu nach den gesetzli-
chen Vorschriften zustadndigen Organe Pforzheims vorbehalten sind. Eine Vorwegbindung dieser
Entscheidung ist rechtlich unzulassig (& 2 Abs. 3 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf die Aufstellung
eines entsprechenden Bebauungsplans wird mit diesem Vertrag daher nicht begrindet. Die in
diesem Vertrag genannte Absicht, den Bebauungsplan als Satzung zu erlassen, stellt keine Zu-
sage eines derartigen Ergebnisses dar. Der Vorhabentragerin ist bewusst, dass die Stadt sich
nicht vertraglich zur Schaffung von Baurecht oder zur Aufstellung eines Bebauungsplans ver-
pflichten kann.

Teil 11Vorhaben

§ V1 Beschreibung des Vorhabens
Das Vorhaben umfasst die Bebauung des Grundstlcks mit Flurstick Nr. 797 (,Gebaude™). Die Au-
Benanlagen sollen gemanR dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan gestaltet werden.

Weitere Angaben und Details sind den Anlagen 2 und 3 zu entnehmen.

§ V 2 Durchfiihrungsverpflichtung
m Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur DurchfUhrung des in § V 1 beschriebenen Vor-
habens im Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.

2 Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Vorhaben geméan den Vorgaben dieses Ver-
trags einschlief3lich seiner Anlagen und den kinftigen rechtsverbindlichen Festsetzungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans zu verwirklichen.

3 Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach Inkrafttreten des vorha-

benbezogenen Bebauungsplanes vollstdndige und genehmigungsfahige Bauantrage einzu-
reichen.
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4 Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, innerhalb von Jahren nach Bestandskraft der Bau-
genehmigung fertigzustellen.

5 Die Vorhabentragerin informiert die Stadt (PLA) unverztglich, sobald ihr erkennbar wird,
dass die unter Abs. 4 genannte Frist mdglicherweise nicht eingehalten werden kann; sie schlagt
geeignete MalRnahmen vor, um drohende Verzdgerungen abzuwenden und eingetretene Verzo-
gerungen moglichst auszugleichen.

(6) Werden die in Abs. 3 und 4 dieses Paragraphen genannten Fristen nicht eingehalten, be-
halt sich die Stadt vor, die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaRl § 12 (6)
BauGB aufzuheben. Aus der Aufhebung kdnnen Anspriiche der Vorhabentrdgerin gegen die
Stadt nicht geltend gemacht werden.

7 Wenn die in Abs. 3 und 4 dieses Paragraphen genannten Fristen aus nachgewiesenen
Grunden, die die Vorhabentragerin nicht zu verantworten hat (z.B. rechtliche Hindernisse, wie Au-
Bervollzugsetzung der Baugenehmigung) nicht einzuhalten sind, verlangern sich die Fristen um
den Zeitraum, wahrenddessen die Erfullung der vertraglichen Verpflichtung gehemmt war - im
Falle des Abs. 4 zzgl. eines angemessenen Zeitraums fur die Wiederaufnahme der BaumafRnah-
men - sofern die Vorhabentragerin einen entsprechenden Nachweis erbringen kann.

§ V3 Weitere Anforderungen
Bei der Realisierung des Vorhabens sind weitere Anforderungen zu erfullen:

m Sofern aus Sicht der Vorhabentragerin nach Abschluss dieses Vertrags Anderungen der
Planung erforderlich werden sollten, sind diese nur im Einvernenmen mit der Stadt mdglich. Eine
innere Umorganisation der Gebaude, die sich weder auf deren duf3ere Erscheinung noch auf de-
ren ErschlieBung auswirkt, bleibt davon unberdhrt. Das Einvernehmen gilt als hergestellt, wenn
die Stadt (PLA/ GTA) der gednderten Planung schriftlich bzw. per Fax oder E-Mail zugestimmt
hat.

Teil 11l ErschlieBungsmafBnahmen

§E1 Ausschreibung, Vergabe, Vermessung

) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im Rahmen dieses Vertrags durchzufUhrenden
ErschlieBungsmaflnahmen sowie etwaiger flUr die Durchfihrung der ErschlieBungsmaflnahmen
erforderlicher Vorbereitungsmalnahmen gemar den fur dffentliche Auftraggeber geltenden
Bestimmungen des Vergaberechts auszuschreiben und die fUr die Stadt geltenden Vergabe-
grundsatze zu beachten. Die Ausschreibung und die Vergabe sind in Abstimmung mit der Stadt
vorzunehmen. Die VOB/B und VOB/C in der aktuellen Fassung findet Anwendung.

(2) Die Vorhabentragerin kann die im Zusammenhang mit den ErschlieBungsmalnahmen er-
forderlichen Ingenieurvermessungen (Entwurfs-, Bau- und Schlussvermessungen) sowie die Wie-
derherstellung weggefallener Grenzzeichen von der Stadt, Vermessungs- und Liegenschaftsamt,
durchflUhren lassen.
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Teil IV Schlussbestimmungen

§S1 Kostentragung
Die Vorhabentragerin tragt die Kosten dieses Vertrags und die Kosten seiner DurchfUhrung.
Hierzu zahlen auch samtliche Planungskosten.

§ S 2 Sicherheiten

) Zur Sicherung der Verpflichtungen aus Teil lll dieses Vertrags, einschlieBlich etwaiger
Schadensersatzanspriiche, verpflichtet sich die Vorhabentragerin, geeignete Sicherheiten in einer
Gesamthdhe von 250.000 € (in Worten: - zweihundertfinfzigtausend Euro-) rechtzeitig vor dem
Satzungsbeschluss geman § 10 BauGB des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beizubringen.

Zulassige Sicherheiten sind:

- selbstschuldnerische und unbefristete sowie unwiderrufliche Burgschaften von den
Anforderungen nach § 17 Abs. 2 VOB/B gentigenden Kreditinstituten oder Kredit-
versicherern

- die Hinterlegung auf einem Sperrkonto, Treuhandkonto 0.a..

In den BUrgschaften muss auf die Einreden der Anfechtung und Aufrechnung sowie der Voraus-
klage gemaR §§ 770, 771 BGB verzichtet werden.

Wahrend der Bauphase kénnen auf Antrag der Vorhabentragerin Teilfreigaben der Sicherheit zur
Sicherung der Herstellung der ErschlieBungsanlagen (Vertragserfullungssicherheit) entsprechend
dem jeweiligen Baufortschritt erfolgen. MaBgeblich ist hierbei, dass die jeweils verbleibende
Restabsicherung den noch zu erbringenden Leistungen entspricht. Bis zur Vorlage der Gewahr-
leistungssicherheit gemal Absatz 2 erfolgen Freigaben bis zu neunzig Prozent der Sicherungs-
summe nach Satz 1, maximal allerdings bis zur H6he der Gewahrleistungssicherheit nach Absatz
2.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Vorhabentragerin ist die Stadt berechtigt, noch offenste-
hende Forderungen Dritter gegen die Vorhabentragerin fUr Leistungen aus Teil Il dieses Vertrags
aus der Sicherheit zu befriedigen.

2) Unverztglich nach Abnahme ist von der Vorhabentragerin fur die Dauer der Verjahrungs-
frist der Gewahrleistungsanspriche der Stadt gegenlber Sicherheit in Hohe von 3 % der Siche-
rungssumme nach Absatz 1 zur Sicherung der Rechte bei Mangeln zu leisten. Hinsichtlich der zu-
lassigen Sicherheiten gilt Absatz 1 entsprechend. Nach Eingang wird die Sicherheit nach Absatz 1
freigegeben.

§ S 3 Beiderseitige Verpflichtungen

Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und sonstigen ver-
tragsdienlichen UnterstUtzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die Vertragspartner je-
weils unaufgefordert zu unterrichten.

§ S 4 Rechtsnachfolge

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, sémtliche Pflichten aus diesem Vertrag ihren Rechtsnach-
folgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten. Sie haftet fuUr die Erfullung dieses
Vertrages neben ihren Rechtsnachfolgern weiter, sofern nicht die Stadt sie ausdrtcklich schrift-
lich aus dieser Haftung entlasst und den Eintritt des Rechtsnachfolgers in den Vertrag schriftlich
genehmigt.
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§ S5 Gesamtschuldnerische Haftung

Mit Unterzeichnung dieses Vertrags Ubernehmen samtliche Gesellschafter der Vorhabentragerin
gesamtschuldnerisch die Verpflichtung zur DurchfUuhrung des Vorhabens und der ErschlieBungs-
malnahmen. Die Gesellschafter der Vorhabentragerin haften gesamtschuldnerisch fur sédmtliche
Ansprlche, die aus oder im Zusammenhang mit diesem DurchfUhrungsvertrag entstehen.

§ S6 Form, Ausfertigungen
m Anderungen und Ergé&nzungen dieses Vertrags bedurfen - sofern das Gesetz nicht notari-
elle Beurkundung verlangt - zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

2) Dieser Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die Vorhabentragerin erhalten je
eine Ausfertigung.

& S 7 Salvatorische Klausel, Schlussbestimmungen

m Die Vertragsparteien bestatigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages
insgesamt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den vereinbar-
ten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Voraussetzungen und Folge des geplanten Vor-
habens sind.

(2) Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages trotz Abs. 1 gegen das Gebot der Angemes-
senheit nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitat nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Ziff. 3
BauGB verstof3en, verpflichten sich die Vertragsparteien, diese Regelungen durch solche zu er-
setzen, die den konkreten Kriterien der Angemessenheit und Kausalitat gehorchen.

(3) Konnen sich die Vertragsparteien nicht auf eine wirksame Regelung einigen, so wird die
Angemessenheit und Kausalitat nach billigem Ermessen durch Urteil bestimmt. Sollten einzelne
Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungulltig sein oder werden, so wird hiervon
die Gultigkeit der anderen Vertragsteile nicht berthrt. § 139 BGB wird abbedungen.

4) Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr, die ungultigen Bestimmungen durch eine
glltige Regelung zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Gehalt der ungultigen Bestimmungen so
weit wie moglich entspricht.

§ S 8 Kiindigung/Riicktritt

m Die ordentliche Kindigung dieses Vertrags ist ausgeschlossen. Das Recht zur Kindigung
aus wichtigem Grund bleibt erhalten. Wird dieser Vertrag von einem der Vertragspartner gekin-
digt, tragt jede Partei die ihr bis dahin entstandenen Kosten.

19.02.2026
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FUr die Stadt: FuUr die Vorhabentragerin:

Pforzheim, den. e, AN

Tobias Volle Gesellschafter

BlUrgermeister
Stadt Pforzheim

YX
Gesellschafter
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