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Teil I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Strutacker II, 1. Anderung, Biichenbronn befindet sich im Nord-
westen von Blichenbronn. Die Flache betrdgt ca. 10,75 ha und wird begrenzt durch die Pforzheimer Stral3e im

Osten, den Breitenackerweg im Siiden, die Strutackerwiesen im Westen und die Karl-Philipp-Strae mit an-
grenzendem Wald im Norden.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke Nrn. bzw. Teile der Flurstiicke 3450, 3428, 3467/2, 3451,
3460, 3443, 3444/1 ,3437, 3436, 3448, 3467/3, 3461, 3439, 3439/1, 3442, 3470, 3427, 3464, 3459, 3467, 3449,
3470/1, 3455, 3445, 3430, 3428/1, 3466, 3447, 3446, 3467/4, 3428/2, 3457, 3458, 3467/1, 3424, 3468/2,

3424/1, 3458/1, 3465, 3468/1, 3435, 3447/1, 3468, 3444, 3425, 3456, 3440, 3453, 3452, 3429, 3470/9 und
3470/2.
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© Stadt Pforzheim, Vermessungs- und L|egenschaftsamt

Die héchsten Stellen des Planungsgebietes liegen im Stidwesten mit rund 455 m G. NN im Bereich der Kreu-
zung Breitenackerweg und Westring. Von dort fillt das Gelande nach Nordosten auf ca. 432 m U. NN.

Der Geltungsbereich hat sich im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss verkleinert. Die westlichen Flurstiicke
Nrn. 538 und 539 entfallen vor dem Hintergrund des dort befindlichen Teils des FFH-Gebiets , Wiirm-Nagold-
Pforte”. AuRerdem wurden auf Flst. Nr. 538 aufwendige Kompensationsmafnahmen fir den Bebauungsplan
»,Obere Lehen” hergestellt. Der Umgriff entspricht nun dem Bebauungsplan Nr. B33, Strutacker Il, Biichen-

bronn”.
Anlass und Ziele der Planaufstellung

Das bestehende Gewerbe- und Mischgebiet ist das einzige Gewerbegebiet von Blichenbronn. Es ist zum gro-
Ren Teil aufgesiedelt und kann den Bedarf an Gewerbefldchen in Blichenbronn kaum decken. Ein verantwor-

tungsvoller und nachhaltiger Umgang mit den verbleibenden Gewerbeflachen soll daher forciert werden.
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D.

1.

Fiir die Flache liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, der Bebauungsplan Nr. B33, Strutacker II, Blichen-
bronn“. Im Bebauungsplan Nr. B33 ,Strutacker Il, Biichenbronn“ ist das Nutzungsspektrum sowohl fiir das Ge-
werbegebiet als auch flir das Mischgebiet weit gefasst, sodass heute auch eine Vielzahl an nicht-gewerbege-
bietstypischen Nutzungen planungsrechtlich zulassig sind.

Ziel der Planung ist die die langfristige Sicherung der Gewerbeflachen. Durch Ausschluss von nicht-gewerbege-
bietstypischen Nutzungen im Bereich des Gewerbegebiets soll dieses Ziel erreicht werden. Insbesondere durch
Ausschluss des Einzelhandels im Bereich des Gewerbegebiets wird die gewerbliche Nutzung gesichert, da
durch eine Einzelhandelsnutzung mit héheren Bodenwerten und Mietpreisen das Areal fir eine gewerbliche
Nutzung verloren gehen konnte.

Ziel ist es auBerdem, das vorhandene Mischgebiet welches durch Wohnen, Einzelhandel und gewerbliche Nut-
zung gepragt ist zu sichern. Diese Nutzungsstruktur soll langfristig erhalten werden. Gleichzeitig dienen das
Mischgebiet sowie das eingeschrankte Gewerbegebiet als Puffer zu den angrenzenden Wohnbebauungen.

Verfahrensablauf

Fir das Plangebiet wurde im Jahre 2019 ein Aufstellungsbeschluss als Bebauungsplan im férmlichen Verfahren
nach § 30 Abs. 1 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan gefasst. Im Februar 2022 wurde eine Verdnderungs-
sperre beschlossen, die im Jahr 2024 durch Gemeinderatsbeschluss verlangert wurde. Das Verfahren wurde
umgestellt und wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. & 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
gefasst. Im Verfahren wurde fiir das Plangebiet eine friihzeitige Birgerbeteiligung gemal

§ 3 Abs. 1 BauGB und eine friihzeitige Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ist flir Bebauungspldane anzuwenden, die der Innenentwick-
lung, Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung
dienen. Diese Bebauungsplane bediirfen nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB keiner formli-
chen Umweltprifung.

Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB sind im vorliegen-
den Fall erfullt:

- Bei der Umnutzung und Umstrukturierung des Plangebiets handelt es sich um eine MaBnahme der
Innenentwicklung und Nachverdichtung.

- Die festgesetzte Grundflache liegt zwischen 20.000 m? und 70.000 m?

- Esliegen keine erheblich Umweltauswirkungen vor, die nach § 2 Abs. 4 S. 4 in der Abwégung zu be-
ricksichtigen ware (Vorprifung des Einzelfalls)

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB.

- Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, sind nicht geplant.

Ubergeordnete Planungen

Aspekte der Raumordnung und sonstiger Fachplanungen

Im aktuellen Landesentwicklungsplan (2002) ist Pforzheim als zum Verdichtungsraum Karlsruhe/Pforzheim zu-
gehorig und als Oberzentrum dargestellt. Pforzheim liegt auf den Landesentwicklungsachsen Karlsruhe —Mhl-
acker — Stuttgart bzw. Karlsruhe — Calw — Stuttgart (beide ost-west ausgerichtet) und der Landesentwicklungs-
achse Karlsruhe — Calw — Horb (nord-siid ausgerichtet).

Pforzheim muss als Oberzentrum gemaR Regionalplan 2015 des Regionalverbandes Nordschwarzwald die Ein-
richtungen zur Deckung des spezialisierten hoheren Bedarfs in sozialer, kultureller und wirtschaftlicher Hin-
sicht zur Verfliigung stellen.

Als regionalplanerisches Ziel ist formuliert, dass das Oberzentrum Pforzheim als Schwerpunkt fur Industrie und
Gewerbe festgelegt wird.
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Im giltigen Regionalplan der Region Nordschwarzwald ist das Plangebiet als Gewerbeflache im Bestand ausge-
wiesen. Direkt westlich angrenzend liegen FFH-Flachen.
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2.  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadt Pforzheim ist Mitglied im Nachbarschaftsverband Pforzheim, fiir dessen Gebiet ein gemeinsamer Fla-
chennutzungsplan (FNP) existiert, der seit dem 10.05.2005 wirksam ist (neu bekanntgemacht am 23.09.2022).
Der betreffende Bereich ist als gewerbliche Bauflache und gemischte Bauflache dargestellt. Zukiinftig soll der
Bereich des Bebauungsplans fiir den GroRteil als Gewerbegebiet und im Siiden sowie Westen als Mischgebiet
festgesetzt werden. Die Anderung des siidlichen Bereiches des Bebauungsplanes von Gewerbegebiet zu Misch-
gebiet ist im Flachennutzungsplan entsprechend anzupassen. Es ist vorgesehen, diese Anpassung im Wege ei-
ner Berichtigung vorzunehmen.

\
\

seit 10.05.2005 wirksamer Flachennutzungsplan (neu bekanntgemacht am 3.09.2022) )
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1.

Gebietsbeschreibung

Umgebung und Vorpragung des Plangebiets

Blichenbronn ist ein Stadtteil der Stadt Pforzheim. Das Gewerbegebiet in Blichenbronn befindet sich am siid-
westlichen Rand von Pforzheim und ist gut an das liberregionale StraRennetz angebunden. Die B294 verlauft in
unmittelbarer Ndhe und verbindet Pforzheim mit den Stadten im Schwarzwald sowie der Autobahn A8 (Auto-
bahn Stuttgart-Karlsruhe), die eine wichtige Ost-West-Verbindung darstellt.

Das Planungsgebiet ist durch die Regionalbuslinie 743 erschlossen. Haltestellen befinden sich am Westring
(Birkenfelder StralRe) und an der Pforzheimer StraBe (Tankstelle). Die vorhandene Buslinie verbindet Biichen-
bronn mit dem Zentrum von Pforzheim und anderen umliegenden Orten.

Innerhalb von Biichenbronn befindet sich das Gewerbegebiet am nordwestlichen Rande. Die Umgebung des
Gewerbegebiets zeichnet sich durch eine Mischung aus Wohn- und Gewerbefldchen, Natur- und Erholungsfla-
chen sowie landwirtschaftlich genutzten Gebieten und Walder aus. Im Osten grenzt das FFH-Gebiet , Wiirm-
Nagold-Pforte” an.

Das Gewerbegebiet Strutacker besteht bereits seit 1970 und wurde seitdem sukzessive bebaut, zum jetzigen
Zeitpunkt stehen nur noch vereinzelt Grundstiicke zur Bebauung zur Verfligung.

Bis auf die Verkehrsflachen ist das Gebiet hauptsachlich in privatem Eigentum.

Vorhandene Nutzungen und Bebauung

Das Gewerbegebiet ,Strutacker 11” beherbergt eine Vielzahl von Betrieben aus unterschiedlichen Branchen,
einschlieBlich kleinerer und mittlerer Unternehmen. Dort sind einige typische Arten von Gewerbebetrieben,
angesiedelt, darunter zahlen Handwerksbetriebe, Produktions- und Fertigungsbetriebe, Dienstleistungsunter-
nehmen, Handel und Vertrieb sowie Werkstatten. Es ist kein Beteiligungsradius eines bestehenden Storfallbe-
triebs im Gebiet.

Die Flachen sind so konzipiert, dass sie flexible Nutzungsmoglichkeiten bieten und den Anforderungen unter-
schiedlicher Unternehmen gerecht werden kdnnen. Somit tragt das Gewerbegebiet zur wirtschaftlichen Ent-
wicklung der Region bei, indem es Arbeitspldtze schafft und Unternehmen Ansiedlungsmoglichkeiten bietet. Es
unterstitzt die lokale Wirtschaft durch die Bereitstellung von Gewerbeflachen und fordert die regionale Wert-
schopfung.

Die unbebauten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind als Wiesen oder private Garten genutzt. Auf ei-
nem Grundstlick an der Pforzheimer StraRe bzw. Westring befindet sich ein Supermarkt. Im stiidwestlichen und
sudlichen Randbereich des Plangebiets befinden sich Wohnnutzungen gemischt mit gewerblichen Nutzungen
und Einzelhandelsnutzungen.

Bestehende Planungen

Bauleitplane

Der Geltungsbereich beinhaltet den rechtskraftigen Bebauungsplan B 33 ,,Strutacker II“ vom 01.06.2007 und
B 16 ,Strutacker” vom 09.07.1970 (mit Ergdnzung vom 15.04.1971) und das Teilstiick des Bebauungsplanes
B 21 ,Strutacker West” vom 22.04.1978 nordlich des Westrings.

Angrenzend liegen im Osten die Bebauungsplane B 2 ,,Untere Stock” vom 04.06.1959, B 9 ,,Obere Stock
(Ortsetter)” vom 19.10.1959 (mit Anderung vom 20.12.1961) und B 14 ,Untere Stéck O - P“ vom 15.09.1967
(mit vereinfachter Anderung vom 23.06.1970).

Sudlich grenzt der Bebauungsplan B 18 ,,Im Jockenlehen” vom 05.05.1972 an. Im Siidwesten liegt der Bebau-
ungsplan B 27 ,Strutackerwiesen” vom 10.01.1992.
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Baugenehmigungen

Im Planungsgebiet befindet sich ein Supermarkt mit einer Verkaufsfliche von ca. 1.000 m? und einer Gesamt-
fliche von ca. 1.400 m2. Entstanden ist dieser Einzelhandelsbetrieb aus der mehrfachen Verdnderung und Er-
weiterung eines auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes , Strutacker” 1969 genehmigten Gebdudes im
integrierten Standort zur Nahversorgung. Laut Baugenehmigungsverfahren zur letzten Erweiterung werden
durch den Supermarkt die Belange des § 11 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO nicht beriihrt.

Die Ubrigen Gebadude sind ebenfalls nach den Satzungsbeschliissen genehmigt worden. Im Gewerbegebiet sind
samtliche Wohngeb&dude im Zusammenhang mit den gewerblichen Betrieben genehmigt. Zwei der vorhande-
nen Gebdude im Nordosten werden nach mehrfacher Veranderung und Betriebsaufgabe als klassisches Wohn-
gebaude und als Wohn- und Geschaftsgebdude genutzt. Fur diese Gebdaude wird zur Sicherung des genehmig-
ten Bestandes, die Sonderregelung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO angewendet.

Folgende gesamtstadtische Konzepte sind bei der Planung zu beriicksichtigen

Vergniigungsstattenkonzept

Im Jahr 2012 wurde vom Biiro Dr. Donato Acocella, Stadt und Regionalentwicklung ein ,,Gutachten zur Ent-
wicklung einer Vergniligungsstattenkonzeption fiir die Stadt Pforzheim” erstellt. Dieses wurde vom Gemeinde-
rat in seiner Sitzung am 24.07.2012 als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB be-
schlossen, das bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen ist. Fir die Umsetzung der im Kon-
zept empfohlenen Strategie zur Steuerung der Vergniigungsstatten in Pforzheim sind die entsprechenden Re-
gelungen von der Verwaltung in Bebauungsplanen festzusetzen, siehe Kapitel H.1.

Markte- und Zentrenkonzept, Nahversorgungskonzept

Im Jahr 2005 wurde von der CIMA ein Markte- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Pforzheim erarbeitet, welches
in den Jahren 2010 und 2013 fortgeschrieben wurde. Die darin aufgefiihrten Handlungsstrategien und die Sor-
timentsliste wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 24.07.2012 beschlossen. Es werden auch Aussagen
zu Gewerbegebietslagen getroffen, siehe Kapitel H.1. Das Markte- und Zentrenkonzept wird derzeit fortge-
schrieben.

Im Jahr 2021 wurde ein Nahversorgungskonzept beschlossen, der bestehende Supermarkt wird als besonderer
Nahversorgungsstandort (BNVS) am Westring ausgewiesen.

Prufung der Kampfmittelfreiheit

Es wurde keine Priifung der Kampfmittelfreiheit aufgrund der zum GroRteil aufgesiedelten Flache durchge-
fahrt. Die Prufung ist bei Eingriffen in den Boden auf nachfolgender Genehmigungsebene vorzunehmen.

Altlasten
Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes sind im Gebiet bekannt. Die Priifung ist aufgrund der zum

GrofRteil aufgesiedelten Flache, bei Eingriffen in den Boden auf nachfolgender Genehmigungsebene vorzuneh-
men.

Planungskonzept

Nutzungskonzept
Im Fall dieses Bebauungsplanes wurden keine Varianten entwickelt, da es sich um ein vorwiegend bebautes
Gebiet mit bestehendem Planungsrecht handelt. Insofern stellt der vorliegende Plan eine Variante zu den al-

ten Planen dar.

Im Gewerbegebiet ist ein kompletter Ausschluss von Einzelhandel vorgesehen, um die in Biichenbronn derzeit
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knappen Gewerbeflachen zu sichern. Dieser Ausschluss soll dartiber hinaus vermeiden, dass Flachenkonkur-
renzen zwischen Handel und Gewerbe entstehen und dadurch die Grundstlickspreise auf ein hoheres Niveau
gehoben werden.

Ausnahmsweise zugelassen werden soll der Verkauf auf untergeordneter Betriebsflache, sofern sie im unmit-
telbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrie-
ben stehen. Dieses sogenannte ,Handwerkerprivileg” gilt als Entgegenkommen bzw. als Standortvorteil fiir
produzierendes Gewerbe. Da diese nicht zur Zielgruppe des oben beschriebenen Einzelhandelsausschlusses
gehoren, soll diesen Gewerbebetrieben durch sogenannten ,Direktverkauf” ein weiteres Standbein ermdglicht
werden.

Um das Gebiet vorwiegend produzierendem Gewerbe, Handwerks- und Dienstleistungsunternehmen zu
tberlassen, sollen gem. § 8 BauNVO zuldssige Nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden, wie z. B. kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Nutzungen sowie Anlagen fur sportliche Zwecke. Dies tragt dar-
Uber hinaus dazu bei, das Bodenpreisgefiige stabil auf einem gewerblichen Niveau zu halten. Aus den oben
aufgefiihrten Griinden sollen ebenso gem. der aktuellen Vergniigungsstattenkonzeption im gesamten Plange-
biet Vergnugungsstatten ausgeschlossen werden.

Das Gewerbegebiet und seine Umgebung ist eine seit den 1970er Jahren gewachsene Struktur mit einer inten-
siven kleinrdumigen Mischung. Diese heterogenen Strukturen resultieren aus den verschiedenen zuldssigen
Nutzungen der Gebiete. In direkter Nachbarschaft des Gewerbegebiets befinden sich angrenzend Wohnge-
biete auf diese im Gewerbegebiet tUber Flachen mit eingeschranktem Gewerbe und liber Mischgebiete einge-
gangen wird.

Derzeit ist der gesamte Geltungsbereich mit Ausnahme der Flache westlich und sidlich der Robert-Bosch-
StraRe als Gewerbegebiet ausgewiesen. Siidlich des Westrings wird der westliche Bereich vom Gewerbegebiet
in ein Mischgebiet liberfuhrt. In diesem Bereich befinden sich bereits Nutzungen wie Wohnhauser und Einzel-
handelsnutzungen (Edeka, Backer, Fachgeschaft fur Haushaltgerate und Juwelier), wie man sie in einem Misch-
gebiet vorfindet.

Um Konflikte mit den geplanten und den umgebenden Nutzungen auszuschlielen, sind Tankstellen ausnahms-
weise zuldssig, da diese zu einer erheblichen Verstarkung des Verkehrs in der Umgebung des Plangebietes fiih-
ren kdnnten. Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da die meist groRRflachige Nutzung, die gewiinschte
abschirmende Wirkung fiir die angrenzenden Wohnnutzungen, nicht umsetzten kann.

ErschlieRung

Das Planungsgebiet liegt an der Pforzheimer StralRe am nordlichen Ortsausgang von Blichenbronn und ist dar-
Uber an die Innenstadt Pforzheim angebunden. Intern wird das Gebiet hauptsachlich Gber den Westring und
davon abgehend durch die Robert-Bosch-StralRe erschlossen.

Am Wendehammer der Robert-Bosch-StralRe befindet sich eine fuBldufige Verbindung zur Pforzheimer Stralle.
Der Weg von der Robert-Bosch-StraRe in westliche Richtung erschlieSt die Wiesengrundstiicke und verlauft
stdlich der 6ffentlichen Griinflache. Westlich der Birkenfelder StraRe ist die Karl-Philipp-StraRe nicht mehr als
StraBe ausgebaut, da sie als Spazierweg in den angrenzenden Wald genutzt wird. Trotzdem wird sie im ersten
Teilsttick durch Lkws befahren, weil die bestehenden Gewerbebetriebe dort neben den Einfahrten an der Ro-
bert-Bosch-StraRe noch zusatzliche an der Karl-Philipp-StraRe haben.

Die bestehende Erschliefung wird nicht Teil des Bebauungsplanes.

Griin- und Freirdume

Die Griin- und Freiraume werden aus dem bestehenden Bebauungsplan Gbernommen. In den alten Bebau-
ungspldnen sind drei 6ffentliche Griinflachen festgesetzt, die ebenfalls Gbernommen werden. Die Flache im
Osten steht im Zusammenhang mit der Ortseinfahrt Blichenbronn und ist entsprechend gestaltet. Die Griinfla-
che im Westen grenzt an die FFH-Flachen an und wird in ihrem jetzigen Erscheinungsbild beibehalten. Die
dritte Flache wird als private Grinflache mit einem Pflanzgebot festgesetzt und bildet im Nordwesten den Ab-
schluss des Gebietes gegeniber der freien Landschaft.
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4. Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden. Aus gestalterischen Griinden sollen auch bei kiinftigen Neu-
verlegungen nur Erdverkabelungen zulassig sein, da Freileitungen das Erscheinungsbild des Gebietes beein-
trachtigen wirden.

G. Auswirkungen und Folgen der Planung

1. Kosten

Es gibt keine anfallenden Kosten, sodass auf die Stadt Pforzheim keine finanzielle Belastung zukommt.

2.  Flachenbilanz
Flache Bebauungsplan Gesamter Geltungsbereich
in ha in %

Baugebiete (Planung)
- Mischgebiet (Ml) 2,59 24,10
- Gewerbegebiet (GE) 3,17 29,50
- Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GEE) 3,56 33,12
- Flachen flr Versorgungsanlagen 0,13 1,20
- Griunflachen 0,13 1,20
- Offentliche Strafenverkehrsfléche 1,17 10,88

Gesamtflache in ha 10,75 100,0

* Die offentliche Verkehrsfldche wird nicht festgesetzt und ist somit kein Bestandteil des Bebauungsplans,
diese kann von der Gesamtfléiche des Geltungsbereiches abgezogen werden.

H. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen werden entsprechend der Baunutzungsverordnung getroffen. Ein GroRteil des Geltungsbe-
reichs wird als Gewerbegebiet (GE 1-2) bzw. als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE 1-3) festgesetzt. Ein wei-
terer Teil wird als Mischgebiet (Ml 1-3) festgesetzt.

Gewerblich nutzbare Flachen (Eingeschranktes Gewerbegebiet und Gewerbegebiet)

Im gesamten Gewerbegebiet gelten folgende Einschrankungen: Die nach BauNVO im Gewerbegebiet allge-
mein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe sind in Anlehnung an die Ziele der Fortschreibung des Markte- und Zen-
trenkonzeptes der Stadt Pforzheim (2013) grundsatzlich ausgeschlossen.

Vom Einzelhandelsausschluss werden folgende Ausnahmen festgesetzt: Ausnahmsweise zugelassen werden
soll der Verkauf auf untergeordneter Betriebsflache, sofern sie im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen (,,Handwerkerprivileg®). Als
Luntergeordnet” gilt die Toleranzgrenze von 10 % des Umsatzes, wenn sie unterhalb 800 m? Verkaufsflache
liegt. Das Lebensmittelhandwerk wird von dieser Regelung explizit ausgeschlossen zur Sicherung der Flachen
flir das Bau-Handwerk sowie des produzierenden Gewerbes.
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Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und der Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen, die gerade nicht
(ausschlieBlich) dem produzierenden und artverwandten Gewerbe zuzuordnen sind, sogar dazu, dass das be-
treffende Baugebiet diesen Leitnutzungen umso mehr und besser zur Verfligung stehen kann.

Da in Blichenbronn ein Mangel an Gewerbefldchen besteht, sollen zur Sicherung der knappen Gewerbeflachen
folgende gemal § 8 BauNVO zuldssige nur ausnahmsweise zuldssige werden: Tankstellen und Anlagen fir
sportliche Zwecke.

Aus demselben Grund sollen gem. der aktuellen Vergniigungsstdtten Konzeption im gesamten Plangebiet Ver-
gnigungsstatten ausgeschlossen werden.

Eingeschrianktes Gewerbe

Da es sich um ein eingeschranktes Gewerbegebiet handelt, sind nur nicht wesentlich storende Gewerbebe-
triebe zuldssig, deren Emissionen die zuldssigen Werte in einem Mischgebiet nicht Giberschreiten. Im Rahmen
der jeweils durchzufiihrenden bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist der Nach-
weis zu erbringen, dass die zuldssigen Werte eingehalten werden kénnen. Dies dient dem Schutz der angren-
zenden Wohnbebauung.

Ausnahmsweise zuldssig sind nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren im Einzelfall durch vorzulegende genaue Antragsunterlagen, insbesondere Gutachten, schliissig und
nachprifbar nachgewiesen wird, dass durch besondere Baumafnahmen, durch Betriebseinschrankungen oder
auf andere Weise die Emissionen soweit begrenzt oder Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen sicher ausgeschlossen sind und die zuldssigen Werte in einem Mischgebiet nicht
tiberschritten werden. AulRerdem sind die Gebdude und Betriebe so zu gliedern, dass zu der angrenzenden
Wohnbebauung hin nur weniger stérende Abteilungen der Betriebe (z. B. Lager, Bliros) oder Wohnungen fir
Betriebsinhaber und Aufsichtspersonal zu stehen kommen. Dies dient ebenfalls dem Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung und ermdoglicht dem Gewerbe, welches langfristig gesichert und gestarkt werde soll, die Un-
terbringung weiterer Nutzungen.

Sonderregelung fur den erweiterten Bestandsschutz (Fremdkérperfestsetzung): Die Prifung der vorliegenden
Baugenehmigungen im Verhaltnis zu den zukiinftigen planungsrechtlichen Vorgaben hat ergeben, dass in ei-
nem Fall A und B die bisherigen baurechtlichen Genehmigungen nicht abgedeckt sind. Die Betroffenen waren
dadurch auf den passiven Bestandschutz — verkiirzt gesagt, den Weiterbetrieb in der genehmigten Form — be-
schrank. Dies betrifft das Wohn- und Geschéftsgebadude in der Birkenfelder StralRe 10 sowie das Wohngebaude
in der Robert-Bosch-StraRe 8. Daher soll die genehmigte Nutzung durch eine Fremdkérperfestsetzung gesi-
chert werden.

Bei den weiteren Wohnnutzungen in gewerblich nutzbaren Flachen (GE und GEE) handelt sich es um Genehmi-
gungen, die im Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb genehmigt wurden.

Mischgebiet

Im Mischgebiet werden neben dem Wohnen auch verstarkt gewerbliche Nutzungen ermaoglicht. Zulassig sind
hier auch Geschaft- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen, kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Um Konflikte mit den geplanten und den umgebenden Nutzungen auszuschliefen, sind im gesamten Plange-
biet Tankstellen ausnahmsweise zuldssig, da diese zu einer erheblichen Verstarkung des Verkehrs in der Umge-
bung des Plangebietes flihren kénnten. Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da die meist groRflachige
Nutzung, die gewilinschte abschirmende Wirkung fiir die angrenzenden Wohnnutzungen, nicht umsetzten
kann.

Gem. der aktuellen Vergnligungsstattenkonzeption werden im gesamten Plangebiet Vergniigungsstatten aus-
geschlossen.

|u

Fiir GEE, GE und Ml gilt die ,,Elementarschadensrege

Zum weiteren Schutz der Eigentliimer bzw. als Hartefallregelung wird eine sogenannte , Elementarschadensre-
gelung” aufgenommen. Dies soll den Eigentliimern ermdglichen, im nicht selbst verschuldeten Katastrophenfall
mit Totalverlust, d. h. falls durch Brand oder Naturereignisse wie beispielsweise Sturm, Hagel oder Erdbeben
das Gebaude so zerstort wird, dass der Bestandsschutz erlischt, den Bestand wieder neu zu errichten.
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird durch Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl sowie die Zahl der Vollge-
schosse definiert. Durch die festgesetzte Bauweise wird der Bestand gesichert.

Technische Aufbauten dirfen die maximale Gebaudehohe in dem festgesetzten MaR Uberschreiten, miissen
jedoch mindestens 1,50 m von der Fassade zurlickspringen, damit sie aus dem 6ffentlichen Raum nicht st6-
rend wahrgenommen werden.

Was die Geschossigkeit und die Geschossflache betrifft, so variieren die Festsetzungen je nach Lage der Baufel-
der im Gebiet. Die Baufelder in Ortsrandlage lassen niedrigere Baukorper zu als die Baufelder in Gebietsmitte.

Bauweise

Durch die festgesetzte Bauweise wird der Bestand gesichert, so dass sich im mittleren und teilweise auch im
nordlichen Bereich grofRere Gebdudeldngen ergeben als in den ibrigen Randbereichen.

Neben der offenen Bauweise wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise
sind entsprechend der Festsetzung Gebdudeldangen mit Gber 50 m zuldssig. Damit wird eine gute Ausnutzbar-
keit der Grundstlicke ermoglicht.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen
begrenzen die Baufelder. Die nicht Gberbauten Flachen werden intensiv begriint.

Um die Baugrenzen den heutigen Erfordernissen anzupassen, sind diese mit geringerem Abstand zu den Ver-
kehrsflachen festgesetzt worden. Dadurch wird eine bessere Ausnutzung und Flexibilitdt der Grundstiicke er-
moglicht.

Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze, Garagen und Carports

Um moglichst grofRziigige Freirdaume fir Garten und Aufenthaltsbereiche zu erhalten, sind Garagen nur als in-
tensiv begriinte oder durch Gebaude liberbaute Tiefgaragen zuldssig. Nebenanlagen und Stellplatze, Garagen
und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig. Entsprechende Anlagen sind
in das Gesamtkonzept zu integrieren.

Die Festsetzung wasserdurchldssiger Beldge fir Stellplatze, Zufahrten zu Stellpldatzen und Garagen sowie Zu-
gange soll die negativen Effekte einer Versiegelung vermeiden, die Versickerungsfahigkeit von Niederschlags-
wasser erhalten und die Aufheizung der Flachen reduzieren.

Die Festsetzungen zu den Zufahrtsbreiten sowie Anzahl und Umfang der Zufahrten basieren auf den Regelun-
gen der Stellplatzsatzung. Zielsetzung ist, eine gute Gestaltung der straRenbegleitenden Flachen zu er mogli-
chen. Zudem soll der Verlust von 6ffentlichen Stellpldtzen im StraBenraum begrenzt werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen

Unter Berlcksichtigung der Kriterien gemalR Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale des Bebauungsplanes ge-
prift und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Belange der Umwelt beurteilt. Die tGberschlagige Prifung
(Vorpriifung des Einzelfalls) kommt zu der Einschdtzung, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans
,Strutacker I der Stadt Pforzheim voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach

§ 2 Abs. 4 S. 4 BauGB in der weiteren Abwagung zu beriicksichtigen sind. Die tiberschligliche Uberpriifung
ergab keine Anhaltspunkte fiir wesentliche umweltrelevante Probleme.

Zu moglichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt, insbesondere die Bodenfunktionen, ist zu sagen,
dass es sich bei dem Vorhabengrundstlick um eine jetzt schon zum Grof3teil versiegelte innerstadtische Flache
handelt. Um moglichen negativen Konsequenzen durch eine erhéhte Bodenversiegelung entgegenzuwirken,
werden Festsetzungen fir die Begriinung der Dachflachen und weitere griinordnerische Festsetzungen getrof-
fen.
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1.7.

1.8.

1.9.

Begriinung der Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen auf den privaten Grundsticksflachen bzw. in Verbindung mit
oberirdischen Stellplatzflachen soll eine ausreichende Durchgriinung des Plangebietes sichergestellt werden,
die wichtig flr das StraRenbild und die Wohnqualitat ist. Zur Verbesserung der Durchgriinung des Plangebietes
und der Riickhaltung des Niederschlagswassers wird auRerdem die Begriinung der Dachflachen und Tiefgara-
gen- bzw. Sockelgeschossdecken vorgeschrieben.

Eine auf die ortlichen Standortbedingungen abgestimmte Auswahl einheimischer Laubgehdlze fir Anpflanzun-
gen ist Voraussetzung fir die dauerhafte Be- bzw. Durchgriinung des Stadtraums und landschaftlichen Frei-
rdume. Es bietet Lebensrdume fir eine groRe Anzahl heimischer Tier- und zahlreicher Organismenarten.

Die Festsetzung zur PflanzgrofRRe stellt die Entwicklung klimatisch wirksamen Griinvolumens bereits kurz- bis
mittelfristig sicher.

Dachbegriinung

Die Begriinung mindert ebenfalls den Aufheizeffekt von Dachflachen, verzogert den Abfluss anfallender Nie-
derschlage von Dachern und belebt das Erscheinungsbild einsehbarer Dachflachen.

Im Vergleich zur harten Bedachung reduzieren Dacher die Reflektion die Warmeentwicklung sowie Windver-
wirbelungen und verbessern die Bindung von Luftstduben. Durch diese Eigenschaft bernehmen sie klimatisch
stabilisierende Funktionen fiir das ndhere Umfeld.

Fassadenbegriinung

Die Begriinung von Fassaden bildet einen wertvollen Baustein. Sie tragt zur raschen Durchgriinung von Bauge-
bieten bei und ist eine wirksame MalBnahme zur gestalterischen Aufwertung von Gebauden mit einem hohen
Anteil geschlossener, ungegliederter Fassaden. Die Fassaden werden dadurch aufgelockert und gegliedert.

Die Fassadenbegriinung wirkt ausgleichend auf die negativen Auswirkungen starker baulicher Verdichtung und
tragt zur Verbesserung des ortlichen Klimas bei.

1.10. Begriinung von Tiefgaragen

Ziel der Festsetzung ist, fur Tiefgaragen unterbaute Grundstlcksflaichen im Baugebiet die Anpflanzung 6kolo-
gisch und gestalterisch wirksamer Vegetation sicherzustellen. Die Festsetzung einer Mindestabdeckstarke flr
den Substrataufbau ist erforderlich, um Straucher und Baume geeignete Wuchsbedingungen fir eine langfris-
tige Entwicklung bereitzustellen.

Die Begriinung von Tiefgaragen hat durch Wasserriickhaltung in den Bodensubstraten Verdunstungswirkung
sowie als Vegetationsstandort positive Auswirkungen auf die Temperaturverhéltnisse und das Kleinklima.

1.11. Begriinung von Stellplatzen

Ziel der Festsetzung ist die gestalterische Aufwertung des Erscheinungsbildes ebenerdiger Stellplatze durch
gegliederte, optisch wirksame Begriinung und die Minderung der negativen klimatischen Wirkungen der Anla-
gen auf das Umfeld. Die Festsetzung nach jedem vierten-achten Stellplatz zu pflanzen stellt die weitgehend
gleichméaRige Uberdeckung der Anlage durch die Baumkronen sicher. Sie dient der gestalterischen Gliederung
und Einbindung der Anlage und sichert die klimatische Ausgleichswirkung der Begriinung.

Die Anpflanzung von Baumen auf Stellplatzanlagen schafft 6kologisch wirksame Griinvolumen, das liber Be-
schattung, Verdunstung sowie Staub. Und Schadstoffbindung durch das Blattwerk zur Kompensation negativer
Wirkungen versiegelter Verkehrsflachen beitragt und eine Verbesserung des Lokalklimas bewirkt.

1.12. Wasserdurchldssige Belage

Ziel der Festsetzung ist die Erhaltung eines groRitmaoglichen Anteils versickerungsfahiger Flachen, Gber die das
Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem nattrlichen Wasserhaushalt zugefuhrt werden kann.
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Die Herstellung von Wege- und Platzflachen in Baugebieten mit luft- und wasserundurchldssigem Aufbau er-
halt zumindest teilweise die Versickerungsfahigkeit befestigter Flachen.

Die Festsetzung tragt zur Rickhaltung des Niederschlagswassers innerhalb des Gebiets bei und dient der Erhal-
tung des natiirlichen Wasserkreislaufs Gber Speicherung Verdunstung und Anreicherung des Grundwassers
durch Versickerung. Angestrebt wird eine flachenhafte, nicht punktuelle Versickerung, bei der Oberflachen-
wasser wahrend der Passage durch die Bodenschichten vorgereinigt und so das Grundwasser besser vor
Schadstoffeintragen geschutzt wird.

1.13. Beleuchtung

Um die Auswirkungen der Beleuchtung bei Dunkelheit auf die Umgebung und die Natur (,,Lichtverschmut-
zung”) mit dramatischen Auswirkungen auf Menschen, Zugvogel, nachtaktive Insekten, Flederméause u.a.)
merklich zu reduzieren, sollen nur Leuchtmittel im WarmweiR-Bereich (2700 — 3300 K) oder weniger zum Ein-
satz kommen (WarmweilR-LEDs, Amber-LEDs bevorzugt), die Beleuchtungsrichtung soll senkrecht nach unten
weisen (waagerechte Lichtaustrittsflache) bzw. maximal 10 Grad nach oben geneigt sein. Betriebszeiten soll
definiert und begrenzt werden, die Nutzung der Lichtkorper soll nur bei Bedarf (z.B. Bewegungsmelder, Dim-
mer) erfolgen. Es diirfen ausschlieBlich Insekten schonende Leuchtmittel verwendet werden.

1.14. Larm

Die Gebietsausweisung unterteilt sich in Gewerbegebiet, eingeschranktes Gewerbegebiet und Mischgebiet.
Zwischen stérenden und stérempfindlichen Nutzungen werden weniger schutzbedirftige Nutzungen (MI/GEE)
vorgesehen. Diese ,Puffernutzungen” flihren ihrerseits nicht zu Stérungen in dem zu schiitzenden Gebiet
(WA).

Auf dieser Grundlage wurde das Baugebiete gegliedert und bestimmte Nutzungen ausgeschlossen. So wird z.B.
festgesetzt, dass in den Randbereichen nur solche Arten von Nutzungen, Betrieben oder Anlagen zuldssig sind,
die benachbarte Gebiete anderer Nutzungsart nicht oder nicht wesentlich storen. Es wird ebenfalls vorgese-
hen, dass an sich storende Betriebe und Anlagen bei entsprechenden Vorkehrungen zum Immissionsschutz
dennoch zuldssig sind. Starker stérende Anlagen werden in den inneren Bereich gelenkt.

Bei nachgeordneten Genehmigungsverfahrens sind in diesem Gebiet Lairmprognosen zu fordern. Auf Ebene
des Genehmigungsverfahrens gelten die TA- Lirm Werte. Die Vereinbarkeit der Flachen mit dem jeweiligen
zuklnftigen Betrieb ist grundsatzlich im Rahmen des Genehmigungsverfahrens vom antragstellenden Betrieb
nachzuweisen.

Aufgrund der zum GroRteil aufgesiedelten Flache mit bestehenden Gewerbenutzungen unter Einbezug der
Umgebung des Plangebietes wurde nach Ricksprachen mit der Unteren Immissionsschutzbehérde eine Larm-
kontigentierung nach DIN 45691 im Plangebiet nicht flr zielfihrend erachtet.

1.15. Gerliche

Aufgrund der der zum GroRteil aufgesiedelten Flache mit bestehenden Gewerbenutzungen unter Einbezug der
Umgebung des Plangebietes wurde nach Riicksprachen mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde eine Unter-
suchung der Geruchsbelastung im Plangebiet nicht fiir zielfihrend erachtet. Die Vereinbarkeit der Flachen mit
dem jeweiligen zukiinftigen Betrieb ist grundsatzlich im Rahmen des nachgeordneten Genehmigungsverfah-
rens vom antragstellenden Betrieb nachzuweisen.
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I. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

1.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um eine aus architektonischer Sicht qualitativ anspruchsvolle Gestaltung der Gebaude zu erhalten, werden im
Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften nach LBO, Bestimmungen zu Dach- und Fassadengestaltung festgesetzt.

Um fiir das Gebiet ,Strutacker I, 1. Anderung” ein gewisses einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten,
werden Ortliche Bauvorschriften erlassen. Zur Sicherung und Entwicklung des Ortsbildes werden Anforderun-
gen an die Gestaltung baulicher Anlagen sowie an unbebaute Flachen der Grundstiicke gestellt.

Zur Vermeidung einer unerwiinscht dominanten Wirkung der Gebdudefassaden und mit Riicksicht auf nach-
barschitzende Belange sind grelle Farben und reflektierende Materialien unzuldssig.

1.2. Abfallbehalter

Zur Sicherung eines attraktiven StraRenbildes sind Standorte fur Abfallbehélter einzuhausen oder durch geeig-
nete Bepflanzungen mit Hecken oder Ranken gegeniiber dem StraRenraum abzuschirmen.

1.3. Werbeanlagen

Bei einer fehlenden Regulierung wirken Werbeanlagen oft dominierend und kdnnen die gestalterische Wir-
kung eines Baugebiets stark beeinflussen. Die Festsetzungen zur Steuerung von Werbeanlagen sollen hier re-
gulierend wirken. Um diesen maoglichen Einfluss zu begrenzen, werden aus stadtebaulichen und gestalteri-
schen Grinden Vorgaben fir die Art und GréRe von Werbeanlagen getroffen. Die Festsetzungen erfolgen in
Anlehnung an die in anderen Pforzheimer Gewerbegebieten (iblichen Festsetzungen. Dadurch soll eine zu
starke Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes am Stadtrand (Sichtbarkeit von der freien Landschaft
aus) bzw. an der wichtigsten nordlichen Stadtteilzufahrt an der Blichenbronner StralRe verhindert werden.

1.4. Einfriedigungen

Zum offentlichen Raum hin ist die Gestaltung der Einfriedungen besonders wichtig, da sie vom 6ffentlichen
StraBenraum aus einsehbar sind und somit Gber das Gebiet hinauswirken. Deshalb werden die Héhe und Ma-
terialitat entsprechend vorgegeben.

Besonders zum Wald und zu den westlich angrenzenden FFH-Flachen ist die Gestaltung der Einfriedigungen
besonders wichtig, da diese Bereiche oft von Spaziergdngern frequentiert werden. Auch der Bereich an der
Pforzheimer StralRe hat eine Sonderstellung, da es sich dabei um die Ortseinfahrt von Blichenbronn handelt.

1.5. Versorgungsleitungen

Aus gestalterischen Griinden sind Freileitungen in dem Baugebiet nicht zuldssig.

Pforzheim, 24.10.2024

61 1M
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