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In Erganzung der Planzeichnung wird gemal Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sowie gemaf Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit gul-
tigen Fassung, festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 () Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1-15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:
= Wohngebéaude
= Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléassig sind:
= Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind:
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= Anlagen fur Verwaltungen
= Gartenbaubetriebe
= Tankstellen

Flachen fur den Gemeinbedarf

(8 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf dient zur Unterbrin-
gung einer Kindertagesstatte einschlie3lich der zugehdrigen Nebenanlagen und Stell-
platze.

MalR der Nutzung

(8 9 () Nr.1BauGB i. V. m. § 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag als Grundflachenzahl (GRZ), Zahl der
Vollgeschosse und H6he der baulichen Anlagen (Traufhohe TH und Firsthohe FH) festge-
setzt. Festgesetzt werden jeweils die Hochstwerte.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die in § 19 (4)
BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 25 Prozent Uberschritten werden. Ausgenom-
men von dieser Festsetzung ist der Bereich der Gemeinbedarfsflache.

Der Bezugspunkt fur die Ermittlung der Trauf- und Firsthohe ist, sofern im zeichnerischen
Teil keine Bezugshohe (BZH, absolute Hohe in Metern uber NN) festgesetzt ist, die nachst-
gelegene StralRenverkehrsflache, gemessen auf der StraBenbegrenzungslinie in Gebaude-
mitte.

Die Traufhohe (TH) ist bei geneigten Dachern das MalR zwischen der Bezugshdhe und dem
traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut und bei Flachda-
chern das Maf3 zwischen Bezugspunkt und der Oberkante Flachdachattika.

Die Firsthohe (FH) gilt nur fur geneigte Déacher und ist das Mal3 zwischen dem Bezugs-
punkt und dem héchst gelegenen Punkt der Dachhaut.
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9.1

Bauweise und tUberbaubare Flachen

(89 () 2BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
héauser oder Doppelhauser zu errichten. Die Gebaudeldnge darf 20m nicht Uberschreiten.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt.

Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

(8 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen sind innerhalb der Vorgartenzone unzuldssig. Ausgenommen sind notwen-
dige Aufstellflachen fur Abfallbehéalter und Fahrradstellplatze. Die Vorgartenzone ist defi-
niert als der Bereich zwischen der straRenseitigen Grundstiicksgrenze und der stralR3ensei-
tigen Baugrenze.

Nebenanlagen in Form von Gebauden oder Uberdachungen dirfen pro Grundstiick eine
Grundflache von 20gm nicht Uberschreiten.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und der im zeichnerischen Teil dafir
festgesetzten Flachen zuléassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache, der im zeichnerischen
Teil festgesetzten Flachen fur Garagen und der Vorgartenzone zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 (1) 6 BauGB)

Es sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig.

Aufschuttungen und Abgrabungen

(8 9 (1) 26 BauGB)

Die durch den Stral3en- und Wegebau entstehenden Boschungen sind auf den angrenzen-
den Grundstiicken zu dulden.

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der Ruckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

(8 9 (1) 26 BauGB)

Auf den privaten Grundstucksflachen sind geeignete RuckhaltemalZnahmen (Mulde, Zis-
terne, Rigolen usw.) vorzusehen, so dass der zulassige Drosselabfluss pro Grundstiick von
maximal 2 I/s nicht tUberschritten wird. Die Ruckhalteraume sind nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik zu bemessen.

Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Artenschutzrechtliche MalRnahmen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind im Zuge der Umsetzung
des Baugebietes folgende MalBhahmen zu beachten:

Zeitliche Beschrankung fiir Abriss- und Rodungsarbeiten

Fallungen/Rodungen von Baumen und Strauchern sowie Abriss- und Raumarbeiten von
Gartenhitten und Gebauden sind zur Vermeidung des Totungsverbotstatbestandes nur
aulRerhalb der Vogelbrut- und Aktivitatszeit der Fledermause/Végel im Zeitraum vom 20.
Oktober bis zum 28. Februar durchzufiuhren. Bei den Baumfallungen ist sicherzustellen,
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dass keine Tiere in den Quartieren sind. Dies kann bei Obstbaumen am ehesten bei star-
kem Frost prognostiziert werden. Alternativ kdnnen Féallungen nach vorheriger Inspektion
durch einen Fledermausspezialisten durchgefihrt werden.

CEF-MaBlnahmen fir Flederméause

Fir Fledermause sind folgende vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen (CEF- MalRnhahmen)
durchzufuhren:
= AS I Fachgerechte Anbringung und dauerhafte Pflege von insgesamt 16 Fledermaus-
késten, auf den Flursticken Nr. 1490, 2052, 2627, 4054 Gemarkung Buchenbronn.

Sonstige MaRnahmen fir Fledermause

Als sonstigen Ausgleich fur potentiell entfallende Fledermausquartiere sind folgende Maf3-
nahmen durchzufiuhren:
= AS 4: Kronenpflege zur Erhaltung alter Obstbaumbestande bei insg. 11 auf den Flur-
stlicken Nr. 1647, 1776, 2627, 2668, 2678 Gemarkung Blichenbronn.
= AS 2:Insg. 12 Obstbaumpflanzungen auf den Flurstiicken Nr. 538, 1490, 1776, 2626,
2668 Gemarkung Buchenbronn.

CEF-Malnahmen Voégel

Folgende vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen fur Vogel (CEF- MalBhahmen) sind vor
Beginn der Baumalnahmen durchzufiuhren:

AS 1: Fachgerechte Anbringung und dauerhafte Pflege von folgenden kunstlichen Nisthil-
fen
= 5 x Nistkasten 27 mm Flugloch (z.B. Schwegler Typ 2GR, Dreiloch) geeignet fur Blau-
meisen
= 5 x Nistkasten 30 x 45 mm Flugloch (z.B. Schwegler Typ 2GR oval) geeignet fur Kohl-
und ggf. Blaumeisen, auch Kleiber, Gartenrotschwanz, Feld- und Haussperling
= 5 x Starennistkasten 45 mm Flugloch (z.B. Schwegler 3SV) geeignet fur Stare und
ggf. kleine Hohlenbriter
= 3 x Halbh6hlen (z.B. Schwegler Typ 2HW) geeignet fir Grauschndpper sowie Haus-
und Gartenrotschwanze
= 2 x Nischenbriterkasten (z.B. Schwegler Typ IN) geeignet fir Grauschnapper sowie
Haus- und Gartenrotschwéanze
= 1 x Sperlingskoloniekasten (z.B. Schwegler 1SP) geeignet fur Haus- und Feldsperling.

Anbringung erfolgt auf den Flursticken 1490, 1647, 1686, 2052 2626, 2627, 2630, 2668,
2678, 4054 Gemarkung Buchenbronn.

AS 3 / AS 5: Anlage von Hecken mit Saumstrukturen fiir die Goldammer auf den Flursti-
cken 538, 1776, 2668 Gemarkung Biichenbronn.

Sonstige MaBBnahmen fur Végel

AS 2 / AS 4: Als sonstigen Ausgleich fur entfallende Nistmoglichkeiten sind folgende Mal3-
nahmen durchzufuhren:
= Kronenpflege zur Erhaltung alter Obstbaumbestande bei insg. 11 Obstbaumen auf den
Flurstiicken Nr. 1490, 1647, 1776, 2668, 2678 Gemarkung Blichenbronn.
= Insg. 12 Obstbaumpflanzungen auf den Flurstiicken Nr. 1490, 1776, 2626, 2668 Ge-
markung Buchenbronn.

Bauliche Anlagen, die fur anfliegende VV6gel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Um-

gebung er6ffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgange sowie Tiren oder
Fenster mit einem AulRenreflexionsgrad groRer 10% an Gebaudefronten sind unzulassig.
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9.2,

10.

101,

Weiterhin sind spiegelnde Fassaden, Balkonverglasungen, Wintergarten und ungeglie-
derte, grof¥flachige Glasflachen ab 3 gm vorsorglich mit geeigneten, fur Vogel sichtbaren
Oberflachen auszufiihren. Als Alternative zu Vogelschutz-Klebefolien kbnnen auch Vogel-
schutzglas z.B. Silverstar Birdprotect der Firma Glas Trosch (www.glastroesch.ch) oder
qualitativ gleichwertige Produkte eingesetzt werden.

AusgleichsmalRnahmen fiur Holzkéfer

AS 6: Der Stammabschnitt der Birne am 6stlichen Rand des Flurstiicks 1755, ist dauerhaft
aufrecht zu lagern. Hierzu ist das untere, etwa 3 m lange, Stammsegment auf das Flurstiick
2052, Gemarkung Blichenbronn zu verbringen und dort ca. 50 cm tief einzugraben oder
anderweitig zu sichern. Beim Transport und der Bergung ist darauf zu achten, dass kein
Mulmverlust auftritt. Die Mulmhohle ist nach Siiden auszurichten und gegen Wassereintritt
zu schitzen (Hartholzplatte 0.4.).

Sonstige Artenschutzmalnahmen

Far die AuRenbeleuchtung dirfen ausschlieBlich Lampen mit warmweif3em Licht mit ge-
ringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum
Einsatz kommen. Die AulRenbeleuchtung ist so einzustellen, dass sie nur nach unten ab-
strahlen, d.h. nicht Gber die Horizontale hinaus. Eine Dauerbeleuchtung nachts darf nicht
stattfinden.

Sonstige Mallnhahmen

Kfz-Stellplatze, Zufahrten zu Kfz-Stellplatzen und Garagen sowie Zugange sind als wasser-
durchlassige Belage auszufuhren, sofern die Untere Wasserbeh6rde aus Grinden des
Grundwasserschutzes keine gegenteilige Auffassung vertritt. Der Erhalt der Durchlassig-
keit der Belage ist zu gewahrleisten.

In jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere bei Auf- und Abtragsarbeiten im Wurzelbe-
reich, sind Schutzmaflinahmen geman DIN 18920 zu ergreifen.

Anpflanzen, Unterhalten von BAumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen
(8 9 (1) 25 BauGB i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Allgemeines

Die nachfolgenden Begriinungsmaflnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit
durchzufuhren.

Die Pflanzpflichten fur Einzelbaume und Gehdlzgruppen sind gemal den Festsetzungen
des zeichnerischen Teils umzusetzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Auf allen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Ba&umen und Strauchern sind bauli-
che Anlagen und Bodenversiegelungen, ausgenommen der in den Ortlichen Bauvorschrif-
ten des Bebauungsplans genannten Einfriedigungen, grundsatzlich ausgeschlossen.

Pflanzliste

Sofern in den folgenden Festsetzungen nicht anders gefordert, ist die Gehélzart frei wahl-
bar. Geeignete Pflanzenarten zur Begrinung der Grundsticke sind einer Liste bei der Bau-
genehmigungsbehdrde einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/bepflan-

Zung.
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Hochstammpflanzungen in befestigten Bereichen

Jedem Baum ist eine mindestens 4 gm grof3e Pflanzflache oder alternativ ein mindestens
2 m breiter Pflanzstreifen zur Verfiigung zu stellen.

Anfahrschutz

Die Einzelbaume im Stellplatzbereich und im durch Fahrzeugiiberhange erreichbaren Be-
reich von Pflanzbeeten bzw. Grunstreifen sind mit einem Anfahrschutz zu versehen (z.B.
Baumschutzbiigel, Hochbordsteine).

Leitungsrecht

Bei der Pflanzung von Geholzen sind bestehende Leitungsrechte und daraus hervorge-
hende Mindestabstédnde so zu beachten, dass eine gegenseitige Beeintrachtigung von Ge-
holz und Leitungen ausgeschlossen werden kann.

10.2. Pflanzgebote im offentlichen Raum

StralRenbaume

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind hochstammige Laubbaume,
Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen. Eine Verschiebung der Standorte um bis zu 5 m ist zul&ssig.

Einzelbdume im Bereich des Spielplatzes

Im Bereich des Spielplatzes ist je angefangene 125 gm ein heimischer, hochstammiger
Baum, Stammumfang mind. 14 - 16 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete
Arten sind der nachfolgenden Artenliste zu entnehmen. Die Lage der zu pflanzenden
Baume ist nicht festgesetzt. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

10.3. Pflanzgebote im Bereich der privaten Grundstlcksflachen

StraRenbegleitende Baume

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind hochstammige Laubbaume,
Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen. Eine Verschiebung der Standorte um bis zu 5 m ist zulassig.

Pflanzpflicht Einzelbaum pro Baugrundstick

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 250 gm der nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflache, ein Laub-/Obstbaum als Hochstamm, Stammumfang mind. 14 - 16 cm zu
pflanzen. Bestehende Baume und die im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzstandorte
werden angerechnet.

Ortsrandeingriinung

Auf den mit ,Pfg 1" festgesetzten Flachen ist eine freiwachsende, geschlossene Hecke aus
heimischen Geholzen anzupflanzen. Geeignete Gehdlzarten sind der nachfolgenden Arten-
liste zu entnehmen. Die Pflanzdichte der Straucher betrdgt mind. ! Strauch je 2,5 gm fest-
gesetzter Pflanzflache. Zusatzlich ist pro 70 gm Pflanzflache ein hochstdmmiger Laub-
baum oder Stammbusch, Stammumfang mind. 14 - 16 cm anzupflanzen. Bestehende
Baume werden angerechnet.

Stadt Pforzheim | Textliche Festsetzungen: BP ,Obere Lehen”, Buchenbronn 7



Artenliste

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Straucher

Cornus sanguinea *

Roter Hartriegel

Corylus avallana

Haselnuss

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weiltdorn

Ligustrum vulgare *

Gemeiner Liguster

Prunus spinosa

Schlehe

Ribes alpinum

Alpen Johannisbeere

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa *

Roter Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

*  giftige Frichte

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind mit mindestens 15 cm Substrat zu bedecken
und extensiv zu begriinen oder so auszufihren, dass nachweislich im Jahresmittel ein Ab-
flussbeiwert des begrinten Daches von mindestens 0,4 erreicht wird. Dies gilt auch fur die
Déacher von Garagen.

10.4. Pflanzbindungen im Bereich der privaten Grundstucksflachen

Allgemeines

Waéhrend der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden
Baumbestande sind diese einschlieBlich ihres Wurzelraumes gemaf DIN 18920 ,Maflnah-
men zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsbestanden bei Bau-
maBnahmen® zu sichern.

Erhalt von Bestandsbaumen

Alle zum Erhalt festgesetzten Baume und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu un-
terhalten, zu pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungen entsprechender Art zu erset-
zen.

Im Traufbereich der Baume plus 1,50 m sind Aufschittungen, Abgrabungen und zuséatzli-
che Versiegelungen unzulassig.

Bereits vor der Baufeldfreimachung und wahrend der Bauarbeiten sein die Baume gem.
der DIN 18920, sowohl im Stamm- als auch im Wurzelbereich, vor Beschadigungen zu
schutzen.
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11.

Zuordnung von Ausgleichsmal3nahmen

(89 (la) BauGB)

Die im Umweltbericht in Tabelle 8 aufgefihrten Mal3Bhahmen auf im stadtischen Eigentum
befindlichen, externen Flachen werden als Ausgleich fur den planungsbedingten Eingriff
des Bebauungsplans ,Obere Lehen” festgelegt, die den Bauflachen und den Erschlie-
Rungsflachen innerhalb des Bebauungsplans gleichm&Rig zugeordnet sind. Der Eingriffs-
bereich ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Die Kosten werden gemal des jeweiligen Flachenanteils an der gesamten Eingriffsflache
folgendermallen verteilt: Der Anteil der ErschlieBungsflachen an der gesamten Eingriffsfla-
che betragt 20 %, der Anteil der Bauflachen 80 %. Detaillierte Beschreibungen und Hin-
weise zur Entwicklung und Pflege sind dem Anhang 1 des Umweltberichts zu entnehmen.

Stadt Pforzheim | Textliche Festsetzungen: BP ,Obere Lehen”, Buchenbronn
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B.

1.2.

Ortliche Bauvorschriften
(8 74 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 74 (1) LBO)

Dachformen

Zulassig sind je nach Festsetzung im zeichnerischen Teil folgende Dachformen:

= Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 40°

= Pultdéacher mit einer Dachneigung von maximal 10°

= ausnahmsweise Pultdacher mit einer Dachneigung von maximal 30°,
bei einer Ausrichtung nach Stiden und wenn dies zur Nutzung einer Solar- oder Pho-
tovoltaikanlage notwendig ist

= Flachdacher

Bei Doppelh&usern sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° zul&ssig. Abwei-
chende Dachformen und Dachneigungen sind nur zulassig, wenn per gegenseitiger Baulast
gesichert ist, dass beide Doppelhaushélften mit der gleichen Dachform und Dachneigung
errichtet werden.

Bei Garagen und Carports sind im gesamten Plangebiet Flachdacher zulassig.

FuUr untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sind auch abweichende Dachformen und
Dachneigungen zulassig.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten

Dacheinschnitte und Zwerchgiebel/Zwerchhauser sind unzulassig.

Gauben sind bei Dachern mit einer Dachneigung von weniger als 30° unzulassig.

Dachaufbauten mussen zur traufseitigen GebaudeaulRenwand einen Mindestabstand von
0,50 m und zur seitlichen GebaudeaulRenwand von 1,00 m, jeweils gemessen senkrecht zur
AuRRenkante, einhalten. Der Abstand des obersten Punktes der Dachgaube zum First muss
mindestens 0,80 m betragen. Es ist nur eine Gaubenreihe pro Gebaudeseite zulassig.

Die maximale Einzellange von Dachgauben betragt 2,00 m. Die Gesamtlange von Dach-
gauben darf 1/3 der jeweiligen Dachlange nicht Uberschreiten

a<20m

atata<1/3b

Abb. 1 Anordnung und Abmessung von Dachaufbauten
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1.3.

Dachdeckung

Neben Grindachern werden nur Dachdeckungsmaterialien in Rot-, Braun- und Grautdnen
zugelassen.

. Fassaden

Zusammenhangende Gebaudeeinheiten sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten
und aufeinander abzustimmen. Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farben und reflek-
tierende Materialien unzulassig.

Werbeanlagen

(8 74 (1) LBO)

Werbeanlagen sind nur am Gebaude, im Bereich des Erdgeschosses und bis zu einer
Grofe von 0,5 gm zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig.

Lichtwerbung ist untersagt.

Grundstickszufahrten

(8 74 (1) LBO und Stellplatzsatzung)

Je Grundstuck ist vom 6ffentlichen Strallenraum aus zu allen darauf angelegten Stellplat-
zen, Garagen und Abstellplatzen nur eine Zufahrt zulassig. Die Zufahrt soll nicht breiter als
6 m sein, es sei denn, verkehrliche Grinde erfordern aus Sicht der Stadt ausnahmsweise
eine breitere Zufahrt. Dies gilt auch, wenn die Zufahrt mit dem Zugang zum Grundstiick
zusammengefasst wird.

Sollen Zufahrt und Zugang getrennt voneinander angelegt werden, so ist zwischen diesen
ein Grunstreifen mit mindestens 80 cm Pflanzbreite anzulegen, sofern die Summe der Brei-
ten von Zufahrt und Zugang insgesamt 6 m Uberschreitet.

Wenn die Herstellung der notwendigen Stellplatze mit nur einer Zufahrt aufgrund von
grundstucksbezogenen Besonderheiten eine unzumutbare Harte bedeuten wirde, konnen
im Einzelfall auch mehrere Zufahrten zugelassen werden. Die weiteren Zufahrten sollen
nicht breiter als 4 m sein.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

(8 74 (1) LBO)

Bei der Gestaltung der AuRenanlagen sind die Grundformen des natirlichen Gelandes
weitgehend zu erhalten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub aus
dem Grundstuck zulassig, wobei Nachbargrundstiicke durch Aufschittungen und Abgra-
bungen nicht beeintrachtigt werden dirfen. Betragt die Hohendifferenz gegeniiber dem
Gelande mehr als 0,5 m, sind Gelandeveranderungen genehmigungspflichtig.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht fur Wege, Zufahrten, Stell-
platze oder Nebenanlagen genutzt werden, als Vegetationsflache anzulegen und in ge-
pflegtem Zustand zu halten. Die Anlage von monotonen, flachigen Steingéarten durch die
Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Material-
schittungen ist unzulassig.

Einfriedungen
(8 74 (1) 3LBO)

Einfriedungen zwischen der straRenseitigen Grundstiicksgrenze und der vorderen Bau-
grenze sind nur zuléssig
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- als freiwachsende oder beschnittene Hecken, bis zu einer maximalen H6he von 1,20 m.
Bezugspunkt ist die jeweilige Hohe der Gehweghinterkante.

In oder hinter den Hecken an der strallenabgewandten Seite kann ein Zaun in gleicher
Hohe errichtet werden.

Stellplatze

(8§ 74 (1) 3 LBO)

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze herzustellen. Fir Wohneinheiten mit weniger
als 70gm Wohnflache muss mindestens 1 Stellplatz hergestellt werden.

Hinweise

Aufteilung der Verkehrsflachen

Die dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen entspricht dem Stand der
StraRenplanung des zustadndigen Fachamtes zum Zeitpunkt der Planaufstellung. Die Auf-
teilung der Verkehrsflachen wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die Darstellung hat
somit informativen Charakter.

Bodenfunde

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archéologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasi-
dium Karlsruhe, Ref. 26, umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach
der Fundanzeige unberuhrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref.
26 vereinbart wird (vgl. 8 20 DSchG i. V. m. § 27 DSchG).

Bodenschutz/Erdaushub

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit moglich, zu minimieren bzw. anfallender Aushub zu
verwerten. Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Er-
warten angetroffen werden, so ist dies unverzuglich der Unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anféllt, ist gesondert
von tieferen Bodenschichten auszuheben und nach Méglichkeit auf den Grunflachen zur
Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwen-
dige Mindestmal} zu beschranken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundsticksbereichen sind Bodenverdichtungen
zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veradnderungen zu schit-
zen.

Wasserschutz

Zur Verzogerung des Niederschlagswasserabflusses sollten auch auf den Privatgrundstu-
cken geeignete MalRhahmen ergriffen werden. Hierzu z&hlen z. B. Regenwasserspeicher,
deren gespeichertes Regenwasser zur Griunflachenbewasserung/Brauchwassernutzung
genutzt werden kann. Eine oberflachennahe Versickerung bei geeignetem Untergrund o-
der eine direkte Einleitung in ein Gewasser sollen ausgefuhrt werden, sofern nicht 6ffentli-
che/wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
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Energie

Alle MalRnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Niedrig-
energiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdricklich befurwortet. Photo-

voltaikanlagen sind mit einer Dachbegriinung vereinbar, sie profitieren sogar von der aus-

gleichenden Temperaturwirkung der Begrinung.

Begrunung

Gemal § 9 (1) LBO missen die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstticke Grin-
flachen sein, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung benotigt
werden.

Fassadenbegrinungen werden ausdricklich befurwortet.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die beab-
sichtigte Gestaltung der AufRenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vor-
handene wie geplante Gelandehdhen darstellt. Der Freiflachengestaltungsplan wird Be-
standteil der Baugenehmigung.

Pflanzenliste

Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstiicke sind auf einer Liste bei der Bau-
genehmigungsbehdrde einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/bepflanzung

Normen

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug auf DIN-Normen genommen. Diese
kénnen im Rahmen der allgemeinen Dienststunden beim Amt flr Stadtplanung, Liegen-
schaften und Vermessung, Abt. Stadtebauliche Planung, Ostliche Karl-Friedrich-StralRe 4-
6, Technisches Rathaus eingesehen werden.

Kampfmittel

Zur Ermittlung notwendiger Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen wurde fur das Plange-
biet eine multitemporale Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Die Luftbildauswertung bzw. andere Unterlagen ergaben Anhaltspunkte, die es erforder-
lich machen, dass weitere MalBhahmen durchgefuhrt werden.

Uber eventuell festgestellte Blindgangerverdachtspunkte hinaus kann zumindest in den
bombardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bombenblindganger nicht ausge-
schlossen werden. In bombardierten Bereichen und Kampfmittelverdachtsflachen sind
i.d.R. flachenhafte Vorortiuberprufungen zu empfehlen.

Pforzheim, den 25. November 2021
61 SH
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