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Allgemeines
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Freiflachen-
gestaltungsplan

Hochstammpflanzun-
gen in befestigten
Bereichen

Anfahrschutz

Leitungsrecht

1.0 Empfehlungen fir Festsetzungen mit griinordnerischen und
okologischen Zielsetzungen zur Ubernahme in den
Bebauungsplan

Aus den vorangegangenen Kapiteln wurden MalBnahmen bzw. Festsetzun-
gen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs im Baugebiet entwi-
ckelt, die zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlen werden. (siehe
auch Anlage 2.1)

11 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.1 Anpflanzung von Bdumen, Strauchern oder anderen Begrii-
nungen (Pflanzpflicht)

1.1.1.1 Aligemeine Hinweise

Die nachfolgenden BegriinungsmaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Be-
zugsfertigkeit durchzufuhren.

Die Pflanzpflichten fiir Einzelbdume und Gehdlzgruppen sind gemal3 den
Festsetzungen des zeichnerischen Teils umzusetzen. Die Gehdlze sind dau-
erhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Auf allen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen, ausgenommen der
in den Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans genannten Einfriedi-
gungen, grundsatzlich ausgeschlossen.

Sofern in den folgenden Festsetzungen nicht anders gefordert, ist die Ge-
hoélzart frei wahlbar. Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundsti-
cke sind einer Liste bei der Baugenehmigungsbehdrde einzusehen sowie im
Internet unter www.pforzheim.de/bepflanzung.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordne-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung der AulRenanlagen, Flachen-
versiegelungen, Bepflanzungen und vorhandene wie geplante Geldndehd-
hen darstellt. Der Freiflachengestaltungsplan wird Bestandteil der Bauge-
nehmigung.

Jedem Baum ist eine mindestens 4 m2 grol3e Pflanzflache oder alternativ ein
mindestens 2 m breiter Pflanzstreifen zur Verfigung zu stellen.

Die Einzelbaume im Stellplatzbereich und im durch Fahrzeugtiberhange er-
reichbaren Bereich von Pflanzbeeten bzw. Griinstreifen sind mit einem An-
fahrschutz zu versehen (z.B. Baumschutzbiigel, Hochbordsteine).

Bei der Pflanzung von Gehdlzen sind bestehende Leitungsrechte und daraus
hervorgehende Mindestabstande so zu beachten, dass eine gegenseitige
Beeintrachtigung von Gehdlz und Leitungen ausgeschlossen werden kann.
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1.1.1.2 Pflanzgebote im 6ffentlichen Raum

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind hochstam-
mige Laubbaume, Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Eine Verschiebung der Standorte um
bis zu 5 m ist zulassig.

Im Bereich des Spielplatzes ist je angefangene 125 m? ein heimischer, hoch-
stdmmiger Baum, Stammumfang mind. 14 - 16 cm, zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Geeignete Arten sind der Artenliste (Tabelle 1) zu entneh-
men. Die Lage der zu pflanzenden Bdume ist nicht festgesetzt. Abgangige
Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

1.1.1.3 Pflanzgebote im Bereich der privaten Grundstiicksflachen

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind hochstam-
mige Laubbaume, Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Eine Verschiebung der Standorte um
bis zu 5 m ist zulassig.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 250 m?2 der nicht iberbauba-
ren Grundstucksflache, ein Laub-/Obstbaum als Hochstamm, Stammum-
fang mind. 14 - 16 cm zu pflanzen. Bestehende Baume und die im zeichne-
rischen Teil festgesetzten Pflanzstandorte werden angerechnet.

Auf den mit ,Pfg 1” festgesetzten Flachen ist eine freiwachsende, geschlos-
sene Hecke aus heimischen Gehdlzen anzupflanzen. Geeignete Gehdlzar-
ten sind der Tabelle 1 zu entnehmen. Die Pflanzdichte der Straucher betragt
mind. 1 Strauch je 2,5 m? festgesetzter Pflanzflache. Zusatzlich ist pro 70 m?
Pflanzflache ein hochstdmmiger Laubbaum oder Stammbusch, Stammum-
fang mind. 14 - 16 cm anzupflanzen. Bestehende Baume werden angerech-
net.

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 10° sind
mit mindestens 15 cm Substrat zu bedecken und extensiv zu begriinen oder
so auszufihren, dass nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des
begriinten Daches von mindestens 0,4 erreicht wird.

1.1.2 Pflanzbindungen im Bereich der privaten Grundstiicksflichen

Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu
erhaltenden Baumbestdnde sind diese einschlieBlich ihres Wurzelraumes
gemall DIN 18920 ,MaBnahmen zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsbestdnden bei BaumaBnahmen” zu sichern.

Alle zum Erhalt festgesetzten Bdume und sonstigen Bepflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungen
entsprechender Art zu ersetzen.

Im Traufbereich der Baume plus 1,50 m sind Aufschittungen, Abgrabungen
und zusatzliche Versiegelungen unzulassig.
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1.1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Wasserdurchldssige
Beldge

Kfz-Stellplatze, Zufahrten zu Kfz-Stellpldtzen und Garagen sowie Zugange
sind als wasserdurchldssige Beldge auszufiihren, sofern die Untere Wasser-
behdrde aus Grinden des Grundwasserschutzes keine gegenteilige Auffas-
sung vertritt. Der Erhalt der Durchlassigkeit der Belage ist zu gewahrleisten.

Tabelle 1: Artenliste
Baume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare

Vogelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeiRdorn
Gemeiner Liguster

Prunus spinosa Schlehe
Ribes alpinum Alpen Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gewdhnlicher Schneeball
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externe MaRnahmen

Buebro02:
Strutackerwiesen
westlich
Biichenbronner
Gewerbegebiet

Buebro03:

Griinland siidlich von
Biichenbronn Breite-
gert II. Gewann

Buebro05:

Griinland siidlich von
Biichenbronn Breite-
gert II. Gewann

1.1.4 MaBnahmen zum Ausgleich (vgl. Anlage zum Umweltbericht)
1.1.4.1 Externe AusgleichsmaBnahmen

Auf den folgenden, im stadtischen Eigentum befindlichen, externen Flachen
werden als Ausgleich fir den planungsbedingten Eingriff des Bebauungs-
plans ,,Obere Lehen” nachfolgende MalRnahmen festgelegt, die den Baufla-
chen und den ErschlieBungsflachen innerhalb des Bebauungsplans gleich-
maRig zugeordnet sind.

Die Kosten werden gemald des jeweiligen Flachenanteils an der gesamten
Eingriffsfliche folgendermalen verteilt: Der Anteil der ErschlieBungsflachen
an der gesamten Eingriffsflache betragt 20 %, der Anteil der Bauflachen
80 %.

Detaillierte Beschreibungen und Hinweise zur Entwicklung und Pflege sind
dem Anhang 1 des Umweltberichts zu entnehmen.

Die Flurstucke 546 und 547, Gemarkung Bichenbronn, umfassen zusam-
men etwa 864 m? und sind derzeit mit einer Gartenbrache und Brombeer-
gestriipp bewachsen. Im Zuge einer Erstpflege sind standortfremde Gehdlze
und Gartenzaunreste zu entfernen. Nach einer 4-jahrigen Schlegelmahd ist
durch eine dauerhafte extensiven Wiesenpflege (2malige Mahd pro Jahr,
keine Dungergaben) eine wechselfeuchte Rotschwingelwiese (FFH-LRT 6510)
zu entwickeln. Hierbei ist das Mahdregime an den Entwicklungszyklus von
Maculinea nausithous anzupassen.

Die MaBnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich auch
der Wiederherstellung des FFH-Lebensraumtyps 6510 (Magere Flachland
Mahwiesen).

Die insgesamt etwa 6.310 m? groBe MalBnahmenflache Buebro03 umfasst
die Flurstiicke 1448, 1449, 1450, 1451 und 1452 auf Biichenbronner Gemar-
kung. Ein Grof3teil der Fldche wird derzeit als Intensivgriinland genutzt. Teil-
bereiche sind mit einem mageren Rotschwingelrasen und Laubholz-Sukzes-
sionswald bewachsen. Im Zuge der MaBnahme ist die vorhandene Intensiv-
wiese durch Anpassung der Pflege in eine magere Rotschwingelwiese um-
zuwandeln und dauerhaft als extensive Mahwiese zu pflegen. Weiterhin
sind hier fir die Zielarten Neuntdter, Mittelspecht, Hecken- und Eichen-
pflanzungen mit 100 Strauchern und 6 Traubeneichen-Hochstdmmen vor-
zunehmen.

Die MaBnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich auch
der Wiederherstellung des FFH-Lebensraumtyps 6510 (Magere Flachland
Mahwiesen).

Die MaRBnahmenflache BuebroQ5 ist etwa 1.259 m? groR und umfasst das
Flurstiick 1535/1 auf der Gemarkung Buchenbronn. Die bisher als Intensiv-
grunland landwirtschaftlich genutzte Flache ist durch eine Extensivierung
und Anpassung der Pflege in eine Glatthaferwiese mittlerer Standorte (LRT
6510) zu entwickeln. Zudem sind 8 hochstammige Obstbdume zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen.

Die MaBnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich auch
der Wiederherstellung des FFH-Lebensraumtyps 6510 (Magere Flachland
Mahwiesen).
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Buebro06:

Griinland siidlich von
Biichenbronn Breite-
gert II. Gewann

Buebro08:

Griinland siidostlich
von Biichenbronn
Gewann Prinzenlehen

Buebro11:

Griinland siidlich von
Biichenbronn Gewann
Obere Lehen

Biibro12:

Griinland norddstlich
des Biichenbronner
neuen Friedhofs Wa-
cholder I. Gewann

Bodenwald1:
Wiirmtalhang éstlich
Wiirm

Die MaBnahmenfldche Buebro06 umfasst das 2.101 m? grolRe Flurstiick
1535/1 auf der Gemarkung Buchenbronn. Die bisher als Intensivgriinland
landwirtschaftlich genutzte Flache ist durch eine Extensivierung und Anpas-
sung der Pflege in eine Glatthaferwiese mittlerer Standorte (LRT 6510) zu
entwickeln. Zudem sind 12 hochstdmmige Obstbaume zu pflanzen und dau-
erhaft zu pflegen.

Die MaRBnahme dient somit neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich
auch der Wiederherstellung des FFH-Lebensraumtyps 6510 (Magere Flach-
land Mahwiesen).

Das etwa 668 m2 groRe Flurstiick 1639 auf der Gemarkung Biichenbronn ist
derzeit mit einer kurzlebigen Ruderalflur bewachsen. Im Zuge der MaR-
nahme Buebro08 ist die Flache durch eine Extensivierung und Anpassung
der Pflege in eine Glatthaferwiese mittlerer Standorte (LRT 6510) zu entwi-
ckeln. Zudem sind 7 hochstammige Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft
zu pflegen.

Die MaBnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich auch
der Wiederherstellung des FFH-Lebensraumtyps 6510 (Magere Flachland
Mahwiesen).

Die MaRnahmenflache Buebro11 ist etwa 1.345 m?2 groR und umfasst das
Flurstiick 1734 auf der Gemarkung Blchenbronn. Die bisher als Intensiv-
grunland landwirtschaftlich genutzte Flache ist durch eine Extensivierung
und Anpassung der Pflege in eine Glatthaferwiese mittlerer Standorte (LRT
6510) zu entwickeln. Zudem ist eine Baumreihe aus 8 hochstammigen Obst-
baumen zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Die MaBnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich auch
der Wiederherstellung des FFH-Lebensraumtyps 6510 (Magere Flachland
Mahwiesen).

Die MalRnahme Biibro12 umfasst das circa 1.018 m2 groBe Flurstlck 2630
auf der Gemarkung Buchenbronn. Die dort vorhandene Streuobstwiese ist
verbracht und zum Teil bereits verbuscht. Im Zuge der MaBnahme Biibro12
ist der Brombeerbestand zu roden und durch Mulchmahd zuriickzudran-
gen. Bei den bestehenden Obstbaumen ist ein Sicherungsschnitt durchzu-
fuhren. Die ruderalisierte Glatthaferwiese ist durch dauerhafte extensive
Pflege in eine magere Glatthaferwiese ohne Salbei (LRT 6510) zu entwickeln.

Die MaBnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich auch
der Wiederherstellung des FFH-Lebensraumtyps 6510 (Magere Flachland
Mahwiesen).

Die MalRnahme Bodenwald1 umfasst eine etwa 9.930 m? grole Teilflache
des Flurstiicks 2205 im Staatswald Distrikt XX, Abteilung 2 und 3 Vorderer
Bodenwald auf der Gemarkung Wiirm. Etwa die Halfte der Fldche ist derzeit
mit einem Hainsimsen-Buchenwald (Totholzanteil von > 30 fm/ha) bestan-
den. Die andere Halfte ist mit einem Nadelwald aus Douglasie und Fichte
aufgeforstet. Durch Rodung des Nadelholzbestandes und gelenkter Sukzes-
sion ist hier ein Laubholz-Sukzessionswald zu entwickeln. Im Bereich des
bestehenden Hainsimsen-Buchenwalds ist durch Nutzungsaufgabe der Tot-
holzanteil auf > 40 fm/ha zu erhéhen
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Hu32:

Griinland siidostlich
von Huchenfeld Ge-
wann Langste Acker -

Hu33:

Brache siidéstlich von
Huchenfeld Gewann
Liangste Acker

Hu35:

Griinland siidostlich
von Huchenfeld Ge-
wann Leinenbrun-
nenacker

Hw22:

Griinland westlich von
Hohenwart Gewann
Hintere Halten

Hw25:

Bracheland
nordwestlich von
Hohenwart Gewann
nieBwiesen

Das Flurstiick 2450 ist etwa 951 m2 grolR und liegt auf der Gemarkung
Huchenfeld. Die MaBnahmenflache Hu32 ist derzeit stark verbracht und mit
Brombeergestrupp, Zwetschgensukzession und einer ruderalen Glatthafer-
wiese bewachsen sowie durch Millablagerungen beeintrachtigt. Durch Ro-
dung des Brombeergestripps und der Zwetschgensukzession, Frasen der
Baumstubben sowie einer fiinfjahrigen Mulchmahd, sind die Gehdlze zu-
ruckzudrangen. Millablagerungen sind zu entfernen. Durch Anpflanzung ist
auf einer etwa 180 m? grol3en Teilflache ein Schlehen-Ligustergebiisch (Vo-
gelschutzgehdlz) zu entwickeln. Die Restflache ist durch eine dauerhafte ex-
tensive Pflege in eine magere Glatthaferwiese ohne Salbei zu entwickeln.

Die etwa 891 m? groBe MaRBnahmenflache Hu33 umfasst das Flurstiick 2460
auf der Gemarkung Huchenfeld. Die dort vorhandene Streuobstwiese ist
verbracht und zum Teil bereits verbuscht und durch Millablagerungen be-
eintrachtigt. Im Zuge der MaBnahme Hu33 ist der Brombeerbestand zu ro-
den und durch Mulchmahd zurlckzudrangen. Mullablagerungen sind zu
entfernen. Bei den bestehenden Obstbdumen ist ein Sicherungsschnitt
durchzufiihren. Die ruderalisierte Glatthaferwiese ist durch dauerhafte ex-
tensive Pflege in eine magere Glatthaferwiese ohne Salbei (LRT 6510) zu ent-
wickeln.

Die MaBnahme dient somit neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich
auch der Wiederherstellung des FFH-Lebensraumtyps 6510 (Magere Flach-
land Mahwiesen).

Die MalRnahme Hu35 umfasst das Flurstiick 2581. Es ist rund 1.076 m? groR
und liegt auf der Gemarkung Huchenfeld. Die bisher als Extensivgriinland
landwirtschaftlich genutzte Flache ist durch eine Anpassung der Pflege in
eine Rotschwingel-Glatthaferwiese (LRT 6510) zu entwickeln. Zudem sind 6
hochstammige Obstbdaume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Die MaBnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich auch
der Wiederherstellung des FFH-Lebensraumtyps 6510 (Magere Flachland
Mahwiesen).

Die MaBnahme Hw22 liegt auf der Gemarkung Hohenwart und umfasst
Teile des Flurstlicks 606 mit einer Flache von rund 2.450 m2. Die ehemals
mit Fichten beforstete Windwurfflache (,Lothar”) befindet sich in einem jun-
gen Sukzessionsstadium. Durch Wurzelstockrodung, Herstellen einer Roh-
planie und anschlieBender Heumulchansaat ist eine montane Wiese mittle-
rer Standorte (LRT 6510) zu entwickeln.

3 Jahre Schlegelmahd, danach Uberfiihrung in extensives Griinland Mahd-
regime (Heumahd)

Die MaBnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich auch
der Wiederherstellung des FFH-Lebensraumtyps 6510 (Magere Flachland
Mahwiesen).

Die MalRnahme Hw25 umfasst das Flurstiick 299 und Teile des Flurstuicks
298 auf Gemarkung Hohenwart. Die ehemals mit Fichten beforstete Wind-
wurfflache (,Lothar”) befindet sich in einem jungen Sukzessionsstadium. Die
etwa 6.060 m? grol3en Flache ist in eine Feucht- bzw. Nasswiese umzuwan-
deln (Extensive Heumahd). Entlang der Huchenfelder StraBe ist auf einer
Lange von 135 m eine Streuobstallee anzupflanzen und dauerhaft zu pfle-
gen.
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Wii04:

Griinland siidwestlich
von Wiirm Gewann
Hilbertshaum

Gehdlzfallung,
Gebaudeabriss

Fledermause
CEF-MaRnahme
AS 1

AusgleichsmaRnahme
AS2/AS4

Die insgesamt etwa 3.356 m? grol3e MaBnahmenflache Wu04 umfasst die
Flurstiicke 1023, 1047 und 1048 auf der Gemarkung Wurm. Die Flache ist
bisher durch Grunland in Form einer Intensivwiese mit verbrachten nieder-
stdmmigen Obstbdumen und teilweise alten ungepflegten Streuobstbdu-
men sowie kleinflachig mit einer verbrachten Wiese mittlerer Standorte ge-
pragt. Im Zuge der MaBRnahmenumsetzung sind die vorhandenen nieder-
und halbstammigen Obstbaume zu entfernen und durch Streuobstbdaume
zu ersetzen. Die alten ungepflegten Streuobstbaume sind aufzuasten. Das
Grinland ist durch eine zweijahrige Mulchmahd und nachfolgender exten-
siver Heumahd in eine montane Wiese mittlerer Standorte mit Streuobst
(ggf. LRT 6510) zu entwickeln.

Die MaBnahme dient neben dem baurechtlichen Eingriffs-Ausgleich evtl.
spater auch der Wiederherstellung des FFH-Lebensraumtyps 6510 (Magere
Flachland Mahwiesen).

1.1.5 MaRnahmen und Hinweise zum Artenschutz

Fallungen/Rodungen von Baumen und Strduchern sowie Abriss- und Raum-
arbeiten von Gartenhltten und Gebduden sind zur Vermeidung des T6-
tungsverbotstatbestandes nur aullerhalb der Vogelbrut- und Aktivitatszeit
der Fledermause/Vogel im Zeitraum vom 20. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufihren.

Bei den Baumfallungen ist sicherzustellen, dass keine Tiere in den Quartie-
ren sind. Dies kann bei den Obstbdumen am ehesten bei starkem Frost
prognostiziert werden. Alternativ kénnen Fallungen nach vorheriger Inspek-
tion und Freigabe durch einen Fledermausspezialisten durchgefuhrt wer-
den.

Fur Fledermause sind folgende vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF-

Malnahmen) durchzufihren:

» Fachgerechte Anbringung und dauerhafte Pflege von insgesamt 16 Fle-
dermauskasten, auf den Flurstiicken Nr. 1490, 2052, 2627, 4054 Gemar-
kung Buchenbronn (MaRnahme AS 1).

Als sonstigen Ausgleich fur potentiell entfallende Fledermausquartiere sind

folgende MalRnahmen durchzufihren:

» Kronenpflege zur Erhaltung alter Obstbaumbestande bei insg. 11 auf
den Flurstucken Nr. 1647, 1776, 2627, 2668, 2678 Gemarkung Buichen-
bronn. (MalRnahme AS 4)

» Insg. 12 Obstbaumpflanzungen auf den Flurstiicken Nr. 538, 1490, 1776,
2626, 2668 Gemarkung Blichenbronn. (MaBnahme AS 2).
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Vogel Folgende vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen fur Vogel (CEF-
CEF-MaRnahmen MaRnahmen) sind durchzufliihren
AS 1 » Fachgerechte Anbringung und dauerhafte Pflege von folgenden kulnstli-

chen Nisthilfen

- 5x Nistkasten 27 mm Flugloch (z.B. Schwegler Typ 2GR, Dreiloch) ge-
eignet fur Blaumeisen

- 5x Nistkasten 30 x 45 mm Flugloch (z.B. Schwegler Typ 2GR oval) ge-
eignet fir Kohl- und ggf. Blaumeisen, auch Kleiber, Gartenrot-
schwanz, Feld- und Haussperling

- 5 x Starennistkasten 45 mm Flugloch (z.B. Schwegler 3SV) geeignet
fur Stare und ggf. kleine Hohlenbruter

- 3 xHalbhéhlen (z.B. Schwegler Typ 2HW) geeignet fur Grauschnapper
sowie Haus- und Gartenrotschwanze

- 2 x Nischenbruterkasten (z.B. Schwegler Typ 1N) geeignet fur Grau-
schnapper sowie Haus- und Gartenrotschwanze

- 1 x Sperlingskoloniekasten (z.B. Schwegler 1SP) geeignet fur Haus-
und Feldsperling

Anbringung erfolgt auf den Flurstiicken 1490, 1647, 1686, 2052 2626,

2627, 2630, 2668, 2678, 4054 Gemarkung Buchenbronn.

(MaBnahme AS 1)

AS3/AS5 » Anlage von Hecken mit Saumstrukturen fiir die Goldammer auf den Flur-
sticken 538, 1776, 2668 Gemarkung Blichenbronn.
(MaRBnahme AS 3, AS 5)

AusgleichsmalBnahmen Als sonstigen Ausgleich fur entfallende Nistmdoglichkeiten sind folgende
AS2/AS4 MaBnahmen durchzufuhren:
» Kronenpflege zur Erhaltung alter Obstbaumbestande bei insg. 11 Obst-
baumen auf den Flurstiicken Nr. 1490, 1647, 1776, 2668, 2678 Gemar-
kung Buchenbronn (MaRnahme AS 4)
» Insg. 12 Obstbaumpflanzungen auf den Flursticken Nr. 1490, 1776,
2626, 2668 Gemarkung Blichenbronn (MaBnahme AS 2).

Holzkéfer Der Stammabschnitt der Birne am 6stlichen Rand des Flurstiicks 1755, ist
AusgleichsmaBnahme  dauerhaft aufrecht zu lagern. Hierzu ist das untere, etwa 3 m lange, Stamm-
AS 6 segment auf das Flurstiick 2052, Gemarkung Blichenbronn zu verbringen

und dort ca. 50 cm tief einzugraben oder anderweitig zu sichern. Beim
Transport und der Bergung ist darauf zu achten, dass kein Mulmverlust auf-
tritt. Die Mulmhdghle ist nach Siiden auszurichten und gegen Wassereintritt
zu schitzen (Hartholzplatte 0.a.). (Mallnahme AS 6)

1.2 Sonstige Festsetzungen oder Regelungen mit Bedeutung fir
Natur und Landschaft (Ubernahme aus Bebauungsplan und
ortlichen Bauvorschriften)

Regenwasser- Auf den privaten Grundsticksflachen sind geeignete RuckhaltemaBnahmen

versickerung (Mulde, Zisterne, Rigolen usw.) vorzusehen, so dass der zulassige Drossel-
abfluss pro Grundstiick von maximal 2 I/s nicht Gberschritten wird. Die
Ruckhalteraume sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
zu bemessen.

Beleuchtung Es durfen ausschlieBlich Insekten schonende Leuchtmittel verwendet wer-
den.
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Fassadengestaltung Bauliche Anlagen, die fiir anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die dahin-
terliegende Umgebung erdffnen, wie verglaste Hausecken und Verbin-
dungsgange, sind unzulassig. Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder
Fenster mit einem AuBenreflexionsgrad groRBer 15 % an Gebaudefronten
unzuldssig.

Zusammenhangende Gebdudeeinheiten sind in Material und Farbe einheit-
lich zu gestalten und aufeinander abzustimmen. Bei der Fassadengestaltung
sind grelle Farben und reflektierende Materialien unzuldssig.

Werbeanlagen .

Grundsttickszufahrten .

Unbebaute Flachen .

Einfriedungen .

Werbeanlagen sind nur am Gebaude, im Bereich des Erdgeschosses und
bis zu einer Grél3e von 0,5 m? zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Lichtwerbung ist untersagt.

Je Grundstiick ist vom 6ffentlichen StraBenraum aus zu allen darauf an-
gelegten Stellplatzen, Garagen und Abstellplatzen nur eine Zufahrt zu-
I3ssig. Die Zufahrt soll nicht breiter als 6 m sein, es sei denn, verkehrli-
che Grunde erfordern aus Sicht der Stadt ausnahmsweise eine breitere
Zufahrt. Dies gilt auch, wenn die Zufahrt mit dem Zugang zum Grund-
stiick zusammengefasst wird.

Sollen Zufahrt und Zugang getrennt voneinander angelegt werden, so
ist zwischen diesen ein Grunstreifen mit mindestens 80 cm Pflanzbreite
anzulegen, sofern die Summe der Breiten von Zufahrt und Zugang ins-
gesamt 6 m Uberschreitet

Wenn die Herstellung der notwendigen Stellpldtze mit nur einer Zufahrt
aufgrund von grundsticksbezogenen Besonderheiten eine unzumut-
bare Harte bedeuten wirde, kénnen im Einzelfall auch mehrere Zufahr-
ten zugelassen werden. Die weiteren Zufahrten sollen nicht breiter als
4 m sein.

Bei der Gestaltung der AuBenanlagen sind die Grundformen des natir-
lichen Gelandes weitgehend zu erhalten. Bodenmodellierungen sind
unter Verwendung von Erdaushub aus dem Grundstiick zuldssig, wobei
Nachbargrundstuicke durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht be-
eintrachtigt werden durfen. Betragt die Hohendifferenz gegentiber dem
Geldande mehr als 0,5 m, sind Geldndeveranderungen genehmigungs-
pflichtig.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir
Wege, Zufahrten, Stellplatze oder Nebenanlagen genutzt werden, als Ve-
getationsflache anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten. Die An-
lage von monotonen, flachigen Steingarten durch die Ausbringung von
Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Material-
schuttungen ist unzulassig.

Einfriedungen zwischen der stralenseitigen Grundstiicksgrenze und
der vorderen Baugrenze sind nur zulassig als freiwachsende oder be-
schnittene Hecken, bis zu einer maximalen H6he von 1,20 m. Bezugs-
punkt ist die jeweilige Hohe der Gehweghinterkante.

In oder hinter den Hecken an der straBenabgewandten Seite kann ein
Zaun in gleicher Héhe errichtet werden.
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