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In Erganzung der Planzeichnung wird gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie gemal Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit glltigen
Fassung, festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO)

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten i.V.m. den Festsetzungen des zeichnerischen
Teils.

1. Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der nachfolgenden Ziffern und der Planzeichnung sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag unter
Bezug auf den zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) verpflichtet hat.

2. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1BauGB i. V. m. & 1-15 BauNVO

Gemal der Darstellung im Vorhaben- und ErschieBungsplan wird ein Kerngebiet festge-
setzt. Im Erdgeschoss sind nur Einzelhandelsbetriebe, 6ffentliche Geschaftsraume flUr Ban-
ken sowie Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

Im Kerngebiet sind Tankstellen, die nicht im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRga-
ragen errichtet werden, unzulassig.

Vergnlgungsstatten mit sexuellem Hintergrund sind unzulassig.

Diskotheken und Tanzlokale sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie das Wohnen nicht
wesentlich stdéren.

Hinweis: Es gilt die jeweils gultige VergnlUgungsstattensatzung fur den Bereich.

3. Maf der Nutzung
(89 (M Nr.1BauGB i. V. m. § 16-21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
und den Vereinbarungen im DurchfUhrungsvertrag.

4. Abstandsflachen
(& 9 (1) Nr. 2a BauGB)

Abweichend von den in & 5 (7) LBO festgesetzten MafRen wird der stdliche Grenzabstand
zum Flurstlck 392 hin auf 4,20 m reduziert.

5. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(&9 (1) 4 BauGB)

Eine Tiefgarage und ein Abgang sind zul&ssig.

Oberirdische Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind unzul&ssig.
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7.1.

7.2.

7.3.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: FuBgangerbereich
(89 (1) 11 BauGB)

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier FuRgangerbereich, ist durch Plan-
einschrieb in die Planzeichnung kenntlich gemacht.

Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

(89 (1H25BauGBIi.V.m. &9 (1) 20 BauGB)

Freiflachengestaltung

Die in den Vorhabenplanen dargestellte Freiflachenplanung kann mit Regelungen im
DurchfUhrungsvertrag angepasst werden, sofern die Begrinung des Bereichs in mindes-
tens gleichwertigem Umfang erfolgt.

Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 10° sind mit mindes-
tens 8 cm Substrat zu bedecken und extensiv zu begrinen oder so auszuflhren, dass
nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des begrinten Daches von 0,6 erreicht
wird. Dies gilt auch fur die Dacher von Garagen.

Sonstige Pflanzbindungen

Die weiteren Pflanzbindungen und Begrinungsmalnahmen richten sich nach dem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan bzw. nach dem DurchfUhrungsvertrag.

Die BegrinungsmafRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzuflhren.

Alle zu pflanzenden Baume und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten,
zu pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(& 74 LBO)

Werbeanlagen
(874 () LBO)

Hinweis: Es gilt die jeweils gultige Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung der Stadt
Pforzheim fur den Bereich.

Stellplatze
(&8 74 (1) LBO und Stellplatzsatzung)

Hinweis: Es gilt die jeweils gultige Stellplatzsatzung der Stadt Pforzheim flr den Bereich.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (Fassaden)
(&74 () LBO)

Die duf3ere Gestaltung der baulichen Anlagen richtet sich nach dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sowie nach den Regelungen des DurchfUhrungsvertrags.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten in Folge der Planungen bei der DurchfUhrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
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archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasi-
dium Karlsruhe, Ref. 26, umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach
der Fundanzeige unberUhrt zu lassen, wenn nicht eine VerkUrzung der Frist mit dem Ref.
26 vereinbart wird (vgl. § 20 DSchGi. V. m. § 27 DSchG).

Leitungstrassen

Im Bereich von Leitungstrassen sind die erforderlichen Schutzmaflnahmen mit den Betrei-
bern von Ver- und Entsorgungsanlagen abzustimmen.

Bodenschutz/Erdaushub

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit mdglich, zu minimieren bzw. anfallender Aushub zu
verwerten. Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Er-
warten angetroffen werden, so ist dies unverzuglich der Unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert
von tieferen Bodenschichten auszuheben und nach Mdglichkeit auf den Grunflachen zur
Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwen-
dige Mindestmal3 zu beschranken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstlcksbereichen sind Bodenverdichtungen
zU vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schuit-
zen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Holozdnen Auensedimenten und anthropogenen Auffullungen vo-
rangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahig-
keit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemafn DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein pri-
vates Ingenieurblro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kédnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Ad-
resse http://lcrb-bw.cle/geotourismus/ceotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Wasserschutz

Zur Verzdgerung des Niederschlagswasserabflusses sollten auch auf den Privatgrundstu-
cken geeignete MaBnahmen ergriffen werden. Hierzu z&hlen z. B. Regenwasserspeicher,
deren gespeichertes Regenwasser zur Grunflachenbewasserung/Brauchwassernutzung
genutzt werden kann. Eine oberflachennahe Versickerung bei geeignetem Untergrund o-
der eine direkte Einleitung in ein Gewasser sollen ausgeflhrt werden, sofern nicht &ffentli-
che/ wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
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6. Energie

Alle MaBnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Niedrig-
energiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdrlcklich beflUrwortet. Photo-

voltaikanlagen sind mit einer Dachbegrinung vereinbar, sie profitieren sogar von der aus-
gleichenden Temperaturwirkung der Begriinung.

Pforzheim, 27.05.2019
61 CG
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