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In Erganzung der Planzeichnung wird gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung

(BauNVO) sowie gemal Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit gliltigen Fassung, festgesetzt:

2.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
§9(1) Nr.1BauGBi.V. m. § 1-15 BauNVO

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:
Urbanes Gebiet gemaR § 6a Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Zulassig sind im MU:

» Wohngebadude,

» Geschafts- und Blirogebaude,

» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

» sonstige Gewerbebetriebe,

» Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzulassig sind

» Vergnigungsstatten,
» Tankstellen.

Im MU 1a und 1b ist im Erdgeschoss an der StraBenseite eine Wohnnutzung nicht zulassig,
ausgenommen sind Eingangsbereiche, Treppenhauser und Nebenrdume.

Mal der Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16-21a BauNVO)

Grund- und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Eintragung in den Planfestsetzungen festgesetzt.
Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von

» Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

» Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 und 3 BauNVO und

» baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

bis zu einer GRZ von maximal 0,8 tGberschritten werden.

Zusétzlich gilt im MU 1a — 1c: Eine Uberschreitung der GRZ darf ausnahmsweise durch die zuvor
genannten Anlagen erfolgen, soweit die Uberschreitung nachweislich bereits im genehmigten
Bestand bei Satzungsbeschluss des Bebauungsplans vorliegt.
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2.2.

2.3.

3.1

3.2.

Zusatzlich gilt im MU 2a — 2e: Eine weitere Uberschreitung darf durch Tiefgaragen unter der
Geldndeoberflache um maximal 0,1 erfolgen und ausnahmsweise um weitere 0,1 durch
Tiefgaragen unter der Geldndeoberflaiche mit Dachbegriinung (§§19 (4) Satz 3, 21a (3) BauNVO).

Die Geschossflachenzahl ist auf 3,0 als HochstmaR festgesetzt. Garagengeschosse oder ihre
Baumasse sind in sonst anders genutzten Gebauden auf die Zahl der zuldssigen

Vollgeschosse oder auf die zuldssige Geschossflache nicht anzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse

Die maximale Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintragung in den Planfestsetzungen festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen (OK) und die maximal zuldssig Traufhdhe (Th)
sind durch Planeinschrieb als Hochstgrenze in Metern tiber Normalnull festgesetzt. Die Oberkante
baulicher Anlagen ergibt sich durch die Oberkante Dachhaut am Geb&udefirst oder die Attika Gber
Normalhéhenull (NHN). Die Traufhéhe wird ermittelt durch den Schnittpunkt zwischen der
stralRenseitigen, traufseitigen Wandflache mit der Oberkante Dachhaut (Traufkante) Glber NHN
ohne Anrechnung von Dachgauben. Die von der StraRe abgewandte, riickwartige Traufkante bleibt
hierbei unberiicksichtigt.

Die maximal zuldssige Oberkante baulicher Anlagen darf auf maximal 5% der Dachflache durch
technisch notwendige Anlagen und Richtfunkantennen Dies jedoch um nicht mehr als max. 1 mim
MU 1a—1c und max. 2 mim MU 2a — 2e in der Hohe. Bei flachgeneigten Dachern darf die maximal
zuldssige Oberkante baulicher Anlagen durch Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie
um max. 0,5 Meter ohne Flachenbegrenzung lberschritten werden. Diese Regelung gilt nicht fir
die bestehende Windkraftanlage auf dem siidlichen Hochhaus; diese ist auch weiterhin zulassig
und darf durch eine gleichhohe oder niedrigere Windkraftanlage ersetzt werden.

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
§9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Teil A-3)
durch Baugrenzen festgesetzt. Hiervon abweichend sind in der Flache fir Tiefgaragen auch
unterirdische Technik- und Lagerraume der Hauptnutzung zuldssig sowie oberirdische
Gebaudeteile ohne eigene Abstandsflachen die in Zusammenhang mit der Tiefgarage stehen (z.B.
zur Bellftung oder Belichtung).

Bauweise

Die Bauweise ist durch Eintragung in den Planfestsetzungen festgesetzt.

Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im MU 2a-2e gilt: Oberirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auBerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen auf eine Grundflache von insgesamt maximal 0,05 der Grundstlicksflache
begrenzt. Nebenanlagen, die eigene Abstandsflachen aufweisen, sind nordlich des Baufensters des
MU 2c ausgeschlossen. Einfriedungen und Zuwegungen sind hiervon ausgenommen. In den nicht
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6.1.

Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind oberirdische Garagen und auRerhalb der Flachen fir
Stellplatze auch Stellplatze unzulassig. Tiefgaragen sind nur innerhalb der Flachen fir Tiefgaragen
zuldssig.

Larmschutz
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

(1) In der Planzeichnung sind die nach DIN 4109-2:2018-01, Kapitel 4.4.5 (erschienen im Beuth-
Verlag, Berlin) ermittelten malRgeblichen AulRenlarmpegel in Form von Larmpegelbereichen als
Grundlage fir den passiven Schallschutz festgesetzt.

Bei der Neuerrichtung oder bei genehmigungsbediirftigen oder kenntnisgabepflichtigen baulichen
Anderungen von Geb&uden ist ein erhéhter Schallschutz in Form des bewerteten Bau-Schalldamm-
Males der Aullenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen entsprechend der jeweiligen Raumart
mit der Baugenehmigung oder im Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen. Von den Anforderungen
an das bewertete Bau-Schallddmm- MalR der AuRRenbauteile schutzbediirftiger Raume nach diesen
Vorgaben kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass geringere maRgebliche
AulRenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018-01, Kapitel 4.4.5 an den Fassaden vorliegen. Die
Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile kdnnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-2: 2018-01 reduziert werden.

(2) Bei der Neuerrichtung oder bei genehmigungsbediirftigen oder kenntnisgabepflichtigen
baulichen Anderungen von Gebauden ist die Beliiftung an allen in der Nacht zum Schlafen
genutzten Aufenthaltsraumen, an denen nachts ein Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm von
50 dB(A) entsprechend dem Orientierungswert Nacht der DIN 18005 fiir Mischgebiete
Uberschritten wird, zu sichern, und zwar:

» durch die Verwendung fensterunabhéangiger schallgeddmmter Liftungseinrichtungen oder
gleichwertiger MalRnahmen bautechnischer Art, die eine ausreichende Beliiftung
sicherstellen,

» durch Anordnung der Fenster an einer schallabgewandten Fassade oder

» durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen Verkehrslarm.

Hinweise - Schallschutz DIN 4109

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsréume in Wohnungen sowie Biirordumen und
Ahnliche vor Ldrmbeeintrichtigungen durch den Strafen- und Schienenverkehr sind die technischen
Baubestimmungen der DIN 4109-1:2018-01 sowie die DIN 4109-2:2018-01 zu beachten. Im
Fachbeitrag Schall sind die zum Bebauungsplanverfahren ermittelten Ldrmpegelbereiche sowie
mafigebenden Aufienlérmpegel enthalten.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft, Bepflanzungen
(8§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Bodenschutz

Der Oberboden ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Samtlicher auf dem Geldnde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fiir die
Bebauung abgetragen werden muss, ist vor Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Moglichkeit auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Bei erforderlichen
Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht
Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend
und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
zulassig. Durch BaumalRnahmen verdichtete, nicht liberbaute Bdden sind nach Beendigung der
Baumalnahmen durch geeignete MaRnahmen in der gesamten, verdichteten Tiefe zu lockern.

Beleuchtung

Im MU 2a-2e gilt: Fiir die AuBenbeleuchtung diirfen ausschlielich Lampen mit warmweifem Licht
mit geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum
Einsatz kommen. Die AulRenbeleuchtung ist so einzustellen, dass sie nur nach unten abstrahlen,
d.h. nicht Gber die Horizontale hinaus.

Wasserdurchlassige Beldage

In den nicht Uber- oder unterbauten Grundstiicksteilen sind Nebenwege, soweit wasserrechtlich
zul3ssig, als wasserdurchldssige Beldge auszufiihren. Der Erhalt der Durchlassigkeit der Belage ist zu
gewahrleisten.

Im MU 2a-2e gilt: Neue, oberirdische Kfz-Stellplatze sind als wasserdurchldssige Belage
auszufiihren, sofern die Untere Wasserbehorde aus Griinden des Grundwasserschutzes keine
gegenteilige Auffassung vertritt. Der Erhalt der Durchldssigkeit der Belage ist dauerhaft zu
gewdbhrleisten.

Unzuldssige Dachflachenmaterialien

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuldssig; hiervon
ausgenommen werden Regenrinnen und -fallrohre.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen zur Vermeidung

Es sind innerhalb des MU 2a-e je angefangen 1.200 m? Grundstiicksfliche je eine
Mauerseglerhdhle, ein Nischenquartierkasten fiir Haussperlinge/Hausrotschwinze und ein
Nischenquartierkasten fiir Fledermause fachgerecht herzustellen.

Anlagenbedingt erforderliche VermeidungsmaRBnahmen

Bauliche Anlagen, die fiir Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung er6ffnen, wie
verglaste Hausecken und Verbindungsgange jeglicher GroRe und spiegelnde Fassaden,
Balkonverglasungen, Wintergirten und andere Glasflichen (bei begriinter Umgebung ab 1,5 m?
Flache) sind nur zuldssig, wenn diese vorsorglich mit geeigneten, flir Vogel erwiesenermafien
sichtbaren Oberflachen auszufiihrt werden. Zu berlicksichtigen sind dabei nur die aktuell fachlich
anerkannten Methoden (z. B. Vogelschutz-Glas, Klebefolien, ggf. verdunkeltes Sonnenschutzglas).
Entsprechende Informationen kénnen beim Amt fiir Umweltschutz eingeholt werden. Die
Umsetzungen sind im Bauantrag nachzuweisen. Diese Festsetzungen gelten nicht, wenn
kleinflichige Glasflachen bis 3 m? durch vorgelagerte Fassadenelemente, wie z. B. unverglaste
Balkonbristungen, abgedeckt sind. GroRere Glasflachen missen trotz vorgelagerter
Fassadenelemente vogelschlagsicher geplant und ausgefiihrt werden.

Hinweis: Dem Amt fiir Umweltschutz bleibt es vorbehalten, auf der Grundlage des aktuellen
technischen Standes gegebenenfalls andere ggf. strengere Anforderungen vorzugeben.
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6.7.

6.8.

6.9.

Begriinung der Grundsticksflache

Im MU 2a bis 2e gilt: Der Vegetationsflachenanteil der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen
muss mindestens 20% betragen. Dazu zahlt auch die Dachbegriinung von Tiefgaragen, jedoch nicht
jene von sonstigen Hochbauten. Pro 150 Quadratmeter Grundstiicksflache ist mindestens ein
standortgerechter kleiner bis mittelgroRer Laubbaum zu pflanzen oder zu erhalten.

Dachbegriinung

Im MU 2a bis 2e sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 20° sind
mit mindestens 15 cm Substrat zu bedecken und flachenhaft extensiv oder intensiv zu begriinen.
Von der Substratstarke kann abgewichen werden, wenn nachweislich im Jahresmittel ein
Abflussbeiwert des begriinten Daches von 0,4 erreicht wird. Dies gilt auch fir die Dacher von
oberirdischen Garagen, nicht jedoch von Tiefgaragen.

Im MU 2a bis 2e sind Tiefgaragen in den Teilen, die nicht (iberbaut oder als nutzbarer Platz oder
Weg gestaltet werden, intensiv mit Bdumen und Strauchern zu begriinen. Die Statik der
Tiefgaragendacher sowie der Aufbau des Griindachs sind so auszufiihren, dass das dauerhafte
Wachstum von artgemal mindestens mittelgrofen Baumarten gesichert ist und nachweislich im
Jahresmittel ein Abflussbeiwert von 0,2 erreicht wird. Jedem Baum ist ein mindestens 4 m? groRer
Wurzelraum mit ausreichender Substratstarke (mind. 1,0 m Schichtdicke) zur Verfiigung zu stellen.
Zur Orientierung kann die Pflanzliste dienen, die auf einer Liste bei der Baugenehmigungsbehoérde
einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/bepflanzung zu finden ist.

Geholzrodungen und Baumfallarbeiten

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote diirfen Rodungen und Gehdlzriickschnitte nach §
39 Abs. 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30.
September des Jahres erfolgen. Innerhalb dieses Zeitraums findet die Brutzeit von Vogeln statt.
Ausnahmsweise darf innerhalb dieser Zeit bei bereits genehmigten Bauvorhaben nur
geringfligiger Gehdlzbewuchs entfernt werden, sofern dies zur Durchfihrung der
BaumalRnahme notwendig und naturschutzrechtlich zulassig ist. Hiervon unabhéangig ist das
Artenschutzrecht ganzjahrig zu beachten.

6.10.Sonstige Pflanzbindungen

Alle festgesetzten Baume und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen
und bei Verlust durch Neupflanzungen entsprechender Art gleichwertig zu ersetzen.

In der Abgrenzung der Stellplatzflache ,St* westlich des Hochhauses zum Gehweg der GiiterstralRe
besteht ein Gehodlzstreifen mit Strauchern. Dieser ist dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei
Verlust durch Neupflanzungen mindestens gleichwertig zu ersetzen. Baumpflanzungen sind
zul3ssig.
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1.1.

1.2.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 (1) Satz 1 Nr. 1 LBO)

Fassaden- und Wandgestaltung

Bei der Gestaltung der Fassaden sind keine reinen Primar- und Sekundarfarben, keine Neon- oder
glanzenden Farben, sondern nur gebrochene Farbtoéne zuldssig. Ebenso sind blendende
Materialien, ausgenommen bei Glasscheiben und Photovoltaikanlagen, unzulassig.

Fassadenbegriinung ist zugelassen.

Dachgestaltung

Die Dachform ist durch Planeinschrieb fiir die Hauptdacher der Hauptgebaude vorgeschrieben.
Flachdacher im MU 2a bis 2e sind entsprechend der Bebauungsplanfestsetzung “7.6.
Dachbegriinung’ flaichenhaft extensiv oder intensiv zu begriinen. Bei geneigten Dachern sind
Photovoltaik- und thermische Solaranlagen in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie
angebracht sind, anzupassen. Eine Uberhéhung des Dachfirstes durch Photovoltaik- und
thermische Solaranlagen ist unzulassig.

Bei der Errichtung von technischen Anlagen auf Dachern ist vom Dachrand ein Abstand von
mindestens 0,4 der Hohen der technischen Anlagen einzuhalten (horizontal gemessen). Diese
Regelung gilt nicht flr die bestehende Windkraftanlage auf dem siidlichen Hochhaus; diese ist auch
weiterhin zulassig und darf am gleichen Standort durch eine gleichhohe oder niedrigere
Windkraftanlage ersetzt werden.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 4 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegten Licht, Laserwerbung, Skybeamer, drehbare
Werbetrager oder solche mit wechselnden Motiven sowie Lichtwerbung in grellen Farben sind
unzulassig.

Nur im MU 2a bis 2e gilt:

Zulassig ist ausschliellich eine Werbeanlage im Erdgeschoss an jeder Gebdudeseite an der Statte
der eigenen Leistung fiir jeden dort ansassigen Betrieb.

Zulassig sind:

» Kastenanlagen, wenn ihre Grofe 5 m in der Lange, 0,6 m in der Hohe und eine Tiefe von 15
cm nicht Gberschreitet,

» Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben oder einem zusammenhangen Schriftzug, wenn sie
eine Hohe von 0,6, eine Tiefe von 15 cm einhalten sowie einen Mindestabstand von 1
Meter zur nachsten Fassadenecke oder der nachsten angrenzenden Nutzung.

» Folienbeschriftung auf maximal 20 % der jeweiligen Schaufensterflache

» Ausleger mit einer maximalen GréRe von 0,7 Meter, wenn sie nicht mehr als 1,5 Meter in
den StralRenraum hineinragen bei einer lichten Hohe von 2,5 Meter (iber
Gehwegoberkante.
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Daruber hinaus sind eine Werbestele bis zu einer Héhe von maximal 2,5 und 1,5 m Breite
zugelassen sowie in der Flache fur Tiefgaragen im MU 2c pro 200 m? nicht durch Geb3ude
Uberstandene Grundstlicksflache eine Fahnenstange (d.h. insgesamt maximal 4 Stiick) mit einer
maximalen Hohe von 7 m, wenn sie die Einsehbarkeit des 6ffentlichen StraBenraumes nicht

behindern. Bei Nutzung des kompletten Gebadudes durch das werbende Unternehmen im MU 2c ist

hier auch eine Werbeanlage aus Einzelbuchstaben zulassig.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstlicke, Einfriedungen, Platze fir

bewegliche Abfallbehalter
(§ 74 (1) Satz 1 Nr. 3 LBO)

In den unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind offene Lagerpldtze unzuldssig.

Die Hohe der Einfriedungen ist aulRer direkt vor Brandwanden des Nachbargrundstiickes auf
maximal 1,2 m bzw. sofern betriebstechnisch notwendig auf maximal 2 m tGber Gelande begrenzt.
Blickdichte Einfriedungen (Lochanteil < 50%) sind nur zuldssig, wenn es sich um lebendige
Einfriedungen oder betriebstechnisch notwendige, eingegriinte Einfriedungen handelt. Die
Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

Platze fur Abfallsammelbehalter sind, sofern sie von dem o6ffentlichen Stralenraum oder
Nachbargrundstiicken einsehbar sind, einzuhausen oder einzugriinen.

Hohenlage der Grundstiicke
(§ 74 (1) Satz 1 Nr. 6 und (3) LBO)

Bei der Gestaltung der AulRenanlagen sind die Grundformen des natiirlichen Gelandes weitgehend

zu erhalten. Betragt die Hohendifferenz gegenliber dem Gelande bzw. der bestehenden
Grundstiickshéhen mehr als 0,5 m, sind Gelandeveranderungen kenntnisgabepflichtig.
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C. Hinweise

1. Geotechnik

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau)
bilden im Plangebiet anthropogene Ablagerungen unbekannter Machtigkeit den oberflaichennahen
Baugrund. Darunter werden die Gesteine des Unteren Muschelkalks erwartet.

Auffiillungen vorangegangener Nutzungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemall DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen

2. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3. Bodenschutz/Erdaushub

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit moglich, zu minimieren bzw. anfallender Aushub zu verwerten.
Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen
werden, so ist dies unverziglich der Unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von
tieferen Bodenschichten auszuheben und nach Moglichkeit auf den Grinflachen zur
Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige
MindestmaR zu beschranken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Verdanderungen zu schiitzen.

Auf die Vorgaben des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz wird hingewiesen, ein Erdmassenausgleich
ist anzustreben.
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Wasserschutz

Zur Verzogerung des Niederschlagswasserabflusses sind auch auf den Privatgrundstiicken geeignete
MalRnahmen zu ergreifen. Hierzu zahlen z. B. Regenwasserspeicher, deren gespeichertes
Regenwasser zur Griinflichenbewasserung/Brauchwassernutzung genutzt werden kann. Eine
oberflachennahe Versickerung bei geeignetem Untergrund oder eine direkte Einleitung in ein
Gewasser sind auszufiihren, sofern nicht 6ffentliche/wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Aufgrund der hydraulischen Belastung der Kanéle muss das Regenwasser auf insgesamt 26 I/s
gedrosselt werden. Ob der Einleitpunkt in der Ebersteinstralle oder der GliterstraRe erfolgt, bleibt
dem Planer Gberlassen. Hydraulisch gesehen, macht dies keinen Unterschied. Der genaue
Einleitpunkt wird mit dem ESP bei der Entwasserungsgenehmigung abgestimmt.

Energie

Alle MaBnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. kompakte
Bauweise, Passivhausbauweise, Nutzung von Sonnenenergie, Kraft-Warme-Kopplung) werden
ausdriicklich beflirwortet. Photovoltaikanlagen sind mit einer Dachbegriinung vereinbar, sie
profitieren sogar von der ausgleichenden Temperaturwirkung der Begriinung.

Beleuchtung offentlicher Gebaude

Gemal den Vorgaben des Naturschutzgesetzes B-W tragt die 6ffentliche Hand fiir den Artenschutz
eine besondere Verantwortung. Im Umfeld von 6ffentlichen Einrichtungen soll eine
insektenfreundliche Gestaltung und Pflege erfolgen. Es wird daher fiir die AuBenbeleuchtung des
Landratsamtes empfohlen, Warmlicht-LED oder Amber-LED mit einer Farbtemperatur unter 3000
Kelvin, am besten ca. 1800 K zu verwenden. Auch die zeitliche Beleuchtungsdauer und/oder —stérke
sollte moglichst begrenzt werden. Zudem soll es innerhalb und auBerhalb des Gebdudes nachts
keine dauerhaft aktivierten Lichtquellen geben (,,Lichtverschmutzung®).

Nahe zu Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren konnen. In unmittelbarer Ndhe von elektrifizierten Bahnstrecken oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten
und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es kdnnen entsprechende
Schutzvorkehrungen erforderlich werden. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Begriinung, Artenschutz und Klimaanpassung

GemalR § 9 (1) LBO missen die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke Griinflachen
sein, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ein Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung
der AuBenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vorhandene wie geplante
Geldandehohen darstellt. Der Freiflachengestaltungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.
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Aufgrund des Insektensterbens bzw. der Abnahme der Biodiversitat wird eine Bepflanzung der
Freiflachen, Pflanzstreifen, Dachgarten und Dachterrassen mit Vogelndhrgehdlzen und
insektenfreundlichen Geholzen bzw. Pflanzen empfohlen.

Sofern geschitzte Tier- oder Pflanzenarten angetroffen werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde
zur weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

Zur Klimaanpassung bzw. zur klimatischen Kiihlung wird eine intensive Begriinung (z.B.
Fassadenbegrinung), Wasserflachen auf dem Platz und eine gezielte Verschattung des
Platzbereichs empfohlen.

Pflanzenliste

Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstiicke sind auf einer Liste bei der
Baugenehmigungsbehdrde einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/bepflanzung.

Zur Bepflanzung der Freiflachen/Pflanzstreifen/Dachgarten/Dachterrassen werden
Vogelnahrgehdlze und insektenfreundlichen Gehdlze bzw. Pflanzen empfohlen.

Normen
Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug auf DIN-Normen genommen. Diese kdnnen im

Rahmen der allgemeinen Dienststunden beim Planungsamt, Ostliche Karl-Friedrich-StraRe 4-6,
Technisches Rathaus eingesehen werden.

Pforzheim, den 08.12.2022
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