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In Erganzung der Planzeichnung wird gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie
gemdaR Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit glltigen Fassung, festgesetzt:

A.

1.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Mald der Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag als Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ),
Zahl der Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlagen (HbA) festgesetzt.

Diese Hohe darf durch die Aufstanderung von Solar-/Photovoltaikanlagen um 0,60 m erhdht werden.

Technisch notwendige Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiiberfahrten, Liftungsanlagen, technische Anlagen, Klima-
gerate etc.) und Treppenaufgdngen durfen die tatsachliche Gebdudehdhe auf max. 10% der Gesamtdachfla-
che um maximal 3,00 m Uberschreiten. Dabei ist mit den Dachaufbauten ein Riicksprung von 1,50 m zur Ge-
baudeauRenkante einzuhalten. Technisch Dachaufbauten sind einzuhausen.

WA 1: Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) darf mit den in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen bis zu einem
Wert von 0,8 liberschritten werden.

Die Hohen der baulichen Anlagen werden als Hochstgrenze festgesetzt. Die Gebdaudehdhen der Mehrfamilien-
hauser werden liber die Hohe der Attika in Meter Gber NN angegeben. Eine Abweichung der festgesetzten
Hohe ist um 0,5 m zuldssig. Die Zahl der Vollgeschosse wird zwingend festgesetzt.

WA 2: Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Stellplatzen, Garagen und deren Zufahr-
ten sowie durch Nebenanlagen bis zu 25 % Uberschritten werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist als Hochstgrenze festgesetzt. Unter der Hohe der baulichen Anlagen ist
das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem oberen Bezugspunkt zu verstehen. Der untere Bezugs-
punkt ist die nachstgelegene StraRenverkehrsflache, gemessen auf der StraRenbegrenzungslinie in Gebaude-
mitte. Der obere Bezugspunkt ist die Attika.

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.
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10.

Bauweise
(§9 (1) 2 BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet ist die offene Bauweise zuldssig.

WA 2: Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) (siehe Planeintrag)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

WA 1: Eine Uberschreitung der Baulinie bzw. Baugrenze ist mit herauskragenden Bauteilen (wie z.B. Balkone,
Loggien, Vordacher oder dergleichen) bis zu 2,50 m zulassig.

Abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 (1) 2a BauGB)

Im WA 1 ist ein abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsflachen zuldssig. Die zuldssige Tiefe der Abstands-
flache betragt 0,3 der Wandhohe.

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze, Garagen und Carports
(§9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb der Vorgartenzone unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die notwendigen
Aufstellflachen fur Abfallbehélter sowie fiir Fahrradstellplatze. Die Vorgartenzone ist definiert als der Bereich
zwischen der straRenseitigen Grundstlicksgrenze und der stralRenseitigen Baugrenze.

WA 1: Tiefgaragen sind auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, soweit sie vollstandig
erdiberdeckt und begriint sind.

WA 2:.Garagen und Carports sind in der Vorgartenzone unzuldssig. Stellpldtze sind in der Vorgartenzone zu-
lassig. Im WA2 ist grundsatzlich fiir jede Art der Bebauung gegeniiber den jeweiligen Nachbargrenzen ein Min-
destabstand von 2,50m einzuhalten.

Flachen fir Gemeinbedarf
(§9 (1) 5 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf dient der Unterbringung einer Kinderta-
gesstatte einschlieBlich der zugehdrigen Nebenanlagen und Stellplatze.

Anzahl der Wohneinheiten
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Im Teilbereichen WA 2 sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig.

Verkehrsflachen
(89 (1) 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflichen werden entsprechend dem Planeintrag festgesetzt. Die Einteilung der StraRen-
verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die TiergartenstralRe wird als Verkehrsflache mit Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Far alle Pflanzungen gilt, dass sie dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen sind.
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10.1. Baubedingt erforderliche artenschutzrechtlich VermeidungsmaRnahmen vor Baubeginn

Die Entfernung von Gehdlzen muss auf ein Minimum beschrankt werden.
Geholze diirfen fir die Herstellung von Baustelleneinrichtungsflachen nicht entfernt werden.

Die Entnahme von Geholzen muss zwischen dem 15. November und 28./29. Februar unter Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehoérde stattfinden.

Alternativ: Ist dies aus schwerwiegenden Griinden nicht moglich, miissen die Gehdlze bzw. Habitatbaume un-
mittelbar vor der Entfernung durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles Vorkommen von Végeln und
Fledermausen hin Gberpruft werden. Das weitere Vorgehen ist den Ergebnissen dieser Untersuchung anzu-
passen.

Gehdlze im Nahbereich der Zauneidechsenlebensrdume missen zwischen dem 1. November und 15. Mérz,
auf-den-Stock gesetzt werden. Die Entfernung der Wurzelstdcke sowie die weitere Baufeldraumung (z. B. der
Abtrag des Oberbodens) darf erst nach erfolgreich durchgefiihrten UmsiedlungsmaRnahmen vorgenommen
werden.

Fur das auf-den-Stock-setzen von Gehdlzen diirfen keine schweren Maschinen eingesetzt werden. Es ist ein
manueller Riickschnitt und Abtransport des Schnittgutes vorzunehmen. Befahrbare Arbeitsbereiche sind die
verdichteten Wege, sowie die hdufig gemahte Wiesenflache.

Um die Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden, ist eine vorherige Umsiedlung durchzufiihren. Folgende
Punkte sind dabei zu beachten:

- Vorherige Entfernung von Versteckstrukturen wie niedrige Geholzbestande und/ oder von dichteren
Wiesenbereichen innerhalb des Zauneidechsenlebensraums

- Der Zeitpunkt von Umsetzungs- bzw. UmsiedlungsmafRnahmen richtet sich nach den Aktivitatsphasen
der Zauneidechse. MalRnahmen dieser Art sind — witterungsabhangig — in der Regel ab Mitte Marz (nach
der Winterruhe) und bis Mitte Oktober (Beginn der Winterruhe) moglich.

- Bei einer Umsetzungs- bzw. UmsiedlungsmaBnahme werden Zauneidechsen unter schonendster Fang-
technik (entweder von Hand oder mit einer Schlinge) abgefangen, einzeln in einem Stoffsackchen umge-
hend zur AusgleichsmalRnahmenflache gebracht und dort im Nahbereich von den zuvor angelegten Ver-
steckstrukturen (z.B. Totholzhaufen) freigelassen.

- Um eine Rickwanderung von Zauneidechsen bzw. eine Einwanderung in die entfallenden Zau-
neidechsenlebensrdume zu verhindern, muss ein Reptilienschutzzaun entlang der Bereiche des Eingriffs-
bereichs installiert werden, wo direkte Anbindungen an verbleibende Zauneidechsenlebensraume be-
stehen.

10.2. Baubedingt erforderliche artenschutzrechtlich Vermeidungsmanahmen wahrend der Bauphase

Die UmsiedlungsmalRnahmen und Kontrolle der Gbrigen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen muss
durch eine 6kologische Baubegleitung koordiniert werden.

Kénnen Habitatbdume innerhalb des Vorhabensbereichs erhalten bleiben, sind diese wahrend der BaumaR-
nahmen durch SchutzmaBnahmen gemaR DIN 18920, zu sichern.

Im Untersuchungsgebiet diirfen Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen nur auf bereits versiegelten Fla-
chen angelegt werden oder auf Flachen, in denen vorherige Umsetzungs- bzw. UmsiedlungsmalRnahmen er-
folgreich abgeschlossen wurden.

10.3. Anlagenbedingt erforderliche artenschutzrechtlich VermeidungsmaBnahmen

Bauliche Anlagen, die fiir anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung eroffnen,
wie verglaste Hausecken und Verbindungsgange, sind unzuldssig. Weiterhin sind spiegelnde Fassadenoder
Fenster mit einem AuRenreflexionsgrad grofler 15 % an Gebdudefronten in Nachbarschaft zu Gehdlzbestan-
den unzulassig. Ausnahmsweise konnen solche Bauliche Anlagen zugelassen werden, wenn sie mit geeigne-
ten, fur Vogel sichtbaren Oberflachen ausgefiihrt werden.

Aufgrund neuster Erkenntnisse sollten Glasflachen sowie spiegelnden Fassaden, Balkonverglasungen und
Wintergarten ab 1,5 m? sowie Glasflichen ab 3 m? mit vorgelagerte Fassadenelemente, wie z. B. unverglaste
Balkonbristungen vorsorgliche mit fiir Vogel erwiesenermaRen sichtbaren Oberflachen ausgefiihrt werden
um das Vogelschlagrisiko im Vorraus zu mindern. Die untere Naturschutzbehorde kann bei einer signifikan-
ten Anzahl von Vogelschlag an Glas nachtraglich GegenmaRnahmen anordnen.
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Zum Schutz der Fledermauspopulation ist die AulRenbeleuchtung gemaR der Festsetzung unter Punkt 10.9
AufRenbeleuchtung zu berlcksichtigen

10.4. Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRBnahmen und FCS-MalRnahme)
Vogel

10.5.

10.6

Um die 6kologische Funktion fur héhlenbritende Vogelarten wahrend und nach der Umsetzung der geplan-
ten Baumalinahmen zu sichern, ist die Aufhangung von Vogelnisthilfen im rdumlich-funktionalem Zusam-
menhang notig:

- Drei Nisthohlen mit Fluglochweiten von 26 mm
- Sechs Nisthohlen mit Fluglochweiten von 32 mm

- Zauneidechse

Um die 6kologische Funktion fiir die Zauneidechse wahrend und nach der Umsetzung der geplanten Bau-
mafRnahmen zu sichern, sind folgende MalRhahmen notwendig:

- Fir die betroffene Zauneidechsenpopulation ist die Anlage neuer Habitatstrukturen auf einer MalRnah-
menflache von ca. 1500 gm notwendig. Die erforderlichen AufwertungsmaBnahmen umfassen die An-
lage von Versteckmoglichkeiten und Sonnenplatzen durch min. fiinf Totholzhaufen (Grundflache jeweils
ca. 4 gm mit einer Hohe von ca. 1 m), in welchen frostsichere Winterquartiere bestehen. Zudem missen
grabbare Sandstandorte (Erd-/ Sandlinsen) als Eiablageplatz angelegt werden. Randlich der Totholzhau-
fen sind mittels Einbringung von Schottersubstrat ausreichend liickige Kraut- und Staudensdume zu ent-
wickeln und durch extensive Pflege offen zu halten. Auf den Restflachen hat ebenfalls eine extensive
Pflege durch Mahd zu erfolgen.

- Die Anzahl erforderlicher Habitatstrukturen muss in Abhangigkeit der Flachenausstattung bzw. den Er-
gebnissen der zuvor erforderlichen Reptilienerfassung im Bereich der geplanten MaBnahmenflache ggf.
angepasst werden.

- Die MaRBnahmenausfiihrung ist durch einen entsprechend qualifizierten Fachplaner festzulegen und die
Umsetzung unter 6kologischer Baubegleitung durchzufiihren.

- Die Umsetzung der ErsatzmaRnahmen muss zudem in fiir die Zauneidechse erreichbarer Entfernung
(maximal etwa zwischen 250 und 300 m) vom Eingriffsort zur Verfligung stehen. Andernfalls hat, bei vor-
heriger Ausnahmegenehmigungserteilung nach BNatSchG, ein Abfang der Tiere mit einer Umsiedlung in
ein entsprechendes Ersatzhabitat (im Sinne einer FCS-MalRnahme) zu erfolgen.

- Ersatzlebensrdume sind dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen (ein- bis zweischiirige Mahd im
Jahr mit Abrdumen des Mahdgutes, regelméaRiger Geholzriickschnitt, keine Diingung). Der Zeitpunkt der
Pflege sollte nach Mdglichkeit im Winterzeitraum gewahlt werden. Grundsatzlich sind die Flachen nur
manuell, ohne den Einsatz schwerer Maschinen zu pflegen.

Weitere ArtenschutzmaRnahmen

Als kurz- bis mittelfristig wirksame populationsstiitzende MaRnahme sollten entfallende, bisher ungenutzte
aber potenziell geeignete Fortpflanzungsstatten hohlenbritender Vogelarten durch kiinstliche Nisthilfen er-
setzt werden. Es wurden acht Stammhdhlen und zwei Astlécher festgestellt. Demzufolge sollten im raumli-
chen Zusammenhang insgesamt zehn Vogelnisthilfen (acht Starenhéhlen und zwei GroRraumnisthéhlen) auf-
gehangt werden.

Um auch mittel- bis langfristig einen ausreichend grofRen Quartierpool fiir baumhdhlenbewohnende Fleder-
mause zu erhalten, sollte das Quartierpotenzial der entfallenden Gehdlze durch die Installation von mehreren
kiinstlichen Ersatzquartieren (ein Ersatzquartier pro entfallenem Habitatbaum) einschlagiger Hersteller an
Gehoélzen im raumlich-funktionalen Zusammenhang ersetzt werden.

. Wasserdurchlassige Belage

Kfz-Stellplatze, Zufahrten zu Kfz-Stellplatzen und oberirdischen Garagen sowie Zugange sind als wasserdurch-
lassige Beldge auszufiihren, sofern die Untere Wasserbehoérde aus Griinden des Grundwasserschutzes keine
gegenteilige Auffassung vertritt. Der Erhalt der Durchlassigkeit der Beldge ist dauerhaft zu gewahrleisten.
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10.7.

10.8.

10.9.

Dachbegriinung
(§9(1) 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) 25 BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 20° sind mit mindestens 15 cm Substrat
zu bedecken und mindestens extensiv mit einer Sedum-Krauter-Gras-Gesellschaft zu begriinen oder so auszu-
flhren, dass nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des begriinten Daches von 0,4 erreicht wird.
Dies gilt auch fir die Dacher von Nebenanlagen ab 20gm und Garagen.

Davon ausgenommen sind Flachen fiir Dachterrassen und begehbare Flachen, die fiir die Wartung und Revi-
sion des Flachdachs oder technischer Anlagen erforderlich sind. Sie diirfen maximal 1/3 der Dachflache ein-
nehmen. Flachen unter Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik sind zu begriinen.

Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht Gberbaut oder als nutzbarer Platz oder Weg gestaltet werden, inten-
siv mit Baumen und Strduchern zu begriinen. Die Statik der Tiefgaragendacher sowie der Aufbau des Griind-
achs sind so auszufuihren, dass das dauerhafte Wachstum von artgemaR mindestens mittelgroRen Baumarten
gesichert ist und nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert von 0,2 erreicht wird. Jedem Baum ist ein
mindestens 4 m? groBer Wurzelraum bei einer Mindesttiefe bzw. Schichttiefe des durchwurzelbaren Raumes
von mindestens 1,0 m Substratstarke zur Verfligung zu stellen.

Umgang mit Niederschlagswasser
(§9 (1) 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) 14 BauGB & § 9(1) 16 BauGB)

Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern, verdunsten, verrieseln oder direkt oder lber eine Kanalisation

ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch

sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Kdnnen diese
MafRnahmen nachweislich nicht umgesetzt werden, ist das Niederschlagswasser einem Zwischenspeicher (z.B.
Zisternen) zuzufiihren.

MaRnahmen wie Mulden- und Rigolen Systeme dienen dem Rickhalt, der Verdunstung sowie der Versicke-
rung von Niederschlagswasser. Sie sollten Gber einen Nottberlauf verfiigen.

Gesammeltes Wasser, das keiner Nutzung zukommt, ist gedrosselt abzuleiten. Eine direkte Einleitung in ein
Gewadsser ist der Einleitung in einen Abwasserkanal vorzuziehen, sofern nicht wasserrechtliche Belange entge-
genstehen.

Im Zuge der Entwdsserungsgenehmigung wird festgelegt, in welchem Umfang die Drosselung des Nieder-
schlagswasserabflusses fir jedes Grundstiick zu erfolgen hat. Die jeweiligen MaRnahmen sind friithzeitig mit
dem Eigenbetrieb Stadtentwdasserung Pforzheim abzustimmen.

AuRenbeleuchtung

Far die AuBenbeleuchtung sind ausschlieRlich insektenfreundliche Lampen (Lampenspektrums > 500 nm und
max. 3000 K) mit zielgerichteter Ausleuchtung nach unten und geringstmaglicher Abstrahlung in die Umge-
bung zulassig.

WA 1: Die Beleuchtung ist auf ein Minimum zu beschranken.

WA 2: Eine Dauerbeleuchtung ist unzuldssig.

11. Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25 BauGB i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Alle festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen
und bei Verlust durch entsprechende Neupflanzung zu ersetzen. Die BegriinungsmalRnahmen sind spatestens
1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufuhren.

Nach dem Bebauungsplan zuldssige BaumaRnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der zu erhaltenden
Baume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass der betroffene Baum
hierdurch keine Schadigung erleidet. Bei BaumaRnahmen sind die Baume sach- und fachgerecht gemaR DIN
18920 vor schadigenden Einfllissen zu schiitzen. Die zu treffenden SchutzmalBnahmen sind rechtzeitig mit der
unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Zur weitere Durchgriinung des Plangebiets sollten (sofern maoglich) artenreiche Sdume und Wiesen den Vor-
zug gegeniber Rasenflachen erhalten.
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11.1.

11.2.

Zur Begriinung der Grundstiicke sollen Baume und Hecken aus der angehangten Pflanzliste ausgewahlt wer-
den. Bei der Wahl der Bdume und Straucher ist darauf zu achten, wenn méglich Vogelnahrgehdlzen in die ge-
plante AuRenbegriinung zu integrieren.

Begriinung der Grundstiicksflachen
Nicht Gberbaute Grundstiickflachen sind zu begriinen.

Auf den Baugrundstiicken WA 1 ist je angefangene 300 gm der Grundstiicksflachen ein Laub- oder Obstbaum
als Hochstamm zu pflanzen.

Im Baugebiet WA 2 ist je angefangene 250 gm der Grundstiicksflache ein Laub- oder Obstbaum als Hoch-
stamm zu pflanzen. Bestehende Baume werden angerechnet und sind zu erhalten.

Stellplatzbegriinung

Nicht Gberdachte Kfz-Stellpldtze sind mit hochstammigen Laubbdumen zu begriinen. Je 5 Kfz-Stellplatze ist ein
solcher Baum zwischen oder entlang der Parkstdnde anzuordnen und dauerhaft zu erhalten. Jedem Baum ist
eine mindestens 16 m? groRe Pflanzfliche oder alternativ ein mindestens 2 m breiter Pflanzstreifen zur Verfi-
gung zu stellen. Nach entsprechendem Nachweis von einem ausreichenden Wurzelraum, in den auch Oberfla-
chenwasser versickert, kann diese Flache verkleinert werden auf ein Minimum von 4 gm bei Einzelbaumpflan-
zung.

12. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§9 (1) 21 BauGB)
Die fiir ein Geh-, Fahrrecht festgesetzten Flachen dienen der Allgemeinheit.

Die fiir ein Leitungsrecht festgesetzten Flachen dienen dem Eigenbetrieb Stadtentwdsserung Pforzheim.

13. Aufschiittungen und Abgrabungen

(59 (1) 26 BauGB)

Die durch den Strallen- und Wegebau entstehenden Béschungen sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu
dulden.

14. Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen

(§ 9 (1a) BauGB)

Die im Umweltbericht unter Punkt 8 aufgefiihrten MaRnahmen auf im stadtischen Eigentum befindlichen,
externen Flachen werden als Ausgleich fiir den planungsbedingten Eingriff des Bebauungsplans ,,MehrTiergar-
ten” festgelegt, die den Bauflachen und den ErschlieBungsflachen innerhalb des Bebauungsplans gleichmaRig
zugeordnet sind.
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1.1.

1.2.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(874 (1) 1 LBO)

Décher

Zul3ssig sind Flachdacher. Sie sind zu begriinen.

Fassaden

Zusammenhdngende Gebdudeeinheiten sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten und aufeinander
abzustimmen. Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farben und reflektierende Materialien unzuldssig.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind gem. § 11 (4) LBO nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig. Selbstleuchtende und
fluoreszierende Werbeanlagen bzw. Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sowie freiste-
hende Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Werbeanlagen dirfen eine GrofRe von 0,3 gm nicht Uberschreiten
und nur im Bereich des Erdgeschosses angebracht werden. Fremdwerbung ist nicht zuldssig.

Grundstickszufahrten
(§ 74 (1) LBO und Stellplatzsatzung)

Je Grundstiick ist vom 6ffentlichen Stralenraum aus zu allen darauf angelegten Stellplatzen, Garagen und Ab-
stellplatzen nur eine Zufahrt zulassig. Die Zufahrt soll nicht breiter als 4 m sein, es sei denn, verkehrliche
Griinde erfordern aus Sicht der Stadt ausnahmsweise eine breitere Zufahrt. Dies gilt auch, wenn die Zufahrt
mit dem Zugang zum Grundstiick zusammengefasst wird.

Sollen Zufahrt und Zugang getrennt voneinander angelegt werden, so ist zwischen diesen ein Griinstreifen mit
mindestens 1 m Pflanzbreite anzulegen, sofern die Summe der Breiten von Zufahrt und Zugang insgesamt 6 m
Uberschreitet.

In WA1 darf die Summe der Breiten von Zufahrt und Zugang ausnahmsweise 9,50 m betragen.

Wenn die Herstellung der notwendigen Stellpldatze mit nur einer Zufahrt aufgrund von grundstiicksbezogenen
Besonderheiten eine unzumutbare Harte bedeuten wirde, kénnen im Einzelfall auch mehrere Zufahrten zu-
gelassen werden. Die weiteren Zufahrten sollen nicht breiter als 4 m sein.

Unbebaute Flachen sowie Gestaltung von Abfallbehaltnissen und Einfriedungen
(§ 74 (1) 3 LBO)

Der Bereich zwischen 6ffentlicher ErschlieBungsflache und Geb&dudefront mit Hauszugang (Vorgarten) ist zu
mind. 50 % als Griinflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auf dem verbleibenden Flachenanteil
durfen zuldssige Nebenanlagen und Kfz-Stellplatze errichtet werden.

Die nicht liberbauten oder genutzten Grundstiicksflachen sind als Griinflaichen mit Bodenanschluss gartne-
risch anzulegen. Der flachige Einbau von Schotter-, Splitt-, Mineralstoff- oder Kiesflachen bzw. losen Material-
und Steinschittungen, die als hauptsadchliches Gestaltungsmittel den Pflanzenaufwuchs verhindern sollen, ist
nicht zulassig. Unzuldssig ist auch der Einbau von wurzeldichten Folien und Vliesen zur Verhinderung des Auf-
wuchses.

Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder Lagerflachen ist nicht zuldssig.

Nicht in die Gebdude integrierte Millsammelplatze und notwendige Fahrradstellpldtze sind einzuhausen oder
durch eine dichte Hecken- oder Rankbepflanzung einzugriinen.

Bei der Gestaltung der AulRenanlagen sind die Grundformen des natiirlichen Gelandes weitgehend zu erhal-
ten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub aus dem Grundstick zuldssig, wobei Nach-
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bargrundstiicke durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht beeintrachtigt werden dirfen. Betragt die HO-
hendifferenz gegenliber dem Geldnde mehr als 0,50 m, sind Geldandeveranderungen genehmigungspflichtig.

Einfriedungen und Hecken entlang 6ffentlicher Flachen sind nur bis zu einer Hohe von bis 1,50 m zuldssig. Be-
zugspunkt ist das hergestellte Gelande nach Beendigung der BaumaRnahme. Durchsichtverwehrende Materi-
alien sind nicht erlaubt

Stellplatzverpflichtung
(§74 (2) 2 LBO)

WAZ1: Je Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz herzustellen.

WA2: Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze herzustellen.

Freileitungen
(§74 (1) 5 LBO)

Samtliche Versorgungsleitungen (Telefon, Strom usw.) sind als Erdkabel anzulegen.
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Hinweise

Bodenfunde

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische
Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26, umgehend zu
melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht eine
Verkirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird (vgl. § 20 DSchG i. V. m. § 27 DSchG).

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich folgende Kultur- und sonstige Sachgtter
Archdologische Denkmalpflege:

Im Plangebiet befindet sich ein archdologisches Kulturdenkmal gemaR § 2 DSchG: ,,StraRBe aus der Rémerzeit”
(Liste Nr. 9, nordlicher Auslaufer; ADAB-Id 109047771).

Im weiteren Verlauf Richtung SO ist diese nahezu deckungsgleich mit der heutigen TiergartenstralRe; im Pla-
nungsgebiet allerdings befindet sie sich direkt norddstlich benachbart des modernen StraRenzugs bis hin zur
Kreuzung mit der HagenschieRstralRe. Es handelt sich um ein Teilstlick der romischen Fernstralle von Ettlingen
Uber Pforzheim nach Stuttgart-Bad Cannstatt. Die Fahrbahnbreitereite liegt zwischen drei und vier Metern;
beidseitig wird sie von StraBengraben flankiert. Bei jeglichen Bodeneingriffen in diesem Bereich ist demnach
mit archdologischen Befunden und Funden zu rechnen.

An der Erhaltung dieses ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmals besteht grundsatzlich ein 6ffentli-
ches Interesse. Da zu beflirchten ist, dass bei der Realisierung von ,,MehrTiergarten” archdologische Substanz
beeintrachtigt oder zerstort wird, kdnnen fachliche Bedenken gegen die Planung nur unter Auflagen zuriickge-
stellt werden:

Im Vorfeld jeglicher Bodeneingriffe (dazu gehort z.B. auch das Abschieben des Oberbodens) fiir ,,MehrTiergar-
ten”in den fraglichen Bereichen sind bauvorgreifende archaologische Untersuchungen notwendig, zunachst
in Form einer Sondage. Je nach Erhaltungszustand und Ausdehnung der Befunde wird eine anschlieBende Ret-
tungsgrabung erforderlich.

Das Landesamt fir Denkmalpflege bietet zu den Rahmenbedingungen, u.a. zur Beauftragung einer archaologi-
schen Fachfirma, den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung an. Vorsorglich weisen wir darauf
hin, dass eine archadologische Untersuchung ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den
Vorhabentrager finanziert werden muss.

Wir bitten darum, diese Stellungnahme in die Planunterlagen zu Gbernehmen und weiterhin an diesem Ver-
fahren beteiligt zu werden.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind von den Planungen nicht betroffen.

Bodenschutz/Erdaushub

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit moglich, zu minimieren bzw. anfallender Aushub zu verwerten. Falls im
Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist dies
unverziglich der Unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von tieferen Boden-
schichten auszuheben und nach Moglichkeit auf den Grinflachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsub-
strat zu verwenden.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MindestmaR zu
beschranken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.
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10.

Wasserschutz

Zur Verzogerung des Niederschlagswasserabflusses sollten auch auf den Privatgrundstiicken geeignete MaR-
nahmen ergriffen werden. Hierzu zdhlen z. B. Regenwasserspeicher, deren gespeichertes Regenwasser zur
Grunflachenbewasserung/Brauchwassernutzung genutzt werden kann. Eine oberflachennahe Versickerung
bei geeignetem Untergrund oder eine direkte Einleitung in ein Gewasser sollen ausgefiihrt werden, sofern
nicht 6ffentliche/wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Energie

Alle MaBnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Niedrigenergiebauweise,
Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdricklich beflirwortet. Photovoltaikanlagen sind mit einer Dachbe-
grinung vereinbar, sie profitieren sogar von der ausgleichenden Temperaturwirkung der Begriinung.

Begrinung

GemaR § 9 (1) LBO missen die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke Griinflichen sein, soweit
diese Flachen nicht fur eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung der AuRRenanlagen,
Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vorhandene wie geplante Gelandehdhen darstellt. Der Freifla-
chengestaltungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Wald

Die Baufenster, der Einfamilienhduser und der Kita unterschreiten den gesetzlichen Waldabstand von 30 m.
Daher ist zur Bebauung dieser Flachen fiir den betroffenen Waldbereich gegeniiber der Baufenster eine atypi-
sche Waldrandsituation herzustellen. Die Bereiche, die den Waldbestand unterschreiten, dirfen nur bebaut
werden, wenn eine atypische Waldrandsituation hergestellt wurde und die Pflege dauerhaft gesichert ist.

Pflanzenliste

Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstiicke sind auf einer Liste bei der Baugenehmigungsbe-
horde einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/bepflanzung

Kampfmittel

Die Untersuchung des Plangebiets auf Kampfmittelfreiheit ergab, dass weitere MaRnahmen notwendig sind.
Die notwendigen MalRnahmen sind mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg oder einer
privaten Kampfmittelrdumfirma abzustimmen.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische

Prufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeo-
logisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin ge-

troffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros. Eine wasserwirtschaftliche

Zul3ssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls die Ubernahme der folgen-
den geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von Ge-
steinen der Plattensandstein-Formation (Oberer Buntsandstein). Diese werden oOrtlich von quartaren Locker-
gesteinen (Losslehm) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Gberlagert. Mit einem oberflaichennahen sai-
sonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbénke der Plat-
tensandstein-Formation kénnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine
geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Griindungshorizont zu achten.

Stadt Pforzheim | Textliche Festsetzungen: BP ,,MehrTiergarten” 12


http://www.pforzheim.de/bepflanzung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

11. Normen

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug auf DIN-Normen genommen. Diese kdnnen im Rahmen
der allgemeinen Dienststunden beim Planungsamt Abt. Verwaltung und Verfahren, Ostliche Karl-Friedrich-
StraRe 4-6, Technisches Rathaus eingesehen werden.

Pforzheim, 25.05.2022
61 CB
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