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In Ergdnzung der Planzeichnung wird gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie gemaf Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit glltigen
Fassung, festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(& 9 BauGB und BauNVvO)
Die nachfolgenden Festsetzungen gelten i.V.m. den Festsetzungen des zeichnerischen
Teils.

1. Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der nachfolgenden Ziffern und der Planzeichnung sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag ver-
pflichtet hat.

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Gemal der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Urbanes Gebiet gem. &
6a BauNVO festgesetzt.

Folgende Nutzungen sind zulassig:

= Wohngebaude,

=  Geschafts- und Blrogebaude,

=  Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (Backer oder Metzger) im EG des geplanten
Hochhauses (X1V),

= sonstige Gewerbebetriebe,

=  Anlagen fUr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzulassige Nutzungen:
= Vergnlgungsstatten,
= Betriebe und Einrichtungen, die auf sexuelle BedUrfnisse orientiert sind oder bei de-
nen die AusUbung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist,
= Einzelhandelsbetriebe (aulfer den oben genannten),
=  Tankstellen.

3. Maf der baulichen Nutzung
(89 (M Nr.1BauGB i. V.m. & 16 - 21a BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
und den Vereinbarungen im DurchfUhrungsvertrag.

4. Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflachen
(89 (M) Nrn. 2und 2a BauGB i. V. m. & 22 und & 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Uber-
schreitung der Baugrenze mit untergeordneten Bauteilen ist zuldssig, jedoch nicht zum
dffentlichen StraBenraum sowie zur Grinflache. Eine Uberschreitung der erdgeschossigen
Baugrenze ist mit Obergeschossen innerhalb der Baugrenze fur Obergeschosse zulassig.
Tiefgaragen, einschlieBlich der Ein- und Ausfahrtsbereiche, sind innerhalb und auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
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6.1.

6.2,

6.3.

6.4.

Flachen fUr Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze fUr Wohnungen sind in der Tiefgarage unterzubringen.
Oberirdische Garagen und Carports sind unzulassig.

Die fur die Kita und sonst. Nutzungen nach LBO nachzuweisenden Stellplatze sind auch
oberirdisch zulassig.

Nebenanlagen sind auf3erhalb der Uberbaubaren Flache nicht zuldssig, bis auf Nebenanla-
gen, die geman § 14 (2) der Versorgung des Gebiets dienen. Diese sind auch auRerhalb
der Uberbaubaren Flache zulassig.

Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen
(89 (M 25BauGBi.V.m. §9 (1) 20 BauGB)

Begrinung der Grundstlcksflachen

Der GrUnbestand ist so weit wie mdglich zu erhalten. Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten, zu pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungen mit heimischen Baumen
und Strauchern zu ersetzen.

Baumerhalt

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Verlust durch
Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.

Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 10° sind mit mindes-
tens 15 cm Substrat zu bedecken und extensiv zu begriinen oder so auszuflihren, dass
nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des begrinten Daches von 0,4 erreicht
wird. Dies gilt auch fur die Dacher von Garagen.

Als Terrasse oder Balkon genutzte Bereiche, untergeordnete Bauteile wie EingangsUber-
dachungen, Glasdacher etc. mUssen nicht begrint werden. Ebenso Wege, begehbare Fla-
chen, die flUr die Wartung und Revision des Flachdaches oder technischer Anlagen auf
dem Dach erforderlich sind.

Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht Uberbaut oder als nutzbarer Platz oder Weg ge-
staltet werden, intensiv zu begrinen. Die Statik der Tiefgaragendacher sowie der Aufbau
des Grundachs sind so auszufthren, dass das dauerhafte Wachstum von artgeman min-
destens mittelgrofRen Baumarten gesichert ist und nachweislich im Jahresmittel ein Ab-
flussbeiwert von 0,2 erreicht wird. Jedem Baum ist ein mindestens 4 m? groBer Wurzel-
raum mit ausreichender Substratstarke (mind. 60 cm Schichtdicke) zur Verflgung zu stel-
len. Zur Orientierung kann die Pflanzliste dienen, die auf einer Liste bei der Baugenehmi-
gungsbehorde einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/bepflanzung zu fin-
den ist.

Wasserdurchlassige Belage

Pkw-Stellplatze, Zufahrten zu Pkw-Stellplatzen, mit Ausnahme der Rampe der Tiefgarage,
sowie Zugange sind als wasserdurchlassige Beldge auszuflhren, sofern die Untere Was-
serbehdrde aus Grinden des Grundwasserschutzes keine gegenteilige Auffassung vertritt.
Der Erhalt der Durchlassigkeit der Belage ist dauerhaft zu gewahrleisten.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie zusatzlich einem Fahrrecht fur folgende
Institutionen zu belasten:

— Stadtwerke Pforzheim SWP
— Eigenbetriebe Stadtentwasserung Pforzheim ESP
— Stadt Pforzheim

In der Planzeichnung ist der Teilbereich 1 gekennzeichnet in welchem das Leitungsrecht
nur durch oberirdische, z.B. auskragende Bauteile und Terrassen, Uberbaut werden darf.

Immissionsschutz
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1 Bei der Errichtung, Anderung und Instandhaltung von Geb&uden mit schutzbedrfti-
gen Raumen sind die technischen Regeln bezliglich des Schallschutzes gegen Aufl3en-
larm nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” (Fassung Juli 2016) zu beachten. Der
Nachweis, dass die gewahlten Konstruktionen einen entsprechenden Schallschutz ge-
wahrleisten, ist im Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen.

2 In den Bereichen, in denen die Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005-1
(Fassung Mai 1987) fur ein Mischgebiet an den Fassaden um mehr als 3 dB am Tag
und in der Nacht ohne Zuschlag (Werte flUr urbanes Gebiet in Anlehnung an TA Larm
und 18. BImSchV) Uberschritten werden, ist der Einbau einer schallgedampften LUf-
tung vorzusehen, mit der mindestens die Uberschreitungen der Orientierungswerte
ausgeglichen werden.

3 Fur Loggien, die AuBenwohnbereiche darstellen, sind im Zuge der Gebaudeplanung
MaBnahmen vorzusehen.

4 An Fassaden, vor denen Uberschreitungen nach der Freizeitlarmrichtlinie (Fassung
Marz 2015) auftreten, sind keine 6ffenbaren Fenster zulassig oder es sind MalRnahmen
zur Reduzierung der Schallpegel vor der Fassade notwendig.

Fur den AuBBenspielbereich (Kita), in denen die Beurteilungspegel 55 dB Uberschreiten,
werden MalBRnahmen im Zuge der Gebaudeplanung empfohlen. Dartber hinaus wird emp-
fohlen bei der Grundrissgestaltung von Neubauten die Belange des Larmschutzes beson-
ders zu berucksichtigen.

Sofern fur die einzelnen Gebaudefronten im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche nach-
gewiesen werden, die z. B. zukUnftig durch abschirmende Bauten entstehen, kdnnen fur
die AufBenbauteile entsprechend geringere Schallddmmmale berlcksichtigt werden. Die
Nachweise sind im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren zu fUhren.

Die maBgeblichen Larmpegelbereiche sind in den Vorhabenplanen dargestellt.

Flachen und MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(8§ 9 (1) 25 BauGB BauGB)

Artenschutz

Die Baufeldfreimachung hat auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln und auBerhalb der Aktivi-
tatszeit von Fledermausen zu erfolgen und ist somit nur im Zeitraum vom O1. Oktober bis
Ende Februar zulassig.

Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlieRlich insektenfreundliche Beleuchtungseinrich-
tungen in Form von LED-Leuchten einzusetzen. Dabei sind warm-weif3e
oder neutral-weiRe LED-Leuchten mit einer Lichttemperatur von unter 3000 Kelvin mit
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niedriger Lichtpunkthdhe und primar nach unten gerichteter Beleuchtung zu verwenden.
Die Leuchten sind so auszurichten, dass sie gezielt nur Verkehrsflachen und Wege, nicht
jedoch angrenzende Gehdlze oder Grunfldchen ausleuchten. Die Leuchtengehause sind
gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten zu schitzen, die Oberflachentemperatur
der Leuchtengehause darf 60° C nicht Ubersteigen.

Gebaudebeleuchtungen sind auf das fur die Sicherheit erforderliche Maf3 zu reduzieren.

Vogelschutz

Bauliche Anlagen, die fur anfliegende V&gel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Um-
gebung eréffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgange, sind unzulassig. Wei-
terhin sind spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem AuBenreflexionsgrad groBer 15 %
an Gebaudefronten in Nachbarschaft zu Gehodlzbestanden unzulassig.
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B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)
Die nachfolgenden Festsetzungen gelteni. V. m. den Festsetzungen des zeichnerischen
Teils.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(8§74 () Nr.1LBO)
Die Gestaltung richtet sich nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den Verein-
barungen im Durchfihrungsvertrag.

2. Gestaltung von Werbeanlagen
(874 (1) Nr. 2 LBO)
Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Fassade der Statte der Leistung im Erdge-
schoss bis zu einer GroBRe von 0,5 m? zulassig. Die Anzahl der Werbeanlagen ist je Betrieb
auf eine Anlage begrenzt. Lichtwerbung ist untersagt.

Die Gestaltung von zusatzlichen Werbeanlagen richtet sich nach dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan und den Vereinbarungen im DurchfUhrungsvertrag.

3. Grundstuckszufahrten
(874 (1) LBO)
Die Anzahl und Ausgestaltung der Zufahrten richtet sich nach dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan.

4. Ortliche Abstandsvorschriften
(874 (1) Nr. 7 LBO)
Abweichend von den in & 5(7) LBO festgesetzten MalRen wird eine Tiefe der Abstandsfla-
chen zwischen dem geplanten Hochhaus (XIV) und nordéstlichen Gebaude (VI, Wohnge-
baude mit Kita) von 0,125 x H festgesetzt, soweit es sich um Abstandsflachen zwischen
den innerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Gebaduden handelt.

5. Gestaltung der unbebauten Flachen
(874 (1) LBO)
Die nicht Uberbauten Grundstlcksfldchen sind, soweit sie nicht fur Wege, Zufahrten, Stell-
platze oder Nebenanlagen genutzt werden, als Vegetationsflache anzulegen und in ge-
pflegtem Zustand zu halten. Die Anlage von monotonen, flachigen Steingarten durch die
Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Material-
schittungen ist unzulassig.

Nicht in die Gebaude integrierte Mullsammelplatze und FahrradUberdachungen sind ein-
zuhausen oder durch eine dichte Hecken- oder Rankbepflanzung einzugrinen.

6. Einfriedungen
(8§74 () 3 LBO)

Einfriedungen zwischen der straenseitigen Grundstlicksgrenze und der vorderen Bau-
grenze sind nur als freiwachsende oder beschnittene Hecken bis zu einer maximalen Héhe
von 1,20m zulassig.

In oder hinter den Hecken an der straBenalbgewandten Seite kann ein Zaun in gleicher
Hbhe errichtet werden.

Ausnahmen bezlglich der Regelung zu Einfriedungen sind fur die Kita zulassig.
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C. Hinweise

1.  Bodenfunde

Sollten in Folge der Planungen bei der DurchfUhrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasi-
dium Karlsruhe, Ref. 26, umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage
nach der Fundanzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht eine Verklrzung der Frist mit dem
Ref. 26 vereinbart wird (vgl. § 20 DSchG i. V. m. § 27 DSchG). Ausfuhrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

2. Bodenschutz/Erdaushub

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit mdglich, zu minimieren bzw. anfallender Aushub zu
verwerten. Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Er-
warten angetroffen werden, so ist dies unverzuglich der Unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist
gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben und nach Méglichkeit auf den Grin-
flachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden. Der Flachenver-
brauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mindest-
maf zu beschranken. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstlcksbereichen
sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen zu schitzen.

3. Energie

Alle MaRnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Niedrig-
energiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdrucklich befurwortet. Photo-
voltaikanlagen sind auch mit einer Dachbegrinung vereinbar, sie profitieren sogar von der
ausgleichenden Temperaturwirkung der Begrinung.

4. Pflanzenliste

Geeignete Pflanzenarten zur Begrinung der Grundstlcke sind auf einer Liste bei der Bau-
genehmigungsbehoérde einzusehen sowie im Internet unter http://www.pforzheim.de/be-
pflanzung.

5. Wasserschutz

Zur Verzdgerung des Niederschlagswasserabflusses sollten auch auf den Privatgrundsti-
cken geeignete MaBnahmen ergriffen werden. Hierzu zéhlen z. B. Regenwasserspeicher,
deren gespeichertes Regenwasser zur Grunflachenbewasserung/Brauchwassernutzung
genutzt werden kann. Eine oberflachennahe Versickerung bei geeignetem Untergrund o-
der eine direkte Einleitung in ein Gewasser sollen ausgefluhrt werden, sofern nicht 6ffentli-
che/wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

6. Baumschutz

In jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere bei Auf- und Abtragsarbeiten im Wurzelbe-
reich, sind ausreichende Schutzmafnahmen zu ergreifen.

7. Begrunung

GemaR § 9 (1) LBO mussen die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke
Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fUr eine andere zuldassige Verwendung bend-
tigt werden.
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Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzule-
gen, der die beabsichtigte Gestaltung der AuBenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflan-
zungen und vorhandene wie geplante Gelandehdhen darstellt. Der Freiflachengestal-
tungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen mit unbekannter
Machtigkeit, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahig-
keit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein pri-
vates Ingenieurblro empfohlen.

Allgemeine Hinweise:

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kbnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB entnommen werden. Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope abgerufen werden
kann, verwiesen.

Deutschen Bahn AG

Es ist zu berlicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus
dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm, Erschltterungen und
Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder. Eventuell erforderliche Schutzmalnah-
men gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungs-
plan festzusetzen. Es kdnnen keine Anspriiche gegenlber der Deutschen Bahn AG fur die
Errichtung von SchutzmaBnahmen geltend gemacht werden. Ersatzanspriche gegen die
Deutsche Bahn AG, welche aus Schaden aufgrund von Immissionen durch den Eisenbahn-
betrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Pforzheim, den 15.05.2020
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