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Teil I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Ver-
fahren nach & 13a BauGB. Ein Umweltbericht und die Zusammenfassende Erklarung sind

daher nicht erforderlich.

A. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit ca. 0,77 ha liegt im Stadtgebiet von Pforz-
heim und umfasst auBer den Flursticken Nr. 19163/1 (Kiosk) und 19163/10 auch die angren-
zenden StraBengrundstiicke der Teilflachen der ArlingerstraBe (Flurstick Nr. 16622/38)
sowie der Carl-Hodlzle-StraBRe (Flurstiick Nr. 16622/39). Dieses soll fur die NeuerschlieBung
mit einbezogen werden. Der Geltungsbereich grenzt an die Carl-Holzle-StraBe/ Dietlinger
StralRe im Norden, die Wildbader StraRe B 294 im Osten und im Stden an die Arlinger-
straBBe. Der Geltungsbereich wurde gegenlber der Planfassung zum Aufstellungsbeschluss
verkleinert. Grund ist, dass im angrenzenden Bereich des DRK Ortsverein Pforzheim e.V.
keine planungsrechtlichen Anderungen notwendig sind. Zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses stand dies noch nicht abschlieBend fest.

»

T AL
Lageplan Bebauungsplan Geltungsbereich ohne Maf3stab
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B. Anlass + Ziele der Planaufstellung

Im Stadtteil Brotzingen, Bereich Arlinger plant die Arlinger Baugenossenschaft e.G. Pforz-
heim auf den Flursticken Nr. 19163/1 (Kiosk) und 19163/10 den Neubau eines vierzehnge-
schossigen Punkthochhauses mit zwei zusatzlichen Wohnscheiben parallel zur Wildbader
bzw. Carl-Holzle-Stral3e, in welchen erganzende Nutzungen (u.a. Kita, Gastronomie, Ge-
werbe) vorgesehen sind. Das auf dem Grundstlick 19163/1 vorhandene Gebaude (Kiosk)
soll abgebrochen werden.

Insgesamt sind 73 Mietwohnungen vorgesehen. Alle Gebaude sollen im KFW 55 Standard
erstellt werden.

Die Planung wurde am 02.06.2017 und am 13.07.2018 im Gestaltungsbeirat der Stadt
Pforzheim beraten.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Teilgebiet , Arlinger” -Ausschnitt ,Zwischen Arlinger-
straBe und Wildbader StraBe” wird als Art der Nutzung gemaR § 11 BauNVO ein Sonderge-
biet (SO) flUr das Rettungswesen ausgewiesen.

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Carl-Holzle-Strae” soll in-
nerhalb dessen Geltungsbereichs die Grundlage flr die neue stadtebauliche Entwicklung

des Gebiets geschaffen werden. Als planungsrechtliche Grundlage zur Genehmigung der

Vorhabenplanung ist die Ausweisung neuer Festsetzungen erforderlich.

Als kUinftige Gebietsart ist die Festsetzung eines ,Urbanen Gebiets” (MU) vorgesehen. Mit
den weiteren Festsetzungen Uber Art- und Mal3 der baulichen Nutzung, Gestaltung der
Flachen etc. wird die kiinftig vorgesehene Nutzung des Grundstlicks gesichert.

C. Verfahren

1. Artenschutzrechtliche Priufung
Das Ergebnis der Gutachterliche Stellungnahme, Stand 03.08.2018, des BUros Breunig,

INSTITUT FUR BOTANIK UND LANDSCHAFTSKUNDE, Karlsruhe, wird unter E- Ziff. 8 dar-
gestellt.

2. Verfahrensablauf

Fur das Areal wird der Bebauungsplan ,,Carl-Hdlzle-StralRe” im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB ohne DurchfUhrung einer Umweltprifung aufgestellt.

Das beschleunigte Verfahren geman & 13a BauGB ist fUr Bebauungsplane anzuwenden, die
der Innenentwicklung, Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder ande-

ren MafBBnahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungsplane sollen keiner formli-

chen Umweltprifung unterliegen. Der Geltungsbereich solcher B-Plane darf nur eine zulas-
sige Grundflache i.S. des & 19 (2) BauNVO von weniger als 20.000 gm festsetzen. Die Vo-

raussetzungen fUr das beschleunigte Verfahren sind im vorliegenden Fall erfullt:

Bei der Umnutzung und Umstrukturierung eines bestehenden Areals handelt es sich um
eine MaBBnahme der Innenentwicklung und Nachverdichtung.

Die festgesetzte Grundflache betragt bei einer GRZ von 0,80 des Nettobaulandes maximal
ca. 1.610 gm und liegt damit unterhalb der o.g. Grenze von 20.000 gm.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgltern im Sinne
des §1(6) Nr. 7b BauGB.

Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant.
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Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BIMSchG) zu beachten waren, bestehen nicht.

Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Bereich ist im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes der Stadt Pforz-
heim, der Gemeinden Birkenfeld, Ispringen und Niefern-Oschelbronn (rechtswirksam seit
10. Mai 2005) als Sondergebietsflache (Rettungswache) dargestellt. GemaR § 13 a (2) Nr. 2
BauGB wird der Flachennutzungsplan nach Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans
im Wege der Berichtigung angepasst. Die Offentlichkeit ist dartber zu informieren.

Ausschnitt FNP 2005

Aspekte der Raumordnung und sonstige Fachplanungen

In der Darstellung des gultigen Regionalplans 2015 der Region Nordschwarzwald liegt das
Plangebiet im Siedlungsbereich.

Gebietsbeschreibung

Vorhandene Nutzungen + Bebauung

Das auf dem Grundstick Flst.-Nr. 19163/1 vorhandene Gebaude (Kiosk) soll abgebrochen
werden. Im Nordosten grenzt das Plangebiet an das Grundstuck Flst.-Nr. 19163/8 des DRK
Ortsverein Pforzheim e.V. Im Nordwesten grenzen die Arlinger Schule, eine Skateranlage
und die Barthhalle des TV Brotzingen e.V an. Das Plangrundstlck Flst.-Nr. 19163/10 wird
z.Z. als Parkflache genutzt.

Die auf dem Plangrundstiick Flst.-Nr. 19163/1, insbesondere entlang der Wildbader Strafe
und im stdlichen Bereich, vorhandene Baum- und Gehdlzbestdnde mussen flr die Neube-
bauung grofltenteils entfernt werden. Parallel zur Wildbader Stral3e verlauft ein Erdwall
(Aufschuttung aus StraBenbaumaBnahme Wildbader Stral3e), der als Teil der vorgesehe-
nen BaumafRnahme abgetragen wird. Im Zuge der Erstellung der AuBBenanlagen wird der
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Grunstreifen entlang der Wildbader Strae wiederhergestellt und bepflanzt.

Die Baumreihe nordlich der Carl-Holzle-Stral3e stellt einen wertvollen Baumbestand dar.
Vor diesem Hintergrund sind die Baume zwingend zu erhalten. Das Gelande steigt von der
Wildbader StrafRe Richtung Carl-Holzle-StraRe um bis zu ca. 2 m an.

Luftbild

Bestehende Planungen

Fur den Planbereich liegt eine Planung vom Architekturbdro P.W. Schmidt / Pforzheim
vor. Diese soll auf Grundlage des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Carl-Holzle-
StraBe” realisiert werden.

Rechtliche Bindungen

Der Planungsbereich liegt vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 681 Teil-
gebiet ,Arlinger” -Ausschnitt , Zwischen Arlingerstraf3e und Wildbader Straf3e” aus dem
Jahre 2002. Als bauliche Nutzung ist eine Flache fur ein Sondergebiet (SO) fur das Ret-
tungswesen festgesetzt. Im Rahmen dieser bestehenden Festsetzungen ware das Vorha-
ben nicht genehmigungsfahig. Angrenzende Bereiche sind, durch Schul-, Mehrzweck-,
Sportnutzungen und eine Skateranlage gepragt. Mit der Aufstellung des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ,Carl-Hoélzle-StraBe” werden die im Geltungsbereich liegenden Fla-
chen neu Uberplant. Es gelten nach Rechtskraft die Festsetzungen und Bauvorschriften
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Carl-Holzle-StraRe” fUr diesen Bereich.

Prufung der Kampfmittelfreiheit

Eine Prafung zur Kampfmittelfreiheit wurde durch den Vorhabentrager bei einem privaten
Unternehmen beauftragt. Die Luftbildauswertung (20.04.2020) ergibt folgendes Ergebnis:

Da erfahrungsgeman etwa 8 bis 15 % aller abgeworfenen Sprengbomben nicht explodier-
ten, kann aus oben dargestellten Grinden nicht ausgeschlossen werden, dass in einem
Teilbereich des Untersuchungsgebiets, der als ,bombardierter Bereich” zu bezeichnen ist
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(auf der Anlage 1 kreuzschraffiert), noch Sprengbomben-Blindganger oder andere Kampf-
mittel vorhanden sind. Daher ist fur diesen auf der Anlage 1 kreuzschraffierten Anteil des
Untersuchungsgebiets eine ndhere Uberprifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
Baden-Wdlrttemberg oder ein anderes autorisiertes Unternehmen dringend zu empfehlen.
Vor dieser Uberprifung sollten dort keine Bohr-, Grab-, Ramm-, Ruttel- oder Baggerarbei-
ten durchgefluhrt werden. Bitte setzen Sie sich mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Baden-Wulrttemberg oder mit einem privaten autorisierten Unternehmen wegen der zu er-
greifenden MaBBnahmen in Verbindung.

In den Bereichen des Untersuchungsgebiets die auBerhalb des ,bombardierten Bereichs”
liegen, konnen die Untersuchungs- und Bauarbeiten ohne weitere Auflagen in Bezug auf
Kampfmittel durchgefluhrt werden.

Altlasten

U.a.
Orientierende Untergrunderkundung auf dem Parkplatzgelande , Arlinger StraBe” Pforz-
heim - Kurzbericht, der Firma Dr. Eisele vom 19. Juli 2001 im Auftrag der Stadt Pforzheim.

Geotechnisches Gutachten vom 07.04.2018, Consulting & Ingenieurblro ANDREAS SEID-
LER, Karlsruhe:

In der Vorerkundung im Auftrag der Stadt Pforzheim aus dem Jahr 2001 sowie 2007 wur-
den im Tiefenbereich von 0-0,4 m bzw. 0-0,5 m in Auffullungen Belastungen durch Poly-
cylische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) gemessen, die abfallrechtlich zur Einstu-
fung der untersuchten Auffullungen in die Zuordnungen Z 2 bzw. > Z 2 fUhrten.

Die Befunde zeigen in der Zusammenschau, dass die Auffullungen und Decklehme Boden-
verunreinigungen aufweisen durften, die in der Bandbreite von Z 1.1 bis > Z 2 liegen kodn-
nen. Diese kd&nnen abfallrechtlich unter dem Abfallschllssel AVV 170504 (Boden ohne ge-
fahrliche Stoffe) entsorgt werden.

Die auf dem Grundstlck bestehende Schwarzdecke der Carl-Hdlzle-StralRe wird im Bau-
verlauf abgetragen und entsorgt.

In den nicht anthropogen beeinflussten Bodenschichten ist mit geogen erhdhten Werten
in gleicher GréRenordnung zu rechnen. Hier ist eine angepasste Verwertung /Entsorgung
moglich.
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Immissionsschutz (Verkehrs-, Gewerbe und Freizeitlarm)

EGS-plan Ingenieurgesellschaft fUr Energie-, Gebaude- und Solartechnik mbH, Stuttgart
vom 19.07.2019:

In unmittelbarer Nahe des Grundstlcks befinden sich eine Vielzahl von Larmemittenten.
Hierzu z&hlen der Strafen- und Schienenverkehr, verschiedene gewerbliche Betriebe, die
Borthhalle (Sporthalle) inklusive AuRenanlage sowie der Skatepark Arlinger.

Verkehrslarm

Der auf offentlichen Straen des Plangebietes entstehende Verkehrslarm Uberschreitet so-
wohl die Orientierungswerte nach DIN 18005, als auch die Immissionsgrenzwerte der
16.BImSchV fur ein Mischgebiet, zuzUglich 3 dB am Tag und ohne Zuschlag in der Nacht
(Werte fUr urbanes Gebiet in Anlehnung an TA Larm und 18. BImSchV). Lediglich an den
Nordwestfassaden der drei geplanten Gebaude werden die Orientierungswerte am Tag
und in der Nacht unterschritten.

Da aktive Schallschutzmalnahmen in Form von Schallschirmen aufgrund der innerstadti-
schen Situation aus Platzgrinden und aus stadtebaulichen Grinden nur bedingt mdglich
sind, muss in dem Uberschrittenen Bereich ein ausreichender Schallschutz an den Gebau-
den durch passive MaBnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalldam-
mung von Auf3enbauteilen schutzbedurftiger R&ume sichergestellt werden.

In den Bereichen, in denen es zu einer Uberschreitung kommt, ist auBerdem der Einbau ei-
ner fensterunabhangigen schallgedampften LUftung vorzusehen, mit der mindestens die
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 ausgeglichen werden.

DarUber hinaus gibt die DIN 18005 folgenden Hinweis: , Bei Beurteilungspegeln tUber 45 dB
ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestdrter Schlaf haufig nicht mehr még-
lich.”

Auf einigen Loggien werden die Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur ein Mischgebiet
um mehr als 3 dB wahrend das Tagzeitraums Uberschritten (Werte flr urbanes Gebiet in
Anlehnung an TA Larm und 18. BImSchV). Fur Loggien, die Au3enwohnbereiche darstellen,
wird empfohlen im Zuge der Gebaudeplanung MalRnahmen vorzusehen.

DarUber hinaus kann bei der Grundrissgestaltung auf den zu erwartenden Larm eingegan-
gen werden, indem besonders schutzbedurftige Raume auf [armabgewandte Seiten gelegt
werden.

Gewerbelarm

Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fUr urbane Gebiete werden sowohl wahrend des
Tag- als auch wahrend des Nachtzeitraums vor allen Fassaden unterschritten. Kurzzeitigen
Gerauschspitzen halten die Anforderungen ebenfalls Uberall ein. Es sind keine zusatzlichen
MalRnahmen fur den Schallschutz notwendig.

Sportanlagenlarm

Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fur urbane Gebiete werden wahrend des Tag-
zeitraums sowohl aulRerhalb als auch innerhalb der Ruhezeiten am Abend vor allen Fassa-
den unterschritten. Kurzzeitigen Gerauschspitzen halten die Anforderungen ebenfalls
Uberall ein.

Freizeitanlagenlarm

Der durch die Skateanlage ,Arlinger” ndérdlich des Bauvorhabens entstehende Freizeitanla-
genladrm Uberschreitet die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie fUr ein urbanes
Gebiet. Da es aktuell keine Betriebszeitenbeschrankung der Skateanlage gibt, sind hier die
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Uberschreitungen wahrend des Tagzeitraums innerhalb der Ruhezeit malgebend. In den
Bereichen der Gebaudefassaden mit Uberschreitungen sind keine dffenbaren Fenster zu-
lassig.

Die Uberschreitungen betreffen hauptsachlich die Nordwest- und Nordostfassade der Ge-
baude. Mit einer Betriebszeitenbeschrankung, die die Nutzung nur aufRerhalb der Ruhezei-
ten am Tag erlaubt, wiirde es zu wesentlich weniger Uberschreitungen kommen. Die Uber-
schreitungen wlrden im Wesentlichen nur noch die Nordwestfassade von Haus 2 betref-
fen.

Der Skatepark stellt fur den AuBenbereich der Kita ebenfalls eine Larmbelastung dar. Des-
halb sollten, wenn der Skatepark weiterhin uneingeschrankt genutzt wird, fur diesen Au-
Benspielbereich geeignete MaBnahmen getroffen werden.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen werden in Bezug auf die Vorhabenplanung ge-
troffen (s. Begrindung H - Ziff.1.6). Die maBgeblichen Larmpegelbereiche sind an den Fas-
saden der Vorhabenplanung dargestellt.

Artenschutzrechtliche Prifung

Ab Mai 2018 erfolgten vier Begehungen des Untersuchungsgebiets. Anhand der vorhande-
nen Habitatstrukturen wurde eingeschatzt, ob Vorkommen von besonders oder streng ge-
schitzten Arten nach & 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG zu erwarten sind.

Die Gutachterliche Stellungnahme, Stand 03.08.2018, des BUros Breunig, INSTITUT FUR
BOTANIK UND LANDSCHAFTSKUNDE, Karlsruhe, kommmt zum Ergebnis:

,Nach derzeitigem Kenntnisstand ist fur die Artengruppen Vdgel, Fledermause, Amphi-
bien, Reptilien, Insekten und Pflanzen nicht von der Erfullung eines Verbotstatbestands
nach & 44 BNatSchG auszugehen, sofern die Beseitigung von Gehdélzen au3erhalb der
Brutzeit eventuell betroffener Vogelarten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar er-
folgt. Um das Angebot an Fortpflanzungs- und Ruhestatten langfristig zu sichern, sollte
das Planungsgebiet mit heimischen Baumen und Straduchern begrint werden. Zudem
sollte das Lichtmanagement angepasst werden zur Schonung von Insekten als Nahrungs-
grundlage von Flederméausen.”

Minimierungs- und landschaftspflegerische BegleitmalBnahmen werden im Ergebnis der
gutachterlichen Stellungnahme unter den Hinweisen zum Bebauungsplan in den textlichen
Festsetzungen aufgenommen:

Die Zerstorung der Nistplatze von Brutvdgeln in Gehdélzen und an Gebduden wahrend der
Brutzeit (Marz bis September) ist unzuldssig. Rodungsarbeiten sind auf3erhalb der Brutzeit
durchzufUhren.

Zur Vermeidung eines Summationseffektes fUr Gehdlz britende Vogelarten, sollten im Pla-
nungsgebiet mdglichst viele der gréBeren Baume erhalten und neue Gehdlze angepflanzt
werden.

Planungskonzept

Nutzungskonzept

Der Entwurf des Architekturblros P.W. Schmidt, Pforzheim, sieht die Errichtung eines in-
nerstadtischen Wohnquartiers vor.

Im Zentrum eines Quartiersplatzes ist das vierzehngeschossige Hochhaus in Holzhybrid
Bauweise.

Das Erdgeschoss des Hochhauses ist mit einer Gastronomienutzung belegt, darlUber sind
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auf dreizehn Wohngeschossen insgesamt 37 Wohnungen vorgesehen. Die Wohnscheibe
an der heutigen Carl-Hoélzle-Strale beherbergt eine zweigeschossige Kindertagesstatte.
DarlUber gehen 4 Wohngeschosse auf, welche durch zwei Treppenhauser und einen Lau-
bengang erschlossen werden. Das Gebaude an der Wildbader Strae beinhaltet im Erdge-
schoss Nebenrdume fir die Bewohner der Anlage. Uber dem Erdgeschoss liegen drei
Wohngeschosse, welche durch einen vorgelagerten Laubengang vom Verkehrslarm der
Wildbader Straf3e abgeschottet werden.

Bei den angebotenen Wohnungen handelt es sich um einen Wohnungsmix aus 2-3 Zim-
merwohnungen zwischen 60 und 90m? Wohnflache. In den letzten beiden Obergeschos-
sen des Hochhauses werden 2-3 Zimmerwohnungen mit bis zu 140m? Wohnflache ange-
boten.

Alle Wohnungen werden vermietet und bleiben im Besitz der Arlinger Baugenossenschaft
e.G. Im Sinne der Durchmischung des urbanen Gebiets wird die Uberwiegende Wohnnut-
zung durch eine Gastronomie und Gewebe Nutzung, u.a. im Erdgeschoss des Hochhauses,
sowie eine zweigeschossige Kita in Haus Il komplementiert.

Die Unterbringung der nachzuweisenden/ erforderlichen PKW- Stellplatze ist im Wesentli-
che in einer Uberdeckten, begrinten Garage (Tiefgarage) geplant.

FUr den Bereich des Kitas und den sonst. Nutzungen sind auch oberirdische Stellplatze
vorgesehen.

ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung bzw. Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die vorhandenen Einrichtungen
der Stadt und Versorgungstrager (StralRe, Kanal, Wasser). Die Carl-Holzle-Stra3e wird als
StichstraBe mit einem ausreichen dimensionierten Wendebereich vorgesehen.

Grun-/ Freiraumkonzept

Mit dem Bauantrag wird ein Freiflachengestaltungsplan zur Au3enanlage vorgelegt. Die
vorgesehenen Pflanzungen sichern ein Mindestmaf an Qualitat zur gartnerischen Gestal-
tung der Frei- und Grunflachen.

Geprufte Alternativen

Aufgrund der Lage im Gebiet, gibt es fur das geplante Einzelvorhaben keine Alternativen
zum Standort an der Carl-Hélzle-StraBe. Im bisher geltenden B-Plan Bebauungsplans Teil-
gebiet ,Arlinger” -Ausschnitt ,Zwischen ArlingerstraRe und Wildbader Straf3e” aus dem
Jahre 2002 ist als bauliche Nutzung eine Flache als Sondergebiet (SO) fuUr das Rettungs-
wesen festgesetzt. Die geplanten Nutzungen, im Wesentlichen Wohnen und Kita, ergdnzen
sich am Standort mit den bereits vorhandenen benachbarten Nutzungen der Schulen,
Sport- und Freizeitanlagen sehr gut.

Auswirkungen + Folgen der Planung

Kosten

Planungsverfahren und die Umsetzung der Planung erfolgt zu Lasten des Vorhabentra-
gers. Der Vorhabentrager hat in Abstimmung mit der Verwaltung, das Planungsburo
Schoffler.stadtplaner.architekten, Karlsruhe mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes be-
auftragt.

Stadt Pforzheim | Begrindung: BP ,Carl-Holzle-StraBe” 9



1.1.

1.2.

Flachenbilanz

Geltungsbereich ca.7.754 gm 100 %
Urbanes Gebiet (MU) ca.5.025 gm 65 %
Verkehrsflache

(einschl. offentl. Grunflachen) ca.2.730 gm 35 %

Erganzende Verfahren

Zur Realisierung der Planung ist keine Durchfihrung eines Umlegungsverfahrens nach
dem BauGB notwendig. GemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB ist der Flachennutzungsplan nach
Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans im Wege der Berichtigung anzupassen. Die
Offentlichkeit soll dartber informiert werden.

Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Planungsrechtliche Festsetzungen

Folgende Festsetzungen sind vorgesehen:

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Wesentlicher Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP). Es ist nur die Umsetzung des Vorhabens zuldssig, welches im
VEP dargestellt ist und zu denen sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag ver-
pflichtet.

Art der baulichen Nutzung Urbanes Gebiet & 6a BauNVO

Mit der Festsetzung eines Urbanen Gebiets fur das Wohnen und weitere Nutzungen wird
eine gebietsvertragliche Nutzung gegentber dem benachbarten Nutzungen erméglicht.
Die Festsetzung entspricht dem vorgesehenen Nutzungsschwerpunkt (Wohnen).

Ergadnzend sollen aber auch gewerbliche Nutzungen (Gewerbe, Gastronomie, Backer,
Metzger) sowie soziale Einrichtungen (Kita) etc. erméglicht werden.

Zulassig sind:

= Wohngebdude,

=  Geschéafts- und BlUrogebaude

= Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (Backer oder Metzger) im EG des geplanten
Hochhauses (XI1V),

= sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Bei den genannten Nutzungen handelt es sich um eine abschliefende Aufzahlung. Sons-
tige Nutzungen sind unzulassig bzw. in der vorhabenbezogenen Planung ohnehin nicht
vorgesehen.

Unzuldssige Nutzungen:

= VergnUgungsstatten,

= Betriebe und Einrichtungen, die auf sexuelle BedUrfnisse orientiert sind oder bei de-
nen die AustUbung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist,

= Einzelhandelsbetriebe (auf3er den oben genannten),

= Tankstellen.
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1.3.

1.4.

1.5.

Mit dem Ausschluss der vorgenannten Nutzungen kédnnen Stérungen fur die geplanten
und benachbarten Nutzungen (Schule, Sport- und Freizeiteinrichtungen etc.) verhindert
werden. Einzelhandelsbetriebe sind in zentraleren Versorgungsbereichen der Stadt ange-
siedelt.

Maf der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Hier
kann die Uberbaubare Flache ebenso wie die Anzahl der Vollgeschosse nachvollzogen
werden.

Mit dem Bebauungsplan mdchte die Stadt Pforzheim ein urban ausgerichtetes Wohnungs-
bauprojekt auf diesem innerstadtischen Standort entwickeln. Vom Architekturblro P.W.
Schmidt, Pforzheim, wurde ein entsprechender stadtebaulicher Entwurf ausgearbeitet und
im Gestaltungsbeirat prasentiert. Diese stadtebauliche Planung bildet Grundlage des Be-
bauungsplans. Um das gefundene stadtebauliche Konzept zu realisieren, wird ein Urbanes
Gebiet festgesetzt. Hierbei werden die in § 17 BauNVO enthaltenen Regelobergrenzen ein-
gehalten.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt

Eine nachteilige Auswirkung der Planung auf die Umwelt in bedeutsamen Umfang ist nicht
zuU erwarten. Mit einer Begrinung von Frei- und Dachflachen werden negative Auswirkun-
gen auf das Kleinklima vermindert. Die vorgeschriebenen Begrinungen wirken sich positiv
zum Beispiel hinsichtlich Erwarmung und Regenwasserabfluss aus.

Bedlrfnisse des Verkehrs

Das Plangebiet ist Uber das bestehende Straflennetz bereits erschlossen; die Zuganglich-
keit des Grundstlicks ist gegeben. Die von der Nutzung ausgeldsten Mehrverkehre kbnnen
Uber die im Plangebiet vorhandenen und unmittelbar angrenzenden StrafRen abgewickelt
werden.

Uberbaubare GrundstlUcksflache und Bauweise

Zur Umsetzung des Vorhabens ist die Festsetzung der abweichenden Bauweise erforder-
lich. In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten, wobei innerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) Gebaudelangen Uber 50
m zulassig sind. Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird Uber Baugrenzen definiert. Die
Tiefgarage kann in- und auferhalb der Uberbaubaren Flache errichtet werden.

Flachen fur Garagen, und Nebenanlagen

Um die Freirdume zwischen den Baukdrpern als Grin- und Aufenthaltsbereiche gestalten
und sichern zu kénnen, wird die Garage als Tiefgarage vorgesehen.

Nebenanlagen fur die Versorgung des Gebiets gemaR § 14 (2) sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig.

Grunordnung

Festsetzungen zur Grinordnung sichern ein Mindestmaf an Qualitat zur gartnerischen Ge-
staltung der Frei- und Grunflachen.

Die BegrinungsmafRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzuflhren.

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0O° bis 10° sind mit mindes-
tens 8 cm Substrat zu bedecken und extensiv zu begrinen. Dies gilt auch fur die Dacher
von Garagen. Als Terrasse oder Balkon genutzte Bereiche, untergeordnete Bauteile wie
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1.6.

1.7.

EingangsUberdachungen, Glasdacher etc. missen nicht begrint werden. Ebenso Wege,
begehbare Flachen, die fur die Wartung und Revision des Flachdaches oder technischer
Anlagen auf dem Dach erforderlich sind.

Die Statik der Tiefgaragendacher sowie der Aufbau des Griindachs sind so auszufthren,
dass das dauerhafte Wachstum von artgemaf mindestens mittelgroen Baumarten gesi-
chert ist und nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert von 0,2 erreicht wird. Jedem
Baum ist ein mindestens 4 m? grofRer Wurzelraum mit ausreichender Substratstarke (mind.
60 cm Schichtdicke) zur Verflgung zu stellen.

Dachbegriinungen tragen durch verminderte WarmerUtckstrahlung und ihre Verdunstung
zur Minderung klimatisch nachteiliger Effekte von Baukdrpern bei. Begriinte Dacher kén-
nen als ,Staubsenke’ wirken und vor allem zur Verbesserung des Wasserrtckhaltevermo-
gens beitragen.

Immissionsschutz

Die Gebaudefassaden, an denen die Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005-1
,Schallschutz im Stadtebau” Uberschritten werden, sind mit den entsprechenden maRgeb-
lichen AufRenlarmpegeln nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Juli 2016, ge-
kennzeichnet. Der Nachweis nach DIN 4109 ist mit den maf3geblichen AuBenlarmpegeln im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu fUhren.

1 Bei der Errichtung, Anderung und Instandhaltung von Gebauden mit schutzbedurfti-
gen Raumen sind die technischen Regeln bezlglich des Schallschutzes gegen Auf3en-
larm nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” (Fassung Juli 2016) zu beachten. Der
Nachweis, dass die gewahlten Konstruktionen einen entsprechenden Schallschutz ge-
wahr- leisten, ist im Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen.

2 In den Bereichen, in denen die Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005-1
(Fassung Mai 1987) fur ein Mischgebiet an den Fassaden um mehr als 3 dB am Tag
und in der Nacht ohne Zuschlag (Werte fUr urbanes Gebiet in Anlehnung an TA Larm
und 18. BImSchV) Uberschritten werden, ist der Einbau einer schallgedadmpften LUf-
tung vorzusehen, mit der mindestens die Uberschreitungen der Orientierungswerte
ausgeglichen werden.

3 FuUr Loggien, die AuBenwohnbereiche darstellen, sind im Zuge der Gebaudeplanung
Malnahmen vorzusehen.

4 An Fassaden, vor denen Uberschreitungen nach der Freizeitlarmrichtlinie (Fassung
Marz 2015) auftreten, sind keine &ffenbaren Fenster zuldssig oder es sind MalBnahmen
zur Reduzierung der Schallpegel vor der Fassade notwendig.

Fur den AuBenspielbereich (Kita), in denen die Beurteilungspegel 55 dB Uberschreiten,
werden MalBnahmen im Zuge der Gebaudeplanung empfohlen. Dartber hinaus wird emp-
fohlen bei der Grundrissgestaltung von Neubauten die Belange des Larmschutzes beson-
ders zu berlcksichtigen.

Sofern fUr die einzelnen Gebaudefronten im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche nach-
gewiesen werden, die z. B. zukUnftig durch abschirmende Bauten entstehen, kbnnen fur
die AuBenbauteile entsprechend geringere Schallddammmale berlcksichtigt werden.

Die Larmpegelbereiche bzw. betroffenen Fassaden sind in den Vorhabenplanen darge-
stellt.

Leitungsrecht

Fur die vorhandene Abwasserleitung wird ein Leitungsrecht zugunsten der Eigenbetriebe
Stadtentwasserung der Stadt Pforzheim (ESP) festgesetzt.
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1.9.

2.1

2.2.

Im nordwestlichen Teilbereich ragt die Uberbauung teilweise Uber das Leitungsrecht. In
der Planzeichnung ist der Teilbereich 1 gekennzeichnet, in welchem das Leitungsrecht nur
durch oberirdische, z.B. auskragende Bauteile und Terrassen, Uberbaut werden darf.

Das Untergeschoss (TG-Geschoss) halt den Leitungsabstand ein.

Eine Datenleitung der Firma Telemaxx welche das Grundstlck kreuzt, wird auf Kosten des
Vorhabentragers auBerhalb des Planbereichs verlegt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Kfz-Stellplatze, Zufahrten zu Kfz-Stellplatzen, mit Ausnahme der Rampe der Tiefgarage,
sowie Zugange sind aus diesen Grunden als wasserdurchlassige Belage auszufuhren. Was-
serrechtliche Bestimmungen sind zu beachten. Als Entlastung ist ein Anschluss an den 6f-
fentlichen Kanal méglich.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist ein Gesamtabfluss von max. 87 |/s in die &f-
fentliche Kanalisation ma&glich. Ein Uberflutungsnachweis fir das Grundstiick ist erforder-
lich. Dadurch ist eine Ruckhaltung des Niederschlagswassers auf dem Garagendach oder
auf der Hofflache einzuplanen.

MafRnahmen zum Vogelschutz

Glasscheiben, die eine Durchsicht auf die dahinter liegende Umgebung eréffnen oder die
eine grun gestaltete Umgebung oder einen Gehodlzbestand spiegeln, kdnnen eine Gefah-
renstelle fur Vogel durch Kollision werden. Daher mUssen entweder geeignete Markierun-
gen aufgebracht werden oder es ist alternatives Material wie beispielsweise geripptes, ge-
riffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, geatztes, eingefarbtes oder bedrucktes Glas oder
transluzente Materialien wie z.B. Milchglas einzusetzen. Auch kleinteilige Strukturen, vorge-
hangte Lamellen und Jalousien oder Fassadenbegrinungen sind vogelfreundlich.

Ortliche Bauvorschriften nach LBO

Folgende Vorschriften sind vorgesehen:

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die duRere Gestaltung wird Uber die Vorhabenplane und die entsprechenden Formulierun-
gen im DurchfUhrungsvertrag definiert.

Abstandsflachen

Die erforderliche Tiefe betragt im Allgemeinen 0,2 x H (anrechenbarer (Gebaude-)Hbhe)
im Urbanen Gebiet.

Im Zentrum des Quartiersplatzes ist das vierzehngeschossige Hochhaus in Holzhybrid
Bauweise als ein ,Leuchtturm” Projekt vorgesehen. Zur Umsetzung der geplanten Bebau-
ung ist nicht méglich die Abstande der Baukdrper untereinander in einer Breite auszubil-
den, dass die Anforderungen gem. § 5 Landesbauordnung Baden-Wlrttemberg mit 0,2
der Wandhoéhe im Urbanen Gebiet erfullt sind. Daher werden in den &értlichen Bauvorschrif-
ten / Ziffer 4 auf Grundlage des § 74 (1) Ziffer 7 fUr diesen Fall vom Bauordnungsrecht ab-
weichende Mafe fur die Tiefe der Abstandsflachen definiert. Die Baukdrper durfen unterei-
nander daher die Abstandsflachen bis auf 0,125 x H (anrechenbarer (Gebaude-)Hbdhe) un-
terschreiten. Mit dem in der Vorhabenplanung vorgesehenen Abstand von ca. 9,5 m sind
im ausreichenden Maf3e Belichtung, BelUftung und Brandschutz gewahrleistet. Nach auf3en
sind die seitlichen Grenzabstédnde gemal Landesbauordnung einzuhalten.
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2.4,

2.5.

2.6.

Werbeanlagen

Zur Sicherung eines attraktiven Stadtbildes werden Werbeanlagen auf ein vertragliches
Maf beschrankt und deren Anbringungsort geregelt. Zur Vermeidung einer schadlichen
Umweltbeeinflussung durch die Lichtemissionen bestimmter Werbeanlagen wird eine Ver-
wendung von Lichtwerbung ausgeschlossen.

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Fassade der Statte der Leistung im Erdge-
schoss bis zu einer GréBe von 0,5 m? zuldssig. Die Anzahl der Werbeanlagen ist je Betrieb
auf eine Anlage begrenzt.

Die Gestaltung von zusatzlichen Werbeanlagen richtet sich nach dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan und den Vereinbarungen im DurchfUhrungsvertrag.

Grundstlckszufahrten

Von der Carl-Hdlzle-StraBe bzw. ArlingerstraBBe sind in der Planzeichnung Ein-/Ausfahrts-
bereiche festgesetzt. Ansonsten sind keine Zufahrten zuldssig. Durch die Vorschrift soll der
entstehende &6rtl. Verkehr gesteuert und Stérungen vermieden werden.

Von der Arlingerstraf3e aus werden momentan ca. 10 PKW-Parkplatze, von der Carl-Hblzle-
Stral3e aus 4 Stellplatze motorisiert erschlossen.

Gestaltung der nicht Uberbaubaren Flachen

Zur Sicherung eines attraktiven Ortsbildes und einer ausreichenden Durchgrinung des
Plangebietes wird festgesetzt, dass die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen, soweit sie
nicht fUr Wege, Zufahrten, Stellplatze oder Nebenanlagen genutzt werden, als Vegeta-
tionsflache anzulegen und zupflegen.

FUr ein attraktives StraBenbild wird weiterhin festgesetzt, dass mindestens 30% der Vor-
gartenzone als Vegetationsfldche anzulegen sind.

Einfriedungen

Zur stadtebaulichen Gestaltung des StraBenraums werden Vorgaben zu den Einfriedungen
im Bereich der Vorgarten gemacht.

Dasselbe gilt fur die Hohe der Einfriedungen zwischen StrafRengrundstiicksgrenze und vor-
derer Baugrenze, weil dieser Abschnitt der Einfriedungen das Bild des Stralenraums fur
einen entlang des StraBenraums blickenden Betrachter deutlich beeinflusst.

Durchfihrungsvertrag

Ergadnzend zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und zum Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan wird ein Durchfihrungsvertrag geschlossen, mit dem sich der Vorhabentrager
zur DurchfUhrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans verpflichtet. In diesem Vertrag
werden Vereinbarungen getroffen, welche die Umsetzung in der gewUnschten architekto-
nischen Qualitat sichern. Hierzu zahlen auch die Umgestaltung die Gestaltung der Griun-
und Freiflachen sowie die notwendigen Umbauten der ErschlieBungsanlage Carl-Holzle-
Stral3e einschlieBlich Kostenregelungen.

Pforzheim, 05.08.2020
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