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In Ergadnzung der Planzeichnung wird gemaf Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) sowie gemaf Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit gul-
tigen Fassung, festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB, § 12 Abs.3 S. 2 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (D Nr.1BauGB i. V. m. § 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

GemaR &1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe oberhalb des
Sockelgeschosses nicht zulassig.

GemaR &1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zu-
lassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mischgebiete gem. § 6 BauNVO:

GemaR § 1 Abs. 5, 1. Alt. BauNVO sind die im Mischgebiet allgemein zuldssigen Gartenbau-
betriebe, Tankstellen, Vergnligungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Einzelhandelsbetriebe sind nur zulassig sofern sie der Versorgung des Gebietes dienen.
GrofB3flachige Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet nicht zulassig.

Bordelle, bordellartige Betriebe, Swingerclubs sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen,
bei denen die AusUbung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist; Peep-
shows, Striptease-Lokale, Sexkinos und Sexshops sowie sonstige auf sexuelle BedUrfnisse
orientierte Betriebe und Einrichtungen sind im Plangebiet nicht zulassig.

Maf der Nutzung

(§ 9 (1) Nr.1BauGB i. V. m. § 16-21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Zah!l der Vollgeschosse Uber der
ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) und Hohe der baulichen Anlagen (als maximale Wand-
héhe WHmMax und minimale Wandhdhe WHmMIN) festgesetzt. Als Bezugshdhe wird die Erd-
geschossfuBbodenhdhe (EFH) im zeichnerischen Teil als absolute Hohe in Meter Uber Nor-
malhdhennull (NHN) festgesetzt.

Die Wandhohe WH ist das Mal3 zwischen der Bezugshdhe und der Oberkante Flach-
dachattika bzw. Oberkante Flachdach (sofern keine Attika ausgebildet wird). Ausnahms-
weise sind geringfugige Abweichungen von +/- 0,20 m zul&ssig.

Die tatsachliche Gebdudehdhe darf auf max. 10% der Gesamtdachflache mit technisch not-
wendigen Dachaufbauten (z.B. AufzugsUberfahrten, LUftungsanlagen, technische Anlagen,
Klimageraten, etc.) und Treppenaufgdngen um maximal 3,00 m Uberschritten werden. An-
lagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, dlrfen die festgesetzte Gebdudehdhe um
maximal 0,50 m Uberschreiten. Dabei ist mit ihnen und den Dachaufbauten ein Ruck-
sprung von 1,50 m zur Geb&udeauBenkante einzuhalten. Technikaufbauten sind einzuhau-
sen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflachen
(8 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Gebaude in abweichender Bauweise mit Ge-
baudeldngen Uber 50 m zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baulinien bzw. Baugrenzen festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Baulinie bzw. Baugrenze mit untergeordneten Bauteilen (wie z.B.
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6.1.

6.2.

6.3.

Balkone, Loggien, Vordacher oder dergleichen) ist bis zu 1 m zulassig.

Abstandsflachen

(8 9 (1) 2a BauGB

Von dem im Bauordnungsrecht vorgegebenen Mal3 der Tiefe der Abstandsflachen kann
jeweils an den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplanten Gebauden zueinander
abgewichen werden. Die Abstandsflache vor einem Gebaude zur Abstandsflache anderer
Gebdude muss mindestens 2,50 m tief sein, so dass sich ein Mindestabstand der Gebaude
zueinander von 5 m ergibt.

Flachen fUr Nebenanlagen und Garagen

(§ 23 (5) BauNVvO)

Tiefgaragen sind auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig soweit sie voll-
standig erdUberdeckt und begrint sind.

Fahrradabstellplatze und Abfallstandorte sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig und in das Gesamtkonzept zu integrieren.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Fur alle Pflanzungen gilt, dass sie dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen sind.

Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0O° bis 5° sind mit mindes-
tens 15 cm Substrat zu bedecken und extensiv zu begriinen oder so auszuflihren, dass
nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des begrinten Daches von 0,4 erreicht
wird. Dies gilt auch fur die Dacher von Garagen.

Davon ausgenommen sind Flachen fUr Dachterrassen und begehbare Flachen, die fur die
Wartung und Revision des Flachdachs oder technischer Anlagen erforderlich sind. Sie dur-
fen maximal 1/3 der Dachflache einnehmen. Flachen unter Anlagen fur Solarthermie und
Photovoltaik sind zu begrinen. Diese Anlagen sind um das Maf ihrer Hbhe von der Gebau-
dekante abzurtcken.

Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht Uberbaut oder als nutzbarer Platz oder Weg ge-
staltet werden, intensiv mit Badumen und Strauchern zu begrinen. Die Statik der Tiefgara-
gendacher sowie der Aufbau des Grindachs sind so auszufuhren, dass das dauerhafte
Wachstum von artgemal mindestens mittelgroBen Baumarten gesichert ist und nachweis-
lich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert von 0,2 erreicht wird. Jedem Baum ist ein mindes-
tens 4 m*® groBer Wurzelraum mit einer Mindesttiefe bzw. Schichtdicke des durchwurzel-
baren Raumes von mindestens 1,0 m Substratstarke zur Verflgung zu stellen (z.B. durch
Anhtgelung).

Fassadenbegrinung

Die Fassadenbegrinung richtet sich nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Vogelschutz

Bauliche Anlagen, die fUr anfliegende Végel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Um-
gebung eréffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgange sowie TUren oder Fens-
ter mit einem AuBenreflexionsgrad gréfRer 15 % an Gebaudefronten sind unzulassig. Wei-
terhin sind spiegelnde Fassaden, Balkonverglasungen, Wintergarten und ungegliederte,
grofflachige Glasflachen ab 3 m?, die nicht mindestens 1 m gegenUber der Fassade zu-
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

rickversetzt sind oder durch vorgelagerte Fassadenelemente wie z.B. unverglaste Balkon-
brustungen abgedeckt sind, vorsorglich mit geeigneten, fur Végel sichtbaren Oberflachen
auszufthren. Fur die MaBnahme ist ein Monitoring Uber 2 Jahre durchzufthren. Bei etwai-
gen Anprall-Vorfallen von Vogeln wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde nach zusatzlichen Optimierungsmalnahmen gesucht.

AufBenbeleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlielich insektenfreundliche Lampen (z.B. Warm-
licht-LED) mit zielgerichteter Ausleuchtung nach unten und geringstmoéglicher Abstrah-
lung in die Umgebung zulassig.

Bauzeitenregelung / Rodungszeitraum

Die Rodung von Gehodlzen sowie die Baufeldfreimachung sind nur auBerhalb der Vogel-
brutzeit von Oktober bis Februar zulassig. Vor der Rodung von Gehodlzen sind Héhlen-
baume auf einen Fledermausbesatz zu Uberprifen. Das Baufeld sowie die Zufahrten fur
den Baustellenverkehr sind durch Reptilienzadune gegen das Einwandern von Reptilien zu
sichern.

Wasserdurchlassige Belage

Kfz-Stellplatze, Zufahrten zu Kfz-Stellplatzen und Garagen sowie Zugange sind als wasser-
durchlassige Beldge auszufUhren, sofern die Untere Wasserbehdrde aus Grinden des
Grundwasserschutzes keine gegenteilige Auffassung vertritt. Der Erhalt der Durchlassig-
keit der Belage ist zu gewahrleisten.

MaBnahmenflachen MF / CEF-MaBnahmen

Flachen fur Zauneidechsen: Innerhalb der in der Planzeichnung als MaBBnahmenflachen MF
bezeichneten Flachen sind Vermeidungsmaflnahmen sowie als Ausgleich fur den Verlust
kleinflachiger, potenzieller Lebensraume der Zauneidechse CEF-MalRnahmen (continuous
ecological functionality-measures) durchzufthren.

Dazu sind innerhalb der in der Planzeichnung als MaBnahmenflachen MF1 bezeichneten
Flache die vorhandenen Ruderalstrukturen zu erhalten.

Innerhalb der als MalRnahmenflachen MF2 bezeichneten Flache sind die Flachen vollstan-
dig als Ruderalfluren trocken-warmer Standorte sowie auf 50 m? mit Geholzflachen (Strau-
chern) anzulegen. Zusatzlich sind innerhalb der MaRnahmenflachen MF2 Kleinstrukturen
fur Zauneidechsen in Form von 4 Sand/Totholzriegeln anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Diese Riegel mussen dauerhaft vor dem Betreten geschutzt werden (Reptilienschutz-
zaun).

Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern, verdunsten, verrieseln oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasser-wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Kbnnen diese MalRnahmen nachweislich
nicht um-gesetzt werden, ist das Niederschlagswasser einem Zwischenspeicher (z.B. Zis-
ternen) zuzufuhren.

Gesammeltes Wasser, das keiner Nutzung zukommt, ist gedrosselt abzuleiten. Eine direkte
Einleitung in ein Gewasser ist der Einleitung in einen Abwasserkanal vorzuziehen, sofern
nicht wasserrechtliche Belange entgegenstehen.

Im Zuge der Entwasserungsgenehmigung wird festgelegt, in welchem Umfang die Drosse-
lung des Niederschlagswasserabflusses fur jedes Grundstlck zu erfolgen hat. Die jeweili-
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gen MalRnahmen sind frihzeitig mit dem Eigenbetrieb Stadtentwéasserung Pforzheim abzu-
stimmen.

Flachen fUr Geh- und Leitungsrechte
(8 9 (1) 21 BauGB

Zweckbestimmung

Die fUr Leitungsrechte festgesetzten Flachen dienen der FUhrung von unterirdischen Lei-
tungen verschiedener Leitungstrager. Die fUr Gehrechte festgesetzten Flachen dienen der
Anlage von Gehwegen fur die Allgemeinheit.

Auf den fur ein Geh- und/oder Leitungsrecht festgesetzten Flachen ist eine bauliche Nut-
zung nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 (1) 24 BauGB

Eine Wohnnutzung ist erst zuldssig, wenn im jeweiligen Gebaude die in nachfolgender Ab-
bildung ,Baulinien und Larmschutzanlagen” dargestellten Larmschutzbauwerke an diesem
Gebaude realisiert sind. Dies sind: ausgefachte Balkonbristungen in den dargestellten
nordlichen Gebaudefassaden der Bebauung entlang der Bahnlinie (Larmschutzbebauung)
sowie die Uberdachung von bestimmten Tiefgaragen- und Sockelgeschoss-Garagenzu-
fahrten.
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Abbildung Baulinien und Larmschutzanlagen (Quelle: Abbildung 20 im Schallgutachten Soundplan)

In den einzelnen Baufeldern (bezeichnet mit BF in der Abbildung ,Baulinien und Larm-
schutzanlagen”) ist eine Wohnnutzung erst zulassig, wenn die nérdlichen Gebaude entlang
der Bahnlinie des gleichen Baufeldes (Larmschutzbebauung) zumindest mit der geschlos-
senen GebaudehUlle gemal der zwingend festgesetzten Hbhe entlang der gesamten Bau-
linien errichtet sind. Die Lage der Gebaude kann jeweils um 1 m gegenUber der festgesetz-
ten Baulinie zur Seite abweichen. Die Hohe der Gebaude ist eine Mindesthdhe. Sie kann je-
weils um 1T m nach unten abweichen.

An Fassaden, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 um 10 und mehr dB Uber-
schritten sind, sind Wohnungen nur dann zulassig, wenn sie mindestens Uber einen Aufent-
haltsraum verflgen, dessen zu 6ffnende Fenster zu einer in nachfolgendem Konfliktplan
dargestellten ruhigen Fassade ausgerichtet sind. Eine ruhige Fassade kann auch im Bauge-
nehmigungsverfahren durch SchallschutzmaBnahmen an den Balkonen, Loggien usw. er-
reicht werden. Balkone und Terrassen sind ebenfalls zu der im Konfliktplan dargestellten
ruhigen Fassade auszurichten.
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Konfliktplan
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Abbildung Konfliktplan (Quelle: Abbildung 16 im Schallgutachten Soundplan)

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassadenbereichen sind Aufenthaltsraume
nach DIN 4109 nur dann zulassig, wenn die AuBenbauteile unter Berlcksichtigung des zu-
gehdrigen maBgeblichen AuBenlarmpegels die Anforderungen an die Luftschallddmmung
entsprechend der DIN 4109, Januar 2017 oder Januar 2018 erflllen. Der Nachweis ist im
Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen. Aufenthaltsrdume, die an Fassaden
mit Larmpegelbereich Il oder héher liegen und kein Fenster zu einer Fassade in den Larm-
pegelbereichen | oder Il aufweisen sind mit einer schallgedadmmten mechanischen Beluf-
tungseinrichtung auszustatten.

Die maRgebenden AuBenlarmpegel fUr das jeweils unglinstigste Geschoss sind in nachfol-
gender Abbildung ,MalBgebliche AuBenlarmpegel” dargestellt.

maBgebliche AuBenldrmpegel nach DIN 4109
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Abbildung maBgebliche AuBenlarmpegel (Quelle: Abbildung 19 im Schallgutachten Soundplan)

Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

(§ 9 (1) 25 BauGB i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Alle festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu un-
terhalten, zu pflegen und bei Verlust durch entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

Geeignete Pflanzenarten zur Begrinung der Grundstlicke sind aus folgender Liste im Inter-
net unter www.pforzheim.de/bepflanzung auszuwahlen. Die Liste kann ebenfalls bei der
unteren Baugenehmigungsbehdrde eingesehen werden. In Abstimmung mit der unteren
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9.1

9.2.

9.3.

9.4.

Naturschutzbehdrde kdnnen weitere, darlUber hinaus gehende Pflanzenarten ausgewahlt
werden.

Die im Vorhabenplan dargestellten Begrinungen der Fassaden- und Sockelbereiche sind
im Zuge der Freiraumgestaltung herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Begrinung der Grundstulcksflachen

Nicht Uberbaute Grundstlcksflachen sind zu begrinen.

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 250 m? der nicht Uberbauten Grundstiicks-
flachen ein Laub-/Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Bestehende B&dume werden an-
gerechnet und sind zu erhalten.

Stellplatzbegrinung

Nicht Uberdachte Kfz-Stellplatze sind mit hochstammigen Laubbadumen zu begrinen.

Je 4 Kfz-Stellplatze ist hierzu ein solcher Baum zwischen oder entlang der Parkstande an-
zuordnen und dauerhaft zu erhalten. Jedem Baum ist eine mindestens 16 m? grofRe Pflanz-
flache oder alternativ ein mindestens 2,00 m breiter Pflanzstreifen zur Verfligung zu stel-
len.

Sonstige Pflanzbindungen

Alle festgesetzten Baume und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, zu
pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.

Die BegrinungsmafRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufuhren.

Baumschutz
Nach dem Bebauungsplan zuldssige Baumalnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der

zu erhaltenden Baume sind nur gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewie-
sen wird, dass der betroffene Baum hierdurch keine Schadigung erleidet. Bei Baumaflnah-
men sind die Bdume sach- und fachgerecht gemafn DIN 18920 vor schadigenden EinflUssen
zu schutzen. Die zu treffenden SchutzmafBnahmen sind rechtzeitig mit der unteren Natur-
schutzbehérde abzustimmen.
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Ortliche Bauvorschriften
(8 74 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 74 (1) LBO)

Déacher

Die Dachformen und Dachneigungen sind durch Planeintrag dargestellt. Dacheindeckun-
gen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech mussen beschichtet oder in ahnlicher Weise behan-
delt sein, wenn sie 20% der Gesamtflache Uberschreiten, damit ein Schadstoffabtrag durch
Regenwasser vermieden wird.

Fassaden

Zusammenhangende Gebadudeeinheiten sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten
und aufeinander abzustimmen. Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farben und reflek-
tierende Materialien unzulassig.

Werbeanlagen
(8 74 (1) LBO)

Im WA:

Werbeanlagen sind gem. § 11 (4) LBO nur an der Statte der eigenen Leistung im Erdge-
schoss zulassig. Werbeanlagen sind unzulassig in 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen
sowie in den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen. Selbstleuchtende und fluoreszie-
rende Werbeanlagen bzw. Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sowie
freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Einzelbuchstaben sind bis max. 0,30 m Hbohe und Breite zuldssig. Die Breite der Werbean-
lage ist auf 3 m begrenzt. Sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und derglei-
chen) bis zu einer Flache von 0,50 m?.

Automaten sind nur am Gebaude und nicht in der Vorgartenzone zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen
bestimmt sind, sind nicht zulassig.

Im MI:

Werbeanlagen sind gem. § 11 (4) LBO nur am Gebdude bis zur Bristungskante 1. Oberge-
schoss zulassig. Werbeanlagen sind unzulassig in 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen
sowie in den nicht Uberbaubaren GrundstlUcksflachen. Selbstleuchtende und fluoreszie-
rende Werbeanlagen bzw. Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sowie
freistehende Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind letztere zuldssig,
wenn sie als Wegweiser oder Klingel genutzt werden.

Einzelbuchstaben sind bis max. 0,50 m Hbohe und Breite zulassig. Die Breite der Werbean-
lage ist auf 5 m begrenzt. Sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln
und dergleichen) bis zu einer Flache von 1,00 m?.

Automaten sind nur am Gebaude und nicht in der Vorgartenzone zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen
bestimmt sind, sind nicht zulassig.

Die Gestaltung von zusatzlichen Werbeanlagen richtet sich nach dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan und den Vereinbarungen im DurchfUhrungsvertrag.
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Unbebaute Flachen sowie Gestaltung von Abfallbehéaltnissen und Einfriedungen
(§ 74 (1) LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht fur Wege, Zufahrten, Stell-
platze oder Nebenanlagen genutzt werden, als Vegetationsflache anzulegen. Die Anlage
von flachigen Schottergarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlin-
gen, Glassteinen oder sonstigen Materialschlttungen ist unzulassig.

Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder Lagerflachen ist nicht zulassig.

Nicht in die Gebdude integrierte Mullsammelplatze und Fahrradlberdachungen sind einzu-
hausen oder durch eine dichte Hecken- oder Rankbepflanzung einzugrinen

Bei der Gestaltung der AuBenanlagen sind die Grundformen des natlUrlichen Gelandes
weitgehend zu erhalten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub aus
dem Grundstlck zuldssig, wobei Nachbargrundstlicke durch Aufschuttungen und Abgra-
bungen nicht beeintrachtigt werden durfen. Betragt die H6hendifferenz gegentber dem
Gelande mehr als 0,5 m, sind Gelandeveranderungen genehmigungspflichtig.

Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind nur in Form einer standortgerech-
ten Bepflanzung (Hecken, Straucher) von bis 1,5 m Hbéhe zuldssig. Bezugspunkt ist das her-
gestellte Gelande nach Beendigung der Baumafnahme. In oder hinter den Hecken kann
ein Zaun in gleicher Hohe errichtet werden. Im Bereich von Sichtfeldern (StraBeneinmun-
dung und Grundstlckszufahrten) sind Einfriedungen auf 0,8 m gemessen ab Oberkante
StraBenbegrenzungslinie zu reduzieren.

Aulenantennen
(8 74 (1) LBO)

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zulassig.
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Hinweise

Aufteilung der Verkehrsflachen

Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen entspricht dem Stand der StraBenplanung
des zustandigen Fachamtes bzw. dem Rahmenplan zum Zeitpunkt der Planaufstellung. Die
Aufteilung der Verkehrsfldchen wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die Darstellung
hat somit informativen Charakter.

Bodenfunde

Sollten bei der DurchfUhrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in un-
verandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzlbehdrde mit einer Ver-
kUrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (& 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. AusfUhrende
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden. (vgl. § 20 DSchG i. V. m. § 27
DSchG).

Leitungstrassen

Im Bereich von Leitungstrassen sind die erforderlichen Schutzmafnahmen mit den Betrei-
bern von Ver- und Entsorgungsanlagen abzustimmen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich quartarer Lockergesteine (Ldsslenm) mit im Detail nicht bekannter Mach-
tigkeit. DarUber hinaus bilden im Plangebiet anthropogene Ablagerungen unbekannter
Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Die Auffullungen vorangegangener Nutzungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der Plattensandstein-Forma-
tion kdnnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine
geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Grindungshorizont zu
achten.

Bodenschutz/Erdaushub

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit mdglich, zu minimieren bzw. anfallender Aushub zu
verwerten. Da im Baugebiet Bodenbelastungen teilweise bekannt sind oder vermutet wer-
den, sind samtliche Arbeiten im Boden der Unteren Bodenschutzlbehdrde mitzuteilen.

Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert
von tieferen Bodenschichten auszuheben und nach Méglichkeit auf den Grunflachen zur
Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwen-
dige Mindestmal zu beschranken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstlcksbereichen sind Bodenverdichtungen
zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schit-
zen.
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10.

1.

Wasserschutz

Zur Verzdgerung des Niederschlagswasserabflusses sollten auch auf den Privatgrundstu-
cken geeignete MaBnahmen ergriffen werden. Hierzu zahlen z. B. Regenwasserspeicher,
deren gespeichertes Regenwasser zur Grunflachenbewdasserung/Brauchwassernutzung
genutzt werden kann. Eine oberflachennahe Versickerung bei geeignetem Untergrund o-
der eine direkte Einleitung in ein Gewasser sollen ausgefluhrt werden, sofern nicht 6ffentli-
che/wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Energie

Alle MalRnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Niedrig-
energiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdricklich befurwortet. Photo-

voltaikanlagen sind mit einer Dachbegrinung vereinbar, sie profitieren sogar von der aus-

gleichenden Temperaturwirkung der Begrinung.

Begrunung

GemaR § 9 (1) LBO mussen die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundsticke Grun-
flachen sein, soweit diese Flachen nicht fUr eine andere zuldssige Verwendung bendtigt
werden.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der grinordnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die beab-
sichtigte Gestaltung der AufRenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vor-
handene wie geplante Gelandehdhen darstellt. Der Freiflachengestaltungsplan wird Be-
standteil der Baugenehmigung.

Kampfmittel

Im gesamten Geltungsbereich ist ein Verdacht auf RlUckstande von Luftangriffen, Boden-
kampfen oder Munitionsvernichtungen begrindet. Daher sind entsprechende technische
Untersuchungen durch einen Kampfmittelbeseitigungs- oder raumdienst des Bundeslan-
des oder ein privates Fachunternehmen vor Eingriffen in den Untergrund vorzunehmen.

Altlasten

Bei Erd- und Aushubarbeiten ist auf Grund der bereits vorhandenen Untersuchungsergeb-
nisse von Altlastenuntersuchungen eine auf die abfallwirtschaftlichen, bodenschutzrechtli-
chen und arbeitsschutzrechtlichen Belange bezogene Planung und Uberwachung sowie
ggof. die materialspezifische Separierung und chargenweise Beprobung von Aushubmate-
rial vorzusehen.

Normen

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug auf DIN-Normen genommen. Diese
kédnnen im Rahmen der allgemeinen Dienststunden beim Planungsamt, Ostliche Karl-Fried-
rich-StrafRe 4-6, Technisches Rathaus eingesehen werden.

Pforzheim, den 08.04.2022
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