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In Erganzung der Planzeichnung wird gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie geméal Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit glltigen
Fassung, festgesetzt:

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO)

MalR3 der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16-2la BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag als Grundflachenzahl (GRZ) und Zahl
der Vollgeschosse (VG) festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Gebaude sind mit Grenzabstand zu
errichten, durfen jedoch langer als 50m sein.

Uberbaubare Grundstuicksflache
(8 9 (1) 2 BauGB i. V. m. 8 23 BauNVO) (siehe Planeintrag)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Aulerhalb des Baufensters sind keine baulichen Anlagen bis auf die Anlagen aus Nummer
A.4. zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze

Im Bereich von 20 m zum Fahrbahnrand der Hirsauer Stral3e sind keine baulichen Anlagen
zulassig. Nebenanlagen sind innerhalb des Baufensters oder der daflir vorgesehenen Fla-
che zulassig. Stellplatze sind nur innerhalb des Baufensters und auf einem 3 m breiten
Streifen entlang des Ernst-August-Haug-Wegs zulassig.

Flachen fur Gemeinbedarf
(8 9 (1) 5. BauGB)

Auf der Flache sind Gemeinbedarfseinrichtungen zur Kinderbetreuung, Kindergéarten/ Kin-
dertagesstatten zulassig.

Offentliche Griinflaichen
(8 9 (1) 15 BauGB)

Fur die offentliche Grunflache wird die Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

Flachen und MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

7.1. Artenschutzrechtlich relevante VermeidungsmalRnahmen

= Die Eingriffe in Gehdlzbestande mussen aul3erhalb der Brutzeit der Vogel, zwischen
dem Ol Oktober und 28./29. Februar stattfinden.
Ist dies aus schwerwiegenden Grinden nicht mdglich, missen die Gehdlze unmittel-
bar vor der Entfernung durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles Vorkom-
men von Vogeln hin Uberpriuft werden. Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde festzulegen.

= Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende
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7.2,

7.3.

7.4,

8.1

8.2,

Umgebung eroffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgénge, sind unzulés-
sig. Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem Aul3enreflexionsgrad
groRRer 15 % an Gebaudefronten unzulédssig.

= Zum Schutz von Vdgeln und Fledermé&use sind entfallende Geholze durch die
Neupflanzung von Vogelnahrgehdlzen, wie heimische Obst- und Laubbaume (z.B.
SuR- oder Sauerkirsche, Apfel, Feldahorn, Eberesche) und ungiftigen beerentragende
Straucher (Schwarzer Holunder, Hartriegel, Weil3dorn oder Schlehe) im Rahmen der
Grunflachengestaltung zu ersetzt

AulRenbeleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlie3lich Leuchtmittel mit einer Wellenlangen unter
540 nm und mit einer korrelierten Farbtemperatur von > 2700 K zul&ssig.

Wasserdurchlassige Belage

Kfz-Stellplatze, Zufahrten zu Kfz-Stellplatzen und Garagen sowie Zugange sind als wasser-
durchlassige Belage auszufuhren, sofern die Untere Wasserbeh6rde aus Grinden des
Grundwasserschutzes keine gegenteilige Auffassung vertritt. Der Erhalt der Durchlassig-
keit der Belage ist zu gewahrleisten.

Baumschutz

In jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere bei Auf- und Abtragsarbeiten im Wurzelbe-
reich, sind Schutzmaflinahmen geman DIN 18920 zu ergreifen.

Anpflanzen, Unterhalten von BAumen und Str&duchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

(8 9 (1) 25 BauGB i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Alle festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu un-
terhalten, zu pflegen und bei Verlust durch entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstiicke sind aus folgender Liste im Inter-
net unter www.pforzheim.de/bepflanzung auszuwahlen. Die Liste kann ebenfalls bei der
unteren Baugenehmigungsbehorde eingesehen werden. In Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde kdnnen weitere, dartiber hinaus gehende Pflanzenarten ausgewahlt
werden. Giftpflanzen wie beispielsweise Liguster und Pfaffenhitchen sind aufgrund der
Nahe zum Spielplatz und Kindergarten ausgeschlossen.

Zu erhaltende wertvolle Baume und Vegetationsflachen sind wahrend der BaumalRnahmen
nach DIN 18920 zu schitzen. Die zu treffenden Schutzmaflinahmen sind rechtzeitig mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Stellplatzbegriinung

Nicht Uberdachte Kfz-Stellplatze sind mit hochstammigen Laubbdumen zu begrinen.

Je 4 Kfz-Stellplatze ist ein solcher Baum zwischen oder entlang der Parkstande anzuord-
nen und dauerhaft zu erhalten. Jedem Baum ist eine mindestens 4 m? groRe Pflanzflache
oder alternativ ein mindestens 2 m breiter Pflanzstreifen zur Verfiigung zu stellen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0O° bis 10° sind mit mindes-
tens 15 cm Substrat zu bedecken und extensiv zu begrinen oder so auszufuhren, dass
nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des begriinten Daches von 0,4 erreicht
wird. Dies gilt auch fur die Dacher von Garagen.
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8.3. Heckenpflanzung

10.

11.

Entlang der Hirsauer Straf3e ist als Abgrenzung zur StralRenverkehrsflache die bestehende
Hecke zu erhalten oder eine neue Hecke aus heimischen Strauchern zu pflanzen. Aufgrund
der raumlichen Nahe zur Kita sind giftige Pflanzen ausgeschlossen.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 (1) 25b. BauGB)

Die bestehenden Gehdlze sind soweit wie mdglich zu erhalten. Bei Abgang des in der Plan-
zeichnung festgesetzten zu erhaltenden Baums ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Zuordnung von Ausgleichsmallhahmen

(8 9 (la) BauGB)

Die im Umweltbericht aufgefihrten MaRnahmen auf im stadtischen Eigentum befindlichen,
externen Flachen werden als Ausgleich fir den planungsbedingten Eingriff des Bebau-
ungsplans ,Hirsauer Stral3e, Kita“ festgelegt, die den Bauflachen innerhalb des Bebauungs-
plans zugeordnet sind. Detaillierte Beschreibungen und Hinweise zur Entwicklung und
Pflege sind dem Anhang des Umweltberichts zu entnehmen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

89 (1) 24 BauGB

Aufgrund von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
sind zum Schutz vor Verkehrsgerauschen geeignete Schallschutzmafl3nahmen erforderlich.
Der Schutz ist durch passive SchallschutzmalRnahmen an den Gebaudefassaden der ge-
planten Bebauungen vorzusehen und beinhaltet z.B. Schallschutzfenster, eine larmabge-
wandte Anordnung von schutzbedurftigen Raumen und / oder andere geeignete bauliche
MalRhahmen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller der Nachweis zu er-
bringen, dass die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der Auenbauteile von
schutzbeduirftigen Raumen entsprechend der Aul3enlarmpegel der DIN 4109 dimensioniert
werden. Dazu kdnnen die Larmkarten der Gerduschimmissionsprognose verwendet wer-
den.
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B. Ortliche Bauvorschriften
(8 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 74 (1) LBO)
Zusammenhangende Gebaudeeinheiten sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten
und aufeinander abzustimmen. Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farben und reflek-
tierende Materialien unzulassig.

2. Unbebaute Flachen sowie Gestaltung von Abfallbehaltnissen und Einfriedungen
(8 74 (1) 3LBO)
Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht fur Wege, Zufahrten, Stell-
platze oder Nebenanlagen genutzt werden, als Vegetationsflache anzulegen. Die Anlage
von monotonen, flachigen Schottergéarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Stei-
nen, Glassteinen oder sonstigen Materialschittungen ist unzulassig.

Nicht in die Geb&aude integrierte Mullsammelplatze und Fahrradiberdachungen sind einzu-
hausen oder durch eine dichte Hecken- oder Rankbepflanzung einzugrinen.

Bei der Gestaltung der AuRenanlagen sind die Grundformen des natirlichen Geldndes
weitgehend zu erhalten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub aus
dem Grundstuck zulassig, wobei Nachbargrundstiicke durch Aufschittungen und Abgra-
bungen nicht beeintrachtigt werden durfen. Betragt die Hohendifferenz gegentiber dem
Gelande mehr als 0,50 m, sind Gelandeverdnderungen genehmigungspflichtig.

Aufschiuttungen zum Zwecke der Larmminderung sind entlang der Grundstlicksgrenze zur
Hirsauer StralRe hin zuléassig. Ebenso ist eine beidseitig begrinte Larmschutzwand zulassig.

Die Aulienbereichsflache der Kita ist durch einem Zaum gegenuber des Strallenraums ein-
zufrieden.
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Hinweise

Altlasten

Auf der Flache sind Altlasten vorzufinden. Auf dem Grundstiick FiIst.Nr. 23070/1 befindet
sich eine ehemalige Grube, die mit Trummerschutt verfillt ist. Hierzu wurden 2002 und
2004 Gutachten zur Schadstoffsituation in Auftrag gegeben und fur den oberflachigen
Spielplatzbereich mit einfachen Mitteln (Bodenauffullung) MalRnahmen durchgefuhrt. Ge-
nerell ist der Bereich bis ca. 3 m aufgefillt. Die Analytik zeigt fur Eingriffe in die Altablage-
rung, dass mit erheblich erhéhten Entsorgungskosten zu rechnen ist. Bei einer Anderung
der jetzigen Ober-flache ist das Amt fir Umwelt auch bodenschutzrechtlich fiir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch im Vorfeld zu beteiligen.

Bodenfunde

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archéologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasi-
dium Karlsruhe, Ref. 26, umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach
der Fundanzeige unberuhrt zu lassen, wenn nicht eine Verkurzung der Frist mit dem Ref.
26 vereinbart wird (vgl. 8 20 DSchG i. V. m. § 27 DSchG).

Bodenschutz/Erdaushub

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit moéglich, zu minimieren bzw. anfallender Aushub zu
verwerten.

Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anféllt, ist gesondert
von tieferen Bodenschichten auszuheben und nach Moéglichkeit auf den Griunflachen zur
Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwen-
dige Mindestmal? zu beschranken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstlicksbereichen sind Bodenverdichtungen
zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schit-
zen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der Geroéllsandstein-Subformation (Buntsandstein). Diese
werden von quartaren Lockergesteinen (Auenlehm) mit im Detail nicht bekannter Machtig-
keit Uberlagert.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile konnen dort zu zusatzlichen bautechni-
schen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahig-
keit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Wasserschutz

Das Niederschlagswasser ist direkt in die Nagold einzuleiten.

Energie

Alle MalBnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Niedrig-
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10.

energiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdriicklich befiirwortet. Photo-
voltaikanlagen sind mit einer Dachbegriinung vereinbar, sie profitieren sogar von der aus-
gleichenden Temperaturwirkung der Begriinung.

Begriinung

Gemal § 9 (1) LBO mussen die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke Griin-
flachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt
werden.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die beab-
sichtigte Gestaltung der AuRenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vor-
handene wie geplante Gelandeh6hen darstellt. Der Freiflachengestaltungsplan wird Be-
standteil der Baugenehmigung.

Pflanzenliste

Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstiicke sind auf einer Liste bei der Bau-
genehmigungsbehorde einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/bepflan-

Zung

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung hat fur den Untersuchungsraum keine Anhaltspunkte auf Blindgan-
ger geliefert, sodass nach diesem Kenntnisstand keine weiteren MalRnahmen erforderlich
sind. Eine Kampfmittelfreiheit kann nicht garantiert werden.

Normen

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug auf DIN-Normen genommen. Diese
kénnen im Rahmen der allgemeinen Dienststunden beim Planungsamt Abt. Verwaltung
und Verfahren, Ostliche Karl-Friedrich-StraRe 4-6, Technisches Rathaus eingesehen wer-
den.

Pforzheim, den 09.06.2021
61 CB
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