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In Ergdnzung der Planzeichnung wird gemafR Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie gemaf Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit glltigen
Fassung, festgesetzt:

A.

5.
und

51

5.2.

5.3.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(& 9 BauGB und BauNVvO)

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten i.V.m. den Festsetzungen des zeichnerischen
Teils.

Allgemeine Zuldssigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der nachfolgenden Ziffern und der Planzeichnung sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag ver-
pflichtet hat.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Gemal der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird ein sonstiges Sonderge-
biet gem. & 11 BauNVO festgesetzt.
Folgende Nutzungen sind zulassig:

— Parkhaus
- Zuwegung zum Parkhaus

— mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus” wesensmafig verbundene bauliche und sons-
tige Anlagen

Maf3 der baulichen Nutzung
(89 (HNr.1BauGBi. V. m. § 16 - 2la BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
und den Vereinbarungen im DurchfUhrungsvertrag.

Bauweise und Uberbaubare GrundstlUcksflachen
(89 () Nrn. 2und 2a BauGB i. V. m. & 22 und & 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Uber-
schreitung der Baugrenze mit untergeordneten Bauteilen ist zuldssig, jedoch nicht zum 6f-
fentlichen StraBenraum der Straf3e ,Kurze Steig”.

Flachen und Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
Landschaft

(& 9 (1) 20 BauGB)
Artenschutz

Die Baufeldfreimachung hat aufRerhalb der Brutzeit von Vogeln und auBerhalb der Aktivi-
tatszeit von Fledermausen zu erfolgen und ist somit nur im Zeitraum vom O1. Oktober bis
einschlieBlich 28. Februar zulassig.

Wasserdurchlassige Belage

Zufahrten und Zugange sind als wasserdurchlassige Beldge auszufUhren, sofern die Untere
Wasserbehdrde aus Grunden des Grundwasserschutzes keine gegenteilige Auffassung
vertritt. Der Erhalt der Durchlassigkeit der Belage ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Entwasserung

Der Regenwasserabfluss des gesamten Vorhabens darf maximal 58 |/s betragen.
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6. Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

(8§89 (1H25BauGBi. V.m. 9 (1) 20 BauGB)
6.1. Begrinung der Grundstucksflachen

Der Grunbestand ist so weit wie mdglich zu erhalten. Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten, zu pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungen entsprechender Art zu er-
setzen.
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B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)
Die nachfolgenden Festsetzungen gelteni. V. m. den Festsetzungen des zeichnerischen
Teils.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(8§74 () Nr.1LBO)
Die Gestaltung richtet sich nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den Vereinba-
rungen im DurchfUhrungsvertrag.

2. Gestaltung von Werbeanlagen
(8§74 (1) Nr. 2 LBO)
Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Fassade der Statte der Leistung im Erdge-
schoss bis zu einer GroBRe von 0,5 m? zuldssig. Die Anzahl der Werbeanlagen ist je Betrieb
auf eine Anlage begrenzt. Lichtwerbung ist untersagt.

Die Gestaltung von zusatzlichen Werbeanlagen richtet sich nach dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan und den Vereinbarungen im DurchfUhrungsvertrag.

3. Grundstuckszufahrten
(& 74 (1) LBO und Stellplatzsatzung)
Je Grundstlck ist vom &ffentlichen StralRenraum aus zu allen darauf angelegten Stellplat-
zen, Garagen und Abstellplatzen nur eine Zufahrt zulassig. Die Zufahrt soll nicht breiter als
6 m sein, es sei denn, verkehrliche Grinde erfordern aus Sicht der Stadt ausnahmsweise
eine breitere Zufahrt. Dies gilt auch, wenn die Zufahrt mit dem Zugang zum Grundstlick
zusammengefasst wird.

Sollen Zufahrt und Zugang getrennt voneinander angelegt werden, so ist zwischen diesen
ein Grunstreifen mit mindestens 80 cm Pflanzbreite anzulegen, sofern die Summe der Brei-
ten von Zufahrt und Zugang insgesamt 6 m Uberschreitet.
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Hinweise

Bodenfunde

Sollten in Folge der Planungen bei der DurchfUhrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasi-
dium Karlsruhe, Ref. 26, umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach
der Fundanzeige unberUhrt zu lassen, wenn nicht eine VerkUrzung der Frist mit dem Ref.
26 vereinbart wird (vgl. § 20 DSchG i. V. m. § 27 DSchG). Ausfuhrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz/Erdaushub

Der Anfall von Erdaushub ist, soweit mdglich, zu minimieren bzw. anfallender Aushub zu
verwerten. Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Er-
warten angetroffen werden, so ist dies unverzuglich der Unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist
gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben und nach Méglichkeit auf den Grin-
flachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden. Der Flachenver-
brauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mindest-
maf zu beschranken. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstlcksbereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Ver-
anderungen zu schiutzen.

Energie

Alle MaRnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Niedrig-
energiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdrlcklich beflrwortet. Photo-
voltaikanlagen sind auch mit einer Dachbegrinung vereinbar, sie profitieren sogar von der
ausgleichenden Temperaturwirkung der Begrinung.

Pflanzenliste

Geeignete Pflanzenarten zur Begrinung der Grundstlcke sind auf einer Liste bei der Bau-
genehmigungsbehorde einzusehen sowie im Internet unter http://www.pforzheim.de/be-
pflanzung.

Wasserschutz

Zur Verzdgerung des Niederschlagswasserabflusses sollten auch auf den Privatgrundsti-
cken geeignete MalBnahmen ergriffen werden. Hierzu zahlen z. B. Regenwasserspeicher,
deren gespeichertes Regenwasser zur Grinflachenbewdasserung/Brauchwassernutzung
genutzt werden kann. Eine oberflachennahe Versickerung bei geeignetem Untergrund o-
der eine direkte Einleitung in ein Gewasser sollen ausgefluhrt werden, sofern nicht 6ffentli-
che/wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Baumschutz

In jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere bei Auf- und Abtragsarbeiten im Wurzelbe-
reich, sind ausreichende Schutzmafnahmen zu ergreifen.

Begrunung

Gemal § 9 (1) LBO mussen die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke Grin-
flachen sein, soweit diese Flachen nicht fUr eine andere zuldssige Verwendung bendtigt
werden: Die nicht Uberbauten Grundstlucksflachen sind, soweit sie nicht fur Wege, Zufahr-
ten, Stellpldtze oder Nebenanlagen genutzt werden, als Vegetationsflache anzulegen und
in gepflegtem Zustand zu halten. Die Anlage von monotonen, flachigen Steingarten durch
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die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Mate-
rialschdttungen ist unzulassig.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der grinordnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die beab-
sichtigte Gestaltung der AuBenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vor-
handene wie geplante Gelandehdhen darstellt. Der Freiflachengestaltungsplan wird Be-
standteil der Baugenehmigung.

Geotechnik

Die im geotechnischen Gutachten enthaltenen Ergebnisse der Baugrunduntersuchung sind
bei der BauausfUhrung zu beachten.

Allgemeine Hinweise:

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kbnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB entnommen werden. Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Inter-
net unter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope abgerufen werden kann,
verwiesen.

Kampfmittel

FUr Teile des Gebietes besteht ein Verdacht auf Kampfmittel. Der Fund von Kampfmitteln
ist unverztglich dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wlrttemberg anzuzeigen. Die
Beratung von Grundstlckseigentimern sowie die Suche nach und die Bergung von
Kampfmitteln kdbnnen vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wlrttemberg bzw. pri-
vaten Firmen durchgefUhrt werden.

Pforzheim, den 15.02.2021
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