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Textliche Festsetzungen

Bei dem Bebauungsplan ,,Einzelhandel Wilferdinger Hohe* handelt es sich um eine Er-
ganzungssatzung, die lediglich einschrankende Regelungen zur Art der baulichen Nut-
zung, namlich bereichsweise einen Ausschluss zentren- inkl. nahversorgungsrelevanter
Sortimente und bereichsweise einen Ausschluss von Einzelhandel, trifft.

Diese Sortimentsregelungen gehen beziglich der Beurteilung der Art der Nutzung den
textlichen Festsetzungen in bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanen im Geltungs-
bereich (siehe Auflistung in 8 1) vor bzw. erganzen diese im Hinblick auf die Beurteilung
der Zulassigkeit von Betrieben mit zentren- inkl. nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten.

Samtliche weiteren zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der rechtskraftigen Be-
bauungsplane im Geltungsbereich gelten unverandert fort. Bei der Beurteilung von
Bauantragen sind die rechtskraftigen Bebauungsplane im Geltungsbereich daher ebenso
heranzuziehen.

81 Geltungsbereich

Durch diese Erganzungssatzung werden die nachfolgend aufgezahlten rechtsverbindlichen
Bebauungspléne gedndert:

BPL-Nr. Name Rechtskraft

465 Teilgebiet ,,Wilferdinger Hohe* 09.10.1970

466 Teilgebiet ,,Wilferdinger Hohe*, Ausschnitt 08.12.1970
»Schwenninger Stral3e”

491 Teilgebiet ,,Wilferdinger Hohe*, Ausschnitt 26.07.1974
, Villinger Stral}e*

485 Teilgebiet ,,Hachelallee”, Ausschnitt 15.09.1973
,Einmindungsbereich in die Wilferdinger Stral3e”

509 Teilgebiet ,,Wilferdinger Hohe*, Ausschnitt 04.09.1976

»Zwischen Karlsruher StraRe, Stuttgarter Strale und
geplanter BundesstraRe 10

557 Teilgebiet ,,Wilferdinger Hohe*, Ausschnitt 18.06.1986
,Hirschenécker”

573 Teilgebiet ,,Wilferdinger Hohe*, Ausschnitt 16.08.1989
»Enzenloch*

576 Teilgebiet ,,Wilferdinger Hohe*, Anderungssatzung |01.12.1989

594 Teilgebiet: ,,Wilferdinger Hohe*, Ausschnitt 02.08.1991
»Ersinger Strale”

603 Teilgebiet: ,,Wilferdinger Hohe*, Ausschnitt 01.07.1992
,AUf der Steig 1

690 Teilgebiet: ,,Wilferdinger Hohe*, Ausschnitt 10.12.2008
,Rastatter Stralle Ost*

694 Teilgebiet: ,,Wilferdinger Hohe*, Ausschnitt 17.03.2009

,vergnigungsstatten Wilferdinger Hohe*
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Der Geltungsbereich der Satzung entspricht der Darstellung der dieser Satzung als Anlage
beigefligten Planzeichnung.

82 Artder baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB)

Die inden in 8 1 angefuhrten Bebauungsplénen festgesetzten Nutzungen werden bezlig-
lich der Einzelhandelsnutzung wie folgt gedndert bzw. erganzt.

Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente ergeben sich dabei aus der
Pforzheimer Sortimentsliste (letzte Seite).

Abweichend davon gilt: Ausnahmsweise sind GetrankegroRgebinde zuléssig, wenn sie
nachweislich keine negativen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich In-
nenstadt sowie die Nahversorgungszentren nach sich ziehen.

1. Erganzende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
(8 1 (5) und (9) BauNVO)

1.1. InZone 1 gilt ergénzend:

- Reglementierung Hauptsortimente
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- inkl. nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment
sind ausgeschlossen.

- Zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente
In Verbindung mit Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevantem Hauptsorti-
ment sind branchentypische, zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente auf
einer untergeordneten Flache zul&ssig.

- ,Handwerkerprivileg*
Ausnahmsweise zuléssig ist auf untergeordneter Betriebsflache der Verkauf von zen-
tren- bzw. nahversorgungsrelevanten selbst hergestellten Waren oder von Ersatztei-
len in Verbindung mit dem Handwerks- bzw. dem produzierenden Betrieb. Dies gilt
nicht fur das Lebensmittelhandwerk.

- Kioske und &hnliche Betriebsformen
Ausnahmsweise sind Kioske und der Verkauf von Lebensmitteln in VVerbindung mit
gastronomischen Betrieben oder im Lebensmittelhandwerk zur Gebietsversorgung
zuléssig.

- Bestandsorientierte ErweiterungsmaRnahmen
Ausnahmsweise kénnen bestandsorientierte Erweiterungsmalinahmen fiir zentren-
und nahversorgungsrelevante Sortimente zugelassen werden, soweit sie
1. zum Erhalt der langfristigen Wettbewerbsfahigkeit des Betriebes erforderlich
sind und
2. nachweislich keine negativen Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbe-
reich Innenstadt sowie die Nahversorgungszentren nach sich ziehen.

- Elementarschadenregelung
Die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand, Natur-
ereignisse oder durch andere auRergewohnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen
Gebaudes an gleicher Stelle ist zulassig.
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In Zone 2 gilt erganzend:

Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen.

w.Handwerkerprivileg*

Ausnahmsweise zul&ssig ist auf untergeordneter Betriebsflache der Verkauf von
selbst hergestellten Waren oder von Ersatzteilen in Verbindung mit dem Handwerks-
bzw. dem produzierenden Betrieb. Dies gilt nicht fir das Lebensmittelhandwerk.

Kioske und &hnliche Betriebsformen

Ausnahmsweise sind Kioske und der Verkauf von Lebensmitteln in Verbindung mit
gastronomischen Betrieben oder im Lebensmittelhandwerk zur Gebietsversorgung
zuléssig.

Elementarschadenregelung

Die alsbaldige Neuerrichtung eines zuléssigerweise errichteten, durch Brand, Natur-
ereignisse oder durch andere auf3ergewohnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen
Gebaudes an gleicher Stelle ist zulassig.

Sonderregelung fiir bestehende Einzelhandelsbetriebe durch
LFremdkoérperfestsetzungen* gem. § 1 (10) BauNVO

Ergénzend zu den unter § 2.1.2 oben aufgefiihrten Regelungen gelten folgende
Fremdkorperfestsetzungen:

e Fremdkdrperfestsetzung A fiir den vorhandenen Markt fur Burobedarf (Karlsru-
her StraRe 87a, FI.-St. 14521/4):

Auf genanntem Grundstuck befinden sich nach Aktenlage baurechtlich geneh-
migte Verkaufsflachen in einer GroRenordnung von 950 m2. Verkauft wird Bi-
robedarf (komplettes Sortiment).

Anderungen, Nutzungsinderungen und Erneuerungen auch im Sinne der In-
standhaltung und des Umbaus der baulichen Anlagen des genannten Betriebes
sind zul&ssig, sofern

die Verkaufsflache von 950 m? nicht tberschritten wird und

nicht zentrenrelevante Sortimente verkauft werden -
nur in Verbindung mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment sind
branchentypische, zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente als
Randsortimente auf einer untergeordneten Flache zulassig.

Dariiber hinaus sind Erweiterungen der Verkaufsflache fiir nicht zentrenrelevan-
te Sortimente auf eine Gesamtflache von Gber 950 m2 nur zuldssig, wenn die Un-
schadlichkeit gem. § 11 (3) BauNVO nachgewiesen wird.

o Fremdkdrperfestsetzung B fur das vorhandene Mdbelgeschaft (Stuttgarter StralRe
23, Fl.-St. 14358/2):

Auf genanntem Grundstiick befinden sich nach Aktenlage baurechtlich geneh-
migte Verkaufsflachen in einer GroRenordnung von 2.221 m2. Verkauft werden
Mobel.
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Anderungen, Nutzungsinderungen und Erneuerungen auch im Sinne der In-
standhaltung und des Umbaus der baulichen Anlagen des genannten Betriebes
sind zuldssig, sofern

die Verkaufsflache von 2.221 m2 nicht uberschritten wird und

nicht zentrenrelevante Sortimente verkauft werden -
nur in Verbindung mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment sind
branchentypische, zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente als
Randsortimente auf einer untergeordneten Flache zul&ssig.

Dariiber hinaus sind Erweiterungen der Verkaufsflache fiir nicht zentrenrelevan-
te Sortimente auf eine Gesamtflache von ber 2.221 m? nur zulassig, wenn die
Unschadlichkeit gem. § 11 (3) BauNVO nachgewiesen wird.

o Fremdkdrperfestsetzung C fir das vorhandene Bekleidungsgeschéft — Unterwa-
sche — (Freiburger Stral3e 15, FI.-St. 13924/2):

Auf genanntem Grundstiick befinden sich nach Aktenlage baurechtlich geneh-
migte Verkaufsflachen in einer GréRenordnung von 392 m2. Verkauft wird Be-
kleidung (Unterwasche).

Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen auch im
Sinne der Instandhaltung und des Umbaus der baulichen Anlagen des genannten
Betriebes sind zul&ssig, sofern

eine Verkaufsflache von 800 m2 nicht tiberschritten wird und

nicht zentrenrelevante Sortimente verkauft werden -
nur in Verbindung mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment sind
branchentypische, zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente als
Randsortimente auf einer untergeordneten Fl&che zul&ssig.

Dariiber hinaus sind Erweiterungen der Verkaufsflache fiir nicht zentrenrelevan-
te Sortimente auf eine Gesamtflache von tiber 800 m2 nur zuléssig, wenn die Un-
schadlichkeit gem. § 11 (3) BauNVO nachgewiesen wird.

Ausnahmsweise kénnen bestandsorientierte Erweiterungsmalinahmen fiir zen-

tren- und nahversorgungsrelevante Sortimente zugelassen werden, soweit sie

1. zum Erhalt der langfristigen Wettbewerbsfahigkeit des Betriebes erforderlich
sind und

2. nachweislich keine negativen Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungs-
bereich Innenstadt nach sich ziehen.

o Fremdkdrperfestsetzung D fiir das vorhandene Mdobelgeschéft (Stuttgarter Stral3e
13, FI.-St. 14001/1):

Auf genanntem Grundstiick befinden sich nach Aktenlage baurechtlich geneh-
migte Verkaufsflachen in einer GréRenordnung von 1.597 m2. Verkauft werden
Mobel.

Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen auch im Sinne der In-
standhaltung und des Umbaus der baulichen Anlagen des genannten Betriebes
sind zuléssig, sofern

die Verkaufsflache von 1.597 m2 nicht tberschritten wird und

nicht zentrenrelevante Sortimente verkauft werden -
nur in Verbindung mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment sind
branchentypische, zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente als
Randsortimente auf einer untergeordneten Flache zul&ssig.
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Dariiber hinaus sind Erweiterungen der Verkaufsflache fiir nicht zentrenrelevan-
te Sortimente auf eine Gesamtflache von tber 1.597 m2 nur zuléssig, wenn die
Unschadlichkeit gem. § 11 (3) BauNVO nachgewiesen wird.

o Fremdkdrperfestsetzung E fur die vorhandene Zoohandlung (Stuttgarter StralRe
4, F1.-St. 13944):

Auf genanntem Grundstuick befinden sich nach Aktenlage baurechtlich geneh-
migte Verkaufsflachen in einer GroRenordnung von 719 m2. Verkauft werden
Heimtierbedarf und S&mereien.

Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen auch im
Sinne der Instandhaltung und des Umbaus der baulichen Anlagen des genannten
Betriebes sind zulassig, sofern

eine Verkaufsflache von 800 m2 nicht Giberschritten wird und

nicht zentrenrelevante Sortimente verkauft werden -
nur in Verbindung mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment sind
branchentypische, zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente als
Randsortimente auf einer untergeordneten Flache zul&ssig.

Darlber hinaus sind Erweiterungen der Verkaufsflache fur nicht zentrenrelevan-
te Sortimente auf eine Gesamtflache von tiber 800 m2 nur zul&ssig, wenn die Un-
schadlichkeit gem. 8 11 (3) BauNVO nachgewiesen wird.

o Fremdkdrperfestsetzung F fur den vorhandenen Farbgrof3handel (Stuttgarter
Stralle 5, FI.-St. 14043/4):

Auf genanntem Grundstuick befinden sich nach Aktenlage baurechtlich geneh-
migte Verkaufsflachen in einer GréRenordnung von 1.201 m2, Verkauft werden
Bodenbeldge, Dekorelemente, Fassadenfarben, Grundierungen, Innenfarben, La-
cke, Parkett, Wandbelége, Zierleisten und Zubehor.

Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen auch im Sinne der In-
standhaltung und des Umbaus der baulichen Anlagen des genannten Betriebes
sind zul&ssig, sofern

die Verkaufsflache von 1.201 m? nicht uberschritten wird und

nicht zentrenrelevante Sortimente verkauft werden -
nur in Verbindung mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment sind
branchentypische, zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente als
Randsortimente auf einer untergeordneten Flache zul&ssig.

Dariiber hinaus sind Erweiterungen der Verkaufsflache fiir nicht zentrenrelevan-
te Sortimente auf eine Gesamtflache von tber 1.201 m2 nur zul&ssig, wenn die
Unschadlichkeit gem. § 11 (3) BauNVO nachgewiesen wird.

o Fremdkdrperfestsetzung G fiir das vorhandene Telekommunikationsgeschéft —
(Mannheimer Strale 2, FI.-St. 13866/2):

Auf genanntem Grundstick befinden sich nach Aktenlage baurechtlich geneh-
migte Verkaufsflachen in einer GroRenordnung von 262 m2. Verkauft werden
Telekommunikationsartikel.
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Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen auch im
Sinne der Instandhaltung und des Umbaus der baulichen Anlagen des genannten
Betriebes sind zulassig, sofern

eine Verkaufsflache von 800 m2 nicht Giberschritten wird und

nicht zentrenrelevante Sortimente verkauft werden -
nur in Verbindung mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment sind
branchentypische, zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente als
Randsortimente auf einer untergeordneten Flache zul&ssig.

Dariiber hinaus sind Erweiterungen der Verkaufsflache fiir nicht zentrenrelevan-
te Sortimente auf eine Gesamtflache von tiber 800 m? nur zul&ssig, wenn die Un-
schédlichkeit gem. 8 11 (3) BauNVO nachgewiesen wird.

Ausnahmsweise konnen bestandsorientierte Erweiterungsmalinahmen fur zen-

tren- und nahversorgungsrelevante Sortimente zugelassen werden, soweit sie

1. zum Erhalt der langfristigen Wettbewerbsfahigkeit des Betriebes erforderlich
sind und

2. nachweislich keine negativen Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungs-
bereich Innenstadt nach sich ziehen.

§ 3 Inkrafttreten
Diese Satzung und die Anderungen bzw. Erganzungen der in § 1 dieser Satzung aufgefiihrten

Bebauungspléne treten nach Durchfiihrung des gemall BauGB gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens durch ortsiibliche Bekanntmachung in Kraft.

Pforzheim, 19.05.2014
62 Lis
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Zentrenrelevante Sortimente

Pforzheimer Sortimentsliste

Bekleidung

Blicher

Computer/Zubehdér, Telekommunikation
Elektroartikel (Kleinelektrowaren)

Foto/Film

Geschenkartikel

Glas/Parzellan/Keramik, Hausrat
Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitshedarf
Musikinstrumente

Optik

Schuhe

Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung
Papier, Blro- & Schreibwaren

Spielwaren {inkl. Hobbybedarf, Basteln)
Sanitdtswaren

Unterhaltungselektronik (TV, Hifi, Video, Ton- und Datentriger}
Uhren und Schmuck

Waésche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

davon sind differenziert zu betrachten

Lebensmittel (inkl. Getrénke}, Reformwaren
Drogerie- und Parfimeriewaren (inkl. Apotheken)
Schnittblumen

Kioskbedarf/Zeitschriften

‘CIMA

Antiquitdten

Babybedarf (Kinderwagen etc., keine Bekleidung)
Baustoffe/Baumarktartikel

Bodenbelage/Teppiche (inkl. Stapelware und Teppichrollen}

Blrobedarf (chne Papier, Blro- & Schreibwaren)
Campingartikel

Farben/Lacke

Fahrrader

Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)
Elektrogrofigerate (weile Ware)

Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Waffen
Kfz-Zubehdr

Leuchten

Mabel (inkl. Matratzen)

Sanitarwaren

SportgroRgerate

Tapeten

Werkzeuge/Eisenwaren

Zoohedarf
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