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- Zusammenfassende Erklarung -

(Einfacher Bebauungsplan)
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A. Ziel der Planung

Das Plangebiet soll gem. § 8 BauNVO als Gewerbegebiet planungsrechtlich gesichert werden.
Uber entsprechende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung soll gesteuert werden, dass
erstens eine Mehrzweckhalle mit sozialen Einrichtungen in betrieblichem Zusammenhang mit
der benachbarten Moschee ermdglicht und zweitens die Entstehung von Vergniigungsstatten
verhindert werden kann.

Daruiber hinaus soll der Standort als Gewerbe- und Dienstleistungsstandort gesichert werden.
Deswegen werden im Sinne des aktuellen Markte- und Zentrenkonzepts (,,Fortschreibung des
Mérkte- und Zentrenkonzepts aus dem Jahr 2005 aus dem Jahr 2010 und ergénzt 2013 durch
die CIMA Stuttgart) Regelungen zum Einzelhandel getroffen.

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan, da er

nur die Art der baulichen Nutzung regelt und sonst lediglich einige griinordnerische und ge-
stalterische Festsetzungen trifft.

B. Beriicksichticung der Umweltbelange

Aufgrund des bestehenden Baurechts nach § 34 BauGB, das eine weitere gewerbliche Nut-
zung und Bebauung zuldsst, sind keine neuen Eingriffe in die Schutzguter aufgrund des Be-
bauungsplanes zu erwarten. Die Festsetzungen zur Begriinung der Grundstiicke und der Dach-
flachen haben bei einer Neubebauung positive Auswirkungen. Mogliche Konflikte mit dem
Artenschutz im Hinblick auf die Zauneidechsenvorkommen auf den Flurstiicken Nr. 3090,
3102/2 sowie 3105 sind auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens l6sbar (Vermeidung
der Beeintrachtigung bei der Planung oder ggf. CEF-MaRnahmen auf geeigneten stadtischen
Flachen stidlich der Bahngleise).

C. Beriicksichtisung der Behorden- und Offentlichkeitsbeteilicung

Die im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangen Anregungen wur-
den bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen.

Im Zuge der Beteiligungsschritte (frilhzeitige Behérden- und Offentlichkeitsheteiligung, Of-
fenlage, wiederholte Offenlage, 2. Offenlage) gab es Einwénde zu folgenden Themenblécken:

Planerfordernis:

- Planerfordernis wird nicht gesehen.

=> Der Bebauungsplan ist erforderlich zur Steuerung einer geordneten Entwicklung des
Gebietes und zur Sicherung des Gewerbestandortes.

Art der baulichen Nutzung:

- Der Hochschulstandort soll gesichert werden

=> Es wurde ein entsprechender Bereichen abgegrenzt, in dem hochschulbezogene Nut-
zungen, die Uber die gewerblichen Nutzungen hinausgehen, zugelassen werden.
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Einzelhandel und Vergniigungsstatten sollen auch weiterhin in vollem Umfang moglich
sein.

=> Das gewerblich gepréagte Gebiet soll auch weiterhin seinen gewerblichen Charakter
behalten und den Fortbestand der vorhandenen Gewerbebetriebe und Neuansiedlung
von Gewerbebetrieben sichern.
Aus diesem Grund sollen gem. des aktuellen Mérkte- und Zentrenkonzeptes im ge-
samten Plangebiet Einzelhandel sowie gem. der aktuellen Vergnlgungsstattenkon-
zeption im gesamten Plangebiet Vergniigungsstatten ausgeschlossen werden.

Die bestehende Wohnnutzung ist nicht berlicksichtigt und soll planungsrechtlich gesi-
chert werden.

=> Fir die Wohnnutzung bedeutet die Planung, dass der Bebauungsplan zwar keine Er-
weiterungsmoglichkeiten vorsieht, die bestehende genehmigte Nutzung jedoch Be-
standsschutz hat, soweit dieser nicht durch die zwischenzeitliche Nutzungsaufgabe
entfallen sein sollte. Eine Ausweisung als Mischgebiet kommt bei der larmbedingten
Vorbelastung des Gebietes nicht in Frage.

Verlagerung der geplanten Mehrzweckhalle mit sozialen Einrichtungen auf das nérdlich
gelegene Grundsttick

=> Die Zulassigkeit von Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke wird auf das
nordlich gelegene Grundstiick ausgedehnt. Diese ist jetzt auch dem GE2 zugehorig.

Verkehr:

Es wurde auf Defizite beziglich der fulaufigen und fahrradméRigen ErschlieBung, der
Erschlielung fir LKW-Verkehr und der Stellplatzsituation hingewiesen.

=> Auch die Erschlieungstrager sehen Verbesserungsbedarf, was sowohl die verkehrli-
che als auch die technische Erschlieung des Gebietes betrifft.
Da das Ziel dieses Bebauungsplanes ist, zeitnah die Art der baulichen Nutzung zu
regeln, um diese gezielt steuern und Fehlentwicklungen entgegen wirken zu kdnnen,
soll ein Erschliefungskonzept auBerhalb dieses Bebauungsplanes in einem gesonder-
ten Verfahren erarbeitet werden.

Larmeinwirkungen:

Es bestehen Bedenken gegen die Zulassung von Betriebswohnungen aufgrund der
Larmeinwirkungen der Umgebung (Verkehrslarm Bahn und B10, Gewerbeldarm).

=> Uberschlagige Berechnungen und Annahmen beziiglich des SchalldimmmaRes von
heutigen Standardbauteile lassen davon ausgehen, dass die Orientierungswerte inner-
halb der Gebaude eingehalten werden. VVor diesem Hintergrund und da Betriebswoh-
nungen nur in einem Kleinen Teilbereich des Gebietes zulassig sind, wird von Fest-
setzungen zu LarmschutzmalRhahmen abgesehen. Bezuglich der Immissionen aus Be-
trieb und Unterhaltung der Bahnlinie wurde ein Hinweis aufgenommen.

Bahnlinie:

Immissionen aus Betrieb und Unterhaltung der Eisenbahn

=> Es wird ein entsprechender Textbaustein als Hinweis in die Bebauungsplanunterla-
gen aufgenommen und in weiten Teilen des Gewerbegebiets die sensible Nutzung
Betriebswohnung ausgeschlossen.

Lage eines Versorgungskabels auf stadtischem Grundstiick.
=> Fir das Kabel wurde ein Leitungsrecht festgesetzt.
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- Es wird darauf hingewiesen, dass eine artenschutzrechtliche Priufung durchgefuhrt wer-

den soll.

=> Es wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung erarbeitet mit dem Er-
gebnis, dass potenzielle artenschutzrechtliche Konflikte geldst werden kénnen.

- Im Bebauungsplan fehlen Angaben zum Thema Bodenschutz / Altlasten.

=> Ausfuhrungen zu den betroffenen Fldchen wurden in der Begriindung erganzt.

D. Verfahrensablauf

von bis Verfahrensschritt

07.11.2012 Vorberatung des Aufstellungsbeschlusses im Planungs- und Umweltaus-
schuss (Vorlage P 1466)

13.11.2012 Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat (Vorlage P 1466)

21.01.2013 | 01.02.2013 | Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

04.12.2013 Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Planungs- und Umweltausschuss
(Vorlage P 1867)

07.01.2014 | 07.02.2014 | Offenlage des Planentwurfs sowie Beteiligung der Behdrden und Sonsti-
gen Trager offentlicher Belange

07.05.2014 Vorberatung des Satzungsbeschlusses im Planungs- und Umweltaus-
schuss (Vorlage P 2019)

20.05.2014 Satzungsbeschluss im Gemeinderat (Vorlage P 2019)

03.12.2014 Normenkontrollantrag

10.06.2015 Beschluss zur Durchfilhrung eines erganzenden Verfahren nach § 214
Abs. 4 BauGB beginnend mit der Wiederholung der Offenlage und
Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Planungs- und Umweltausschuss
(Vorlage Q 0273)

29.06.2015 | 31.07.2015 | Wiederholung der Offenlage

07.10.2015 2. Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Planungs- und Umweltaus-
schuss (Vorlage Q 0432)

09.11.2015 | 20.11.2015 | 2. Offenlage

27.01.2016 Vorberatung des Satzungsbeschlusses im Planungs- und Umweltaus-
schuss (Vorlage Q 0575)

16.02.2016 Satzungsbeschluss im Gemeinderat (Vorlage Q 0575)

Im Dezember 2014 wurde beziiglich des als Satzung beschlossenen Bebauungsplans ,,Ostlich
der Naglerstralle* ein Normenkontrollverfahren beim Verwaltungsgerichtshof Baden-

Wiirttemberg eingeleitet.
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In Abstimmung mit dem Rechtsamt sollte noch wéhrend des laufenden Normenkontrollver-
fahrens vorsorglich durch ein ergdnzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB ein mutmal3-
lich im vorhergehenden Verfahren unterlaufener Fehler geheilt werden. So soll verhindert
werden, dass der Bebauungsplan aufgrund formeller Mangel durch den Verwaltungsgerichts-
hof fur unwirksam erklart werden konnte.

Im Anschluss wurde die Satzung riickwirkend in Kraft gesetzt, um zu verhindern, dass zwi-
schen der urspriinglichen Inkraftsetzung und der abermaligen Inkraftsetzung eine ,,rechts-
freie* Zeit lag, zu der keine rechtsgiiltige Bauleitplanung vorlag.

E. Abwigung mit moglichen Planungsalternativen

Da es um die Uberplanung eines bestehenden Gebietes geht, gibt es keine raumlichen Alter-
nativen. Nutzungsalternativen gibt es ebenso wenig, da die bestehende Nutzung gesichert und
gestarkt werden soll.

Pforzheim, 11.02.2016
62 SH
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