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In Ergénzung der Planzeichnung wird gemal} Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie geméall Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit gultigen
Fassung, festgesetzt:

A.

1.1.

1.2.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB)

Sondergebiet ,,Einzelhandel - Nahversorgungszentrum*
(8 11 BauNVvO)

Das Sondergebiet ,,Einzelhandel - Nahversorgungszentrum® dient der Unterbringung
eines SB-Warenhauses inkl. Konzessionére (zu denen neben Einzelhandelsbetrieben
auch Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe gehdren) fur das folgende Verkaufsfla-
chenzahlen festgesetzt werden:

Die Gesamtverkaufsflache im Sondergebiet ist auf eine Verkaufsflachenzahl von 0,391
zu beschréanken, davon sind

I. nahversorgungsrelevante Sortimente gem. der Pforzheimer Sortimentsliste (siehe
Hinweis C 13.) auf eine Verkaufsflachenzahl von 0,269 zu beschranken.

I1. zentrenrelevante Sortimente gem. der Pforzheimer Sortimentsliste auf eine Ver-
kaufsflachenzahl von 0,113 zu beschréanken.

Dabei ist die Verkaufsflache fur das SB-Warenhaus inkl. Konzessionédre ohne Mall,
Rollsteige, Windfang und Kassenvorrdume auf eine Verkaufsflachenzahl von 0,339 zu
beschranken.

Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratme-
ter Grundstucksflache maximal zul&ssig sind.

Hinweis: Die Verkaufsflachenzahlen beziehen sich auf die Grof3e des Sondergebietes
von 23.027 m2,

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Im gesamten Gewerbegebiet gilt:

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zugelassen. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetrie-
be mit nicht mehr als insgesamt 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig,
wenn sie im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Hand-
werks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen. Die Verkaufs- und Ausstellungs-
flache darf zusammen maximal 10 % der zul&ssigen Geschossflache betragen (8 8 (2) 1
BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO).

Dieser Absatz gilt nicht fir Autoh&user.

Die nach § 8 (2) 1 BauNVO allgemein zuldssigen Lagerhduser und Lagerplatze sind nur
als untergeordneter Bestandteil, Erganzung oder Zubehdr zu den im Gewerbegebiet zu-
lassigen Betrieben zuldssig. Ein entsprechender Nachweis ist zu flihren. Sonstige La-
gerhduser und Lagerplétze sind nur ausnahmsweise zuléssig (8 1 (5) BauNVO).
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Die nach § 8 (2) 4 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fur sportliche Zwecke sind
nicht zuléssig (8 1 (5) BauNVO).

Die nach § 8 (3) 2 BauNVO ausnahmsweise zulé&ssigen Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1
(6) 1 BauNVO).

Die nach § 8 (3) 2 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und -leiter sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (8 1 (6) 1 BauNVO).

Die Vergniigungsstatten geméaR § 8 (3) 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (8 1 (6) 1 BauNVO).

Bordelle, bordellartige Betriebe, Swingerclubs sowie sonstige Betriebe und Einrichtun-
gen, bei denen die Ausubung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist;
Peepshows, Striptease-Lokale, Sexkinos und Sexshops sowie sonstige auf sexuelle Be-
dirfnisse orientierte Betriebe und Einrichtungen sind nicht zuléassig (8 1 (6) 1i. V. m.
§ 1 (9) BauNVO).

2. Maf der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag als Grundflachenzahl (GRZ), Ge-
schossflachenzahl (GFZ), Zahl der Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlagen
(HbA) festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist die H6-
henlage der StraBe Am Muhlkanal auf dem Abschnitt zwischen der Mihlkanalbriicke
und der Briicke zum Sondergebiet, gemessen auf der StralRenbegrenzungslinie in Ge-
baudemitte. Der obere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AulRenflache der aufgehen-
den Wand mit der Dachhaut (8§ 18 (1) BauNVO).

Die mit 15,50 m angegebenen HbA darf auf einer Gesamtflache von max. 400 m2 um
max. 4,50 m durch technische Dachaufbauten Uberschritten werden (siehe auch Ziffer B
1.2).

3. Bauweise
(89 (1) 2BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeinschrieb als abweichende Bauweise festgesetzt.
Die abweichende Bauweise ist so definiert, dass Gebdude mit seitlichem Grenzabstand,
jedoch ohne Langenbeschrankung zugelassen werden.

4, Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache zuldssig.
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7.3.

-6-

Anschluss anderer Flachen an die VVerkehrsflachen
(89 (1) 11 BauGB)

Zufahrten zu privaten Stellplatzen durfen nicht direkt von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che aus erfolgen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(89 (1) 12 BauGB)

Versorgungsflache 1
Auf der Versorgungsflache 1 befindet sich eine Trafostation der Stadtwerke Pforzheim.
Versorgungsflache 2

Auf der Versorgungsfliche 2 befindet sich eine Ubergabestation der Stadtwerke Pforz-
heim.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(89 (1) 20 BauGB i.V.m. § 9 (1a) BauGB)

Baumpflanzungen in der westlichen Bdschungsfléche

In der BOschung, die sich westlich der uberbaubaren Grundstiicksflache im Sonderge-
biet (FIst. Nr. 10992/9) befindet, sind flnf Laubb&dume einer oder mehrerer der nachfol-
gend aufgefuhrten Arten zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten: Acer platanoides
(Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Aesculus hippocastanum (Rosskas-
tanie), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Fraxinus excelsior
(Esche), Juglans regia (Walnuss), Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia cordata (Winter-
Linde). Von den festgesetzten Standorten kann geringfiligig abgewichen werden. Die
Baume werden nicht auf die sonstige Grundstiicksbegriinung angerechnet.

Vorgezogene CEF-MaRnahmen / Kompensationsmanahmen fiir den Artenschutz

In den festgesetzten Flachen CEF 1 — CEF 4 wurden vor Umsetzung der Planung Quar-
tiere fur Zwergflederméuse von der unteren Naturschutzbehdérde angebracht. Der Fort-
bestand dieser Quartiere muss dauerhaft gesichert werden.

Als weitere Kompensation sind selbstreinigende Fledermaus-Fassadenquartiere an den
Fassaden von Neubauten auf der Sondergebietsflache anzubringen bzw. einzubauen.
Die Standorte sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Der Fortbestand
dieser Quartiere sowie der freie An- und Abflug fir Flederm&use muss dauerhaft gesi-
chert werden.

Zuordnung der Kosten fir CEF-MaRnahmen / Kompensationsmanahmen

Die CEF-MalRnahmen zur Gewahrleistung der 6kologischen Funktion werden ebenso
wie die Malinahmen zum Ausgleich fir den planungsbedingten Eingriff in die Uferbo-
schung des Muhlkanals der Sondergebietsflache zugeordnet. Die Kosten fiir diese Mal3-
nahmen und der dafir erforderlichen Flachen werden damit ebenfalls der Sonderge-
bietsflache zugeordnet.
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7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Wasserdurchlassige Belage

Nicht Uberdachte PKW-Stellplatze, Zufahrten zu PKW-Stellplatzen und Garagen sowie
nicht Uberdachte Zugénge sind als wasserdurchléssige Belage auszufuhren. Der Erhalt
der Durchlassigkeit der Beldge ist zu gewahrleisten.

Baumschutz

In jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere bei Auf- und Abtragsarbeiten im Wurzel-
bereich, sind SchutzmalRnahmen gemal? DIN 18920 zu ergreifen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(89 (1) 21 BauGB)

Leitungsrecht 1 (LR 1)

Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten des Eigenbetriebs Stadtentwésserung
Pforzheim (ESP) - Kanal.

Leitungsrecht 2 (LR 2)

Mit Leitungsrecht belastete Fl&chen zugunsten der Stadtwerke Pforzheim — Strom und
Telekommunikation.

Leitungsrecht 3 (LR 3)

Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Stadtwerke Pforzheim - Wasserver-
sorgung.

Leitungsrecht 4 (LR 4)

Mit Leitungsrecht belastete Fldchen zugunsten der Stadt Pforzheim — Strom.
Leitungsrecht 5 (LR 5)

Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Stadtwerke Pforzheim — Fernwérme.
Geh- und Fahrrecht (GFR)

Mit Fahr- und Wegerecht belastete Fl&chen zugunsten der Stadtwerke Pforzheim.

Zur bestehenden Trafostation ist dem Versorgungsunternehmen jederzeit ungehinderter

Zugang zu gewéhren.

Zu den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird auf die Hinweise unter Ziffer C 5. verwie-
sen.

BP ,,Am Miihlkanal*“ Textliche Festsetzungen



10.

10.1.

10.2.
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10.4.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefah-
reni. S. d. BImSchG — bauliche MaRnahmen zum Larmschutz
(89 (1) 24 BauGB)

Durch die im Plangebiet angesiedelten Nutzungen missen in der Nachbarschaft die gel-
tenden Immissionsrichtwerte der TA Larm unter Berticksichtigung einer etwaigen ge-
werblichen Vorbelastung eingehalten werden. Der Nachweis tber die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte flr den geplanten Betrieb muss im Rahmen der Baugenehmigung
mit einer Gerduschimmissionsprognose entsprechend den Regelungen der TA L&rm er-
bracht werden.

Anpflanzen, Unterhalten von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25a und b BauGB)

Flachen flr die Erhaltung von Baumen und Strauchern sowie von Gewassern

Entlang des Mihlkanals sind die vorhandenen Baume zu erhalten oder bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die westliche Boschungsflache soll mittels der Pflanzbindung
als begriinte Flache im Ubergang zu den angrenzenden Nutzungen erhalten werden.

Flachen flr das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Entlang der Strae Am Mihlkanal ist ein Pflanzgebotsstreifen festgesetzt. In dieser Fla-
che ist eine Schnitthecke aus Laubgehdlzen einer der nachfolgend aufgefiihrten Arten
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten: Acer campestre (Feld-Ahorn), Carpinus betu-
lus (Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche), Fagus sylvatica (Rot-Buche). Zur Ab-
schirmung der dahinterliegenden Nutzungen betragt die Mindesthohe 1,50 m. Bei der
Pflanzung sind die Schutzabstande zu bestehenden Leitungen zu beachten (Abstimmung
mit dem Leitungstréger). Der Pflanzgebotsstreifen kann durch erforderliche FuRwege-
verbindungen unterbrochen werden. Die Unterbrechungen sind auf ein Mindestmal} zu
beschréanken.

Begriinung der Grundstticksflachen

Entlang der Strale Am Mihlkanal, sowohl an der Nord- als auch an der Ostseite des
Plangebiets, sind zur Gestaltung des StraRenbildes und der Eingangssituation Baume
der Art Salix alba 'Liempde’ (Silber-Weide) zu pflanzen bzw. zu erhalten und dauerhaft
zu unterhalten. VVon den festgesetzten Standorten kann geringfligig abgewichen werden.
Ausreichende SchutzmaRnahmen im Hinblick auf benachbarte Leitungen sind dabei zu
beachten.

Stellplatzbegrinung

Nicht Uberdachte Kfz-Stellplédtze sind mit hochstimmigen Laubbdumen zu begriinen.
Je 8 Kfz-Stellplatze ist ein solcher Baum zwischen oder entlang der Parkstédnde anzu-
ordnen und dauerhaft zu erhalten. Jedem Baum ist eine mindestens 4,00 m2 grof3e
Pflanzflache oder alternativ ein mindestens 2,00 m breiter Pflanzstreifen zur Verfiigung
zu stellen.
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10.5.

10.6.

1.1.

1.2.

1.3.

Dachbegriinung

Flachdécher und flach geneigte D&cher mit einer Neigung bis zu 10° sind mit mindes-
tens 8 cm Substrat extensiv zu begriinen.

Die Uberdeckungen von Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht iiberbaut oder als
nutzbarer Platz gestaltet werden, mit 60 cm Mutterboden aufzuftllen und intensiv zu
begrlnen. Sie sind statisch so auszubilden, dass dies moglich ist.

Sonstige Pflanzbindungen

Alle festgesetzten Bdume und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten,
zu pflegen und bei Verlust durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen.

Die BegriinungsmalRnahmen sind spétestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufiih-
ren.

Ortliche Bauvorschriften
(8 74 LBO)

AuRere Gestaltung der baulicher Anlagen
(8 74 (1) LBO)

Déacher

Zuléssig sind Flachdéacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von
max. 10°.

Technische Dachaufbauten

Technische Dachaufbauten wie z. B. Kihlanlagen, Entliftungen, Antennen etc., sind in
das architektonische Gesamtkonzept zu integrieren und in ihrer Gestaltung auf die an-
grenzenden Bauteile abzustimmen.

Fassaden

Zusammenhangende Geb&udeeinheiten sind in Material und Farbe einheitlich zu gestal-
ten und aufeinander abzustimmen. Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farben und
reflektierende Materialien unzul&ssig.

Werbeanlagen
(874 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind unzulassig in 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen sowie in den
nicht berbaubaren Grundstticksflachen an der Nord- und Nordostseite des Plangebiets.

Die Oberkante der Werbeanlagen diirfen die jeweiligen Oberkanten der Geb&ude nicht
uberschreiten. Die Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach oder Dachgesims ist
unzuldssig.
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2.2.
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Je Fassadenseite darf die Summe der Werbeanlagen 10 % der Fassadenflache nicht
uberschreiten. Durchgehende Farbbander mit Werbecharakter sind auf den Fassaden
unzuldssig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.
Fir Werbeanlagen im SO gilt zusatzlich zu den Festsetzungen unter 2.:

Im Sondergebiet sind — als gemeinsame Werbeanlagen fiir die anséssigen Betriebe —
eine freistehende Werbeanlage (z.B. Pylon) und vier Fahnen zul&ssig. Die maximal zu-
lassige Hohe fiir freistehende Werbeanlagen und Fahnen betragt auf der Nordseite des
Sondergebiets max. 7 m, im sonstigen Plangebiet max. 9 m. Die maximale Werbeflache
je freistehender Werbeanlage betrégt 6 m2. Ausnahmsweise darf die maximale Werbe-
flache auf der Ostseite des Sondergebiets bis auf eine Flache von max. 12 m? tiberschrit-
ten werden.

Fir Werbeanlagen im GE gilt zusatzlich zu den Festsetzungen unter 2.:

Je Gewerbebetrieb sind je angefangene 2.000 m2 Grundstuicksflache eine freistehende
Werbeanlage (z.B. Pylon) und zwei Fahnen zuldssig. Die maximal zuldssige Hohe fir
freistehende Werbeanlagen und Fahnen betragt 7 m. Die maximale Werbeflache je frei-
stehender Werbeanlage betragt 6 m2.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 74 (1) 3LBO)

Bei der Gestaltung der AuRRenanlagen sind die Grundformen des bestehenden Gelandes
weitgehend zu erhalten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub
aus dem Grundstiick zuldssig, wobei Nachbargrundstiicke durch Aufschuttungen und
Abtragungen nicht beeintrachtigt werden durfen. Betragt die Hohendifferenz gegentiber
dem Gelénde mehr als 0,50 m, sind Gelandeverénderungen genehmigungspflichtig.

Einfriedigungen
(§ 74 (1) 3LBO)

Einfriedigungen entlang der Grundstiicksgrenze zum 6ffentlichen StraRenraum sind bis
zu einer Hohe von 1,50 m zul&ssig. Blickdichte Materialien sind nicht zuléssig. Einfrie-
digungen sind von der StraRenseite aus gesehen hinter die Hecken (Pflanzgebot) zu plat-
zieren.

Einfriedigungen zwischen zwei Privatgrundstiicken sind bis zu einer Hohe von 2,00 m
zul&ssig. Blickdichte Materialien sind nicht zul&ssig.

Freileitungen
(874 (1) 5LBO)

Samtliche Versorgungsleitungen (Telefon, Strom usw.) sind in Erdverkabelung anzule-
gen.
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C. Hinweise

1. Aufteilung der Verkehrsflachen

Die dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen hat nur nachrichtlichen
Charakter.

2. Bodenfunde

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekann-
te archdologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungspra-
sidium Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage
nach der Fundanzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit
dem Ref. 26 vereinbart wird (vgl. § 20 DSchG i. V. m. 8§ 27 DSchG).

3. Erdaushub

Bei der ErschlieBungsplanung ist, soweit méglich, der Anfall von Erdaushub zu mini-
mieren bzw. anfallender Aushub Vorort zu verwerten. Falls im Hinblick auf die vorhe-
rigen Nutzungen der Fl&dche im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet
oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverziglich der Unteren Boden-
schutzbehorde mitzuteilen.

4.  Pflanzenliste
Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstticke sind auf einer Liste bei der
Baugenehmigungsbehorde einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de / Le-

ben in Pforzheim / Bauen und Wohnen bereitgestellt.

5. Leitungstrassen

PflanzmaRnahmen auf / an Leistungstrassen:

Werden Pflanzmal3nahmen geplant, so sind die Betreiber von Ver- und Entsorgungsan-
lagen rechtzeitig in die Planung einzubeziehen. Die Planung neuer Baumstandorte ist
auf Grund des Leitungsbestandes und der Baumart im Einzelfalle abzustimmen.
Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Um den Forderungen nach Begriinung der Innenstadte Rechnung tragen zu kénnen,
mussen besondere MaRnahmen getroffen werden, wenn die Pflanzungen dicht an beste-
henden unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen (UVEA) vorgenommen werden.

- Bei einem Abstand von Gber 2,50 m sind SchutzmalRnahmen in der Regel nicht er-
forderlich.

- Bei einem Abstand zwischen 1,00 und 2,50 m ist in Abhédngigkeit von Baum- und
Leitungsart der Einsatz von Schutzmalinahmen zu prufen.

- Bei einem Abstand unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung im Ausnahmefall unter
Abwadgung der Risiken mdglich. SchutzmaRnahmen sind zu vereinbaren.

Sofern SchutzmaRnahmen erforderlich werden, bedurfen diese der Abstimmung zwi-
schen den Beteiligten.

Beschrankte personliche Dienstbarkeit zur Sicherung von Versorgungsanlagen ist vom
Grundsttickseigentiimer zu veranlassen. Die beschrénkte personliche Dienstbarkeit er-
mdglicht es den Versorgungsunternehmen, ihre Versorgungsanlagen auf fremden
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Grundstticken effektiv zu sichern. Sie entsteht durch Einigung von Grundstuickseigen-
timer und Berechtigtem (Versorgungsunternehmen) und Eintragung im Grundbuch.
Die Dienstbarkeit begriindet regelmé&Rig ein zeitlich unbefristetes Nutzungsrecht auf
Dauer des Bestands und Notwendigkeit der Anlage.

Hinweise zum Leitungsrecht 1 zugunsten des ESP:

Die Kanaltrasse ist durch den Eintrag einer Grunddienstbarkeit mit folgenden Bedin-
gungen zu sichern:

Die vorhandenen Entwasserungsleitungen einschlie3lich Schachtbauwerke miissen je-
derzeit ohne vorherige Benachrichtigung des Grundstiickseigentiimers zugénglich sein.

Im Bereich der vorgesehenen BaumalRnahme mussen die Schachteinstiege jederzeit und
so anfahrbar bleiben, dass Reinigungs- und Wartungsfahrzeuge mit einer H6he von
mindestens 4,00 m, einer Breite von 2,50 m, einem Wendekreis von mindestens 20,00
m und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 30 to mit ihren Schlauchtrommeln senk-
recht Uber den Einstiegsdffnungen stehen kénnen, ohne an Oberflachenbelagen
und/oder Anpflanzungen Schéden zu verursachen.

Einfriedigungen sind mit einer Toreinfahrt (Breite 3,50 m) an der néchstliegenden Stra-
Re herzustellen und mit einem Zylinderschloss der GeneralschlieRanlage des Eigenbe-
triebes Stadtentwasserung Pforzheim zu versehen.

Die Kanaltrassen (einschliel3lich Grabenbreite und Schachtbauwerke) dirfen in keinem
Fall mit Gebaudeteilen u. &. (z. B. Garagen) uberbaut werden. Im Nahbereich der Kanal-
trassen sind fiir Geb&udeteile entsprechende Sicherungsmalinahmen (Grindungstiefe u.
a.) nach Mafgabe des Eigenbetriebes Stadtentwasserung Pforzheim notwendig.

Der Grundstiickseigentimer verpflichtet sich, weitere Kanalanschlisse, die Errichtung
von Schachtbauwerken und Anderungen an der Entwasserungsanlage zu dulden. Au-
Rerdem hat er dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung Pforzheim sowie den von ihr beauf-
tragten Firmen das Recht einzurdumen, jederzeit Kanalreparaturen auszufihren.

Bei Aufgrabungen kénnen hierbei keine Schadensersatzanspriiche beziglich der beste-
henden Bepflanzung, Einfriedigung sowie sonstiger Einbauten gegeniiber der Stadt
bzw. dem Entwdsserungsberechtigten geltend gemacht werden. Der Eigenbetrieb
Stadtentwasserung Pforzheim verpflichtet sich, das im Zuge einer Aufgrabung in An-
spruch genommene Geldnde als Rasenflache bzw. befestigte Flache nach den "Allge-
meinen und Technischen Bedingungen des Tiefbauamtes" wieder herstellen zu lassen,
wobei die Aufwuchspflege vom Grundstiickseigentiimer zu tbernehmen ist. Eine not-
wendige Anderung an der Einfriedigung einschlieRlich SicherungsmaBnahmen werden
auf Kosten des Grundstuickseigenttimers erfolgen.

Veranderungen am Gelénde tber der Kanaltrasse, die Umbauarbeiten an der Kanalisa-
tionsanlage erforderlich machen, sind dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung Pforzheim /
Abteilung Betrieb — Kanalnetz und Bauwerke — zur Prufung und Freigabe vorzulegen.

Die Umbauten gehen zu Lasten des Eigentimers.

Hinweise zum Leitungsrecht 2 zugunsten der Stadtwerke:

In einem Schutzstreifen von 4 m Breite (zu beiden Seiten der Leitungsachse je 2 m),
dirfen bauliche Anlagen nicht errichtet werden. Auf dem Grundeigentum sind jegliche
Nutzungen, insbesondere Anpflanzungen, zu unterlassen, die eine Gefahrdung der Lei-
tungsanlage darstellen.

Der Eigenttimer duldet, dass die SWP Anpflanzungen oder Gegenstande beseitigt, so-
weit dies fir die Unterhaltung und die Betriebsicherheit der Leitungsanlage notwendig
ist.

Die SWP sind berechtigt, die Ausiibung dieser Rechte ganz oder teilweise Dritten zu
uberlassen.
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Aufgrabungen, Anpflanzungen oder andere Malinahmen im Bereich des Schutzstreifens
hat der Eigentlimer in angemessener Frist vor deren Beginn der SWP mitzuteilen. Diese
legt die zur Vermeidung moglicher Gefahren notwendigen Malinahmen fest. Der Eigen-
timer ist verpflichtet, diesen Anweisungen Folge zu leisten. Er hat die vorstehenden
Verpflichtungen auf eventuelle Rechtsnachfolger zu tbertragen.

Vorgenanntes wird durch eine beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit im Grundbuch ge-
sichert.

6. Bodenschutz

Der Flichenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt not-
wendige Mindestmal zu beschranken.

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und nach Méglichkeit auf den Grinflachen zur Bodenver-
besserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind Bodenverdichtun-
gen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu
schitzen.

Es wird empfohlen, den Abbruch der Bestandsgebaude mit den Oberflachenbefestigun-
gen sowie den unterirdischen Anlagenteilen durch eine Fachfirma durchfuhren zu las-
sen. Aushubarbeiten im Bereich der Tankstelle sowie im Umfeld des Schachtes fir die
Beflllung der Heiztoltanks, die Auslagerung des Altoltanks sowie die Auslagerung der
Abscheideranlagen sollten vorsorglich fachtechnisch tberwacht werden. Aufgrund der
punktuell erfolgten Probenahme und der weiten Ausdehnung der BaumafRnahme sollten
die Ergebnisse des Gutachtens (Toniges GmbH, Beratende Geologen und Ingenieure
vom 30.11.2010) wéhrend der BaumaRnahme kritisch Gberprift werden (Abweichungen
von den Beschreibungen der Bodenproben oder geruchliche Auffélligkeiten).

7. Kampfmittel

Im Oktober 2009 wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg
eine multitemporale Luftbildauswertung gemacht. Der stidwestliche Bereich des Plan-
gebiets wird als ,,oombardierter Bereich“ deklariert, in dem auch Bombentrichter liegen.
Hier kann das VVorhandensein von Bombenblindgéngern nicht ausgeschlossen werden.
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hélt die Durchfiihrung weiterer Malinahmen fur er-
forderlich und empfiehlt flachenhafte VVorortprifungen.

Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann auch fir eventuell freigegebene Bereiche nicht
bescheinigt werden.

8. Wasserschutz

Neben den Verminderungsmafnahmen durch wasserdurchléssige Belagsflachen und
Dachbegriinung sollten auf den Privatgrundstiicken zur Verzégerung des Nieder-
schlagswasserabflusses geeignete MaRnahmen ergriffen werden. Hierzu zéhlen z. B.
Regenwasserspeicher, deren gespeichertes Regenwasser zur Griinflachenbewdsserung
genutzt werden kann.
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Energie

Alle MaRnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B.
Niedrigenergiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdriicklich befurwor-
tet.

Immissionen aus Betrieb und Unterhaltung der Eisenbahn

Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kom-
men. Hierzu gehdren Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und Beeinflussungen durch
elektromagnetische Felder. Fir die Errichtung von eventuellen Schutzmanahmen, die
bei Bedarf durch den Bauherren zu erfolgen haben, kdnnen gegeniiber der DB AG keine
Anspriiche geltend gemacht werden. Ersatzanspriiche gegen die DB AG, welche aus
Schéden aufgrund von Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausge-
schlossen.

Begrunung

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die be-
absichtigte Gestaltung der AuRenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und

vorhandene wie geplante Gelandehdhen darstellt. Der Freiflachengestaltungsplan wird

Bestandteil der Baugenehmigung.

Artenschutz
Der Riickbau der Gebaude des stadtischen Bauhofs sollte moglichst in den Monaten
November bis Mérz erfolgen (Winterruhe der Fledermause).Der Rickbau sollte fachlich

von der unteren Naturschutzbehorde begleitet werden.

Pforzheimer Sortimentsliste (2010)

Zentrenrelevante Sortimente

- Bekleidung

- Bucher

- Computer/Zubehor, Telekommunikation

- Elektroartikel (Kleinelektrowaren)

- Foto/Film

- Geschenkartikel

- Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf
- Musikinstrumente

- Optik

- Schuhe

- Sportartikel, Sportschuhe, Sportbekleidung

- Papier, Biro- & Schreibwaren

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- Sanitatswaren

- Unterhaltungselektronik (TV, Hifi, Video, Ton- und Datentréger)
- Uhren und Schmuck

- Wasche, Striimpfe, sonstige Bekleidung
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davon sind differenziert zu betrachten

Nahversorqungsrelevante Sortimente

- Lebensmittel (inkl. Getrédnke), Reformwaren

- Drogerie- und Parfumeriewaren (inkl. Apotheken)
- Schnittblumen

- Kioskbedarf/Zeitschriften

Nicht zentrenrelevante Sortimente

- Antiquitaten

- Babybedarf (Kinderwagen etc., keine Bekleidung)
- Baustoffe/Baumarktartikel

- Bodenbelage/Teppiche (inkl. Stapelware und Teppichrollen)
- Burobedarf (ohne Papier, Biiro- & Schreibwaren)
- Campingartikel

- Farben/Lacke

- Fahrréder

- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)

- ElektrogroRgeréate (weille Ware)

- Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Waffen

- Kfz-Zubehor

- Leuchten

- Mdbel (inkl. Matratzen)

- Sanitarwaren

- Sportgrol3gerate

- Tapeten

- Werkzeuge/Eisenwaren

- Zoobedarf

Pforzheim, 24.04.2012
62 Lis
62 DA
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