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Teil I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,,Am Muhlkanal“ umfasst
N die Flurstiicke Nr. 18803/1, 18803/2,
5 10992, 10992/9, 18787, 18785,
PR 18784 sowie Teile des Mihlkanals,
= BN _:\ die KirchenstraRe, Teile der StraRe
1 Am Mihlkanal und der Habermehl-
’ 3 strale (siehe Lageplan). Die Ge-
4 samtgroRe betragt 46.154 m2,

\ /-4 : Er wird im Norden durch das Ge-

AN/ / _ werbegebiet ,,Hinter der Birk* und
VN /- der Kirchenstral3e, im Osten durch

die Blichenbronnerstralle, im Siden
A durch die Strale Am Miihlkanal und
NORD im Westen durch Gleisflachen der

Deutschen Bahn begrenzt.

B. Anlass und Ziele der Planaufstellung

Eine Handelskette plant ihren aktuell weiter westlich an der Heinrich-Witzenmann-StraRle
gelegenen grof¥flachigen Lebensmittelmarkt in das Plangebiet zu verlagern. Ihr Ziel ist es, das
SB-Warenhaus in Pforzheim kundengerecht zu modernisieren. Im Zuge der Verlagerung wird
die Gesamtverkaufsflache um ca. 7-8 % zurlickgehen (siehe Beschreibung Verkaufsflachen in
Kapitel F 1 und G 1).

Bisher wird das Plangebiet im Wesentlichen durch den Bau- und Betriebshof der Technischen
Dienste der Stadt Pforzheim, den TUV und die Kfz-Zulassungsstelle der Stadt Pforzheim ge-
nutzt. Durch den geplanten Umzug des Bau- und Betriebshofs wird ein Grof3teil des Grund-
stiicks fiir die Nutzung durch ein SB-Warenhaus frei werden. TUV und Zulassungsstelle so-
wie voraussichtlich auch die Salzhalle der Technischen Dienste, jeweils im Westen des Plan-
gebiets gelegen, sollen an ihrem jetzigen Standort bestehen bleiben.

In den derzeit gultigen Bebauungsplénen ist der sudwestliche Bereich ausgewiesen als ,,flr
besondere 6ffentliche Zwecke vorbehalten* und der norddstliche Bereich als Gewerbegebiet
und Verkehrsflache. Damit das Vorhaben der Handelskette realisiert werden kann, ist eine
Bebauungsplan-Anderung in ein Sondergebiet ,,Einzelhandel - Nahversorgungszentrum® fir
die mittlere Teilflache vorgesehen. Da die Nutzung durch die Technischen Dienste, den TUV
und die Zulassungsstelle im westlichen Teil des Plangebiets bleibt, soll dieser Bereich als
Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Die bisherige Ausweisung als Verkehrsflache im Nord-
osten des Plangebiets soll beibehalten werden.

Norddstlich an das Gelande der Technischen Dienste angrenzende Wohnbaugrundstiicke so-

wie die fur die verkehrliche Erschliefung des Bereichs erforderlichen Flachen werden in den
Geltungsbereich einbezogen.
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Die erforderliche Anpassung des Planungsrechts tragt zur Standortsicherung des Unterneh-
mens und zum Erhalt der bestehenden Arbeitsplatze sowie durch ein Heranriicken an den
Versorgungskern Brétzingen zu einer Verbesserung der Versorgungssituation der Bevolke-
rung in Pforzheim bei. Das VVorhaben ist im Sinne der Innenentwicklung, da durch die vorlie-
gende Planung eine sonst brach fallende Flache einer neuen Nutzung zugefthrt wird.

C. Verfahrensablauf

08.07.2009 Vorberatung des Aufstellungsbeschluss im Planungs- und Umweltaus-
schuss (Beilage O 2193)

28.07.2009 Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat (Beilage O 2193)

14.-25.09.2009 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Tréagern offentlicher Belange

06.07.2011 Vorberatung des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses im Planungs- und
Umweltausschuss (Vorlage P 0830)

26.07.2011 Entwurfs- und Offenlagebeschluss im Gemeinderat

(Vorlage P 0830 / P 0830-1)

15.08. — 16.09.2011 Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit textlichen
Festsetzungen und Begrundung

11.10. - 20.10.2011 Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der bertihrten Behorden
nach § 4a (3) Satz 4 BauGB

07.12.2011 Vorberatung des Satzungsbeschlusses im Planungs- und Umweltaus-
schuss (Vorlage P 0999)

D. Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Im aktuellen ,,Regionalplan 2015“ sind die Fl&-
chen als Bereiche fiir Gewerbe/Industrie darge-
stellt. Der geplante Standort liegt auBerhalb des

2 Versorgungskerns Brotzingen. Geméall Regional-
. plan sind EinzelhandelsgroRprojekte mit zentren-
relevanten Sortimenten aulRerhalb der gebiets-
scharf festgelegten Versorgungskerne nur zur
Sicherung der Nahversorgung mdglich. Das An-
gebot an sonstigen zentrenrelevanten Sortimen-
| ten, welche nicht nahversorgungsrelevant sind, ist
. daher an solchen Standorten nur beschrankt mag-
lich.

Diese raumordnerischen VVorgaben werden bei
der Planung berucksichtigt (s. Kap. F 1 und G 1).
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Flachennutzungsplan

Im giltigen Flachennutzungsplan ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans
als ,,Gemeinbedarf Bauhof* dargestellt.
Im Norden, Osten und Stiden schlieRen
sich Gewerbeflachen an. Im Westen des
Plangebiets befinden sich Bahnflachen.

Der Bebauungsplan kann nicht aus dem
FNP entwickelt werden. Die notwendi-
ge FNP-Anderung wurde in einem Pa-
rallelverfahren durch den Nachbar-
schaftsverband Pforzheim durchgefthrt.
7'\ Der Anderungsbeschluss wurde am
20.05.2011 gefasst.

E. Gebietsbeschreibung

1. Umagebung und Vorpragung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in einem durch Gewerbe gepragten Bereich. Im Westen schlief3t
sich jenseits der Bahngleise das Gewerbegebiet ,,Brotzinger Tal“ an. Auch im Norden,
Osten und Stiden wird das Plangebiet von ausgewiesenen Gewerbeflachen eingefasst.
Direkt nordlich grenzen Wohngebaude an, die durch einen Hohenversprung deutlich
vom Plangebiet getrennt sind. Auch direkt Ostlich des jetzigen Bau- und Betriebshofs-
grundstiicks grenzen drei Wohngebdude an. Der VVorhabentrager hat diese Grundstiicke
erworben und sie in die planerischen Uberlegungen integriert. Ansonsten befinden sich
im Osten und Stiden bereits einige Einzelhandelsbetriebe.

Bei einem der Gewerbebetriebe im Stiden des Plangebiets handelt es sich um eine Fir-
ma, die der Zwolften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (12. BImSchV - Storfall-Verordnung) unterliegt. Um festzustellen, ob und in
welchem Mafe von diesem Betrieb Gefahren auf die Umgebung ausgehen kénnen und
ob bzw. welche Malinahmen es gibt, um Auswirkungen von potenziellen Stérfallen auf
die Umgebung zu verhindern, wurde ein entsprechendes Gutachten erstellt. Das Ergeb-
nis der Untersuchung wird in Kapitel G 4 dargestellt.

2. Vorhandene Nutzungen und Bebauung

Das Plangebiet wird derzeit hauptsachlich durch die Technischen Dienste der Stadt
Pforzheim genutzt. Es ist mit funf groReren Hallen und einigen kleineren Gebauden be-
baut. Das Gelénde ist fast vollstandig versiegelt.

Im stidlichen Bereich befinden sich zwei Geb&ude, die von TUV und Kfz-Zulassungs-
stelle genutzt werden.

Im Nordosten liegen drei Wohngrundstucke, auf denen sich jeweils ein Wohngebaude
mit grolRen Gartenbereichen befindet.
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3. Bestehende Planungen

Derzeit gelten die Bebauungspléne ,,In den Raitzen, in der Briickgass, Ruckenbusch®,
Nr. 380 vom 02.07.1958, ,, Teilgebiet Brotzingen — Ausschnitt Hinter der Birk®, Nr. 435
vom 08.04.1967 und ,,Sanierungsgebiet Brotzingen I, Abschnitt zwischen Burg-, Ei-
senbahn-, Westliche Karl-Friedrich- und Buchenbronner Strafle, Nr. 533 vom
26.04.1980. Bei Nr. 380 handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan, der fur den
Bereich des jetzigen Bauhofs die Nutzung ,,fur besondere 6ffentliche Zwecke* festsetzt.
B-Plan Nr. 435 umfasst das nordlich der Kirchenstrale liegende Gewerbegebiet und die
Strallenflache der KirchenstralRe. Der Bebauungsplan Nr. 533 weist fur den norddstli-
chen Bereich des Plangebiets ein Gewerbegebiet und Verkehrsflachen aus.

4. Rechtliche Bindungen

Im Baulastenverzeichnis ist fir das Flurstiick 10992/9 (ehemaliger Bau- und Betriebs-
hof) die folgende Baulast eingetragen (Baulastenblatt Nr. 5393):

,Die Eigentimerin des Grundstiicks Flurstiick Nr. 10992, KirchenstraRe 91 a + 93 in
Pforzheim verpflichtet sich gemé&R § 71 Landesbauordnung, zugunsten des angrenzen-
den Grundstuicks Flurstiick Nr. 10992/6, KirchenstralRe 72 in Pforzheim auf die Einhal-
tung der Abstandsflachen gemal dem beigefligten Abstandsflachenplan vom
14.07.2008 zu verzichten und nimmt damit gleichzeitig die Nichtliberbaubarkeit des ei-
genen Grundstiicks Flurstiick Nr. 10992 in diesem Teilbereich zur Kenntnis. Im VN
2011/27 wurde das Flurstiick 10992 zerlegt in die Flurstiicke 10992, 10992/9 und
10992/116 (Zuflurstiick). Die o. g. Baulast gilt nun auf dem neu entstandenen Flurstiick
10992/9. Die Lagebezeichnung wurde in ,,Am Mihlkanal“ geédndert.*

Die Baulast betrifft einen kleinen Bereich an der nérdlichen Grundstiicksgrenze und
ragt nur ca. 0,50 -1,00 m in das Plangebiet hinein, siehe folgende Abbildung. Die Bau-

Lo - ¥ (€]l R K’;
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-~ // % - \qu?f-’ |
s e B

/\/:\\‘. -“\:;\ ‘ . \ ’: Beb-Plan /;_;fj'..- rx'.’
2N NS -~ ¥ .
/ Nr. 380,/ we /o

Baulasten auf den anderen betroffenen Grundstticken sind nicht bekannt.
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F. Planungskonzept

1. Nutzungskonzept

Im Sondergebiet ist ein 2 - 3 geschossiges Handelsgebaude vorgesehen, mit einer Park-
ebene im Erdgeschoss, einer Verkaufsebene im Obergeschoss und Personalrdume in ei-
nem 2. OG, das jedoch nur ca. 1/3 der Grundflache in Anspruch nimmt und sich auf der
Nordost- bzw. Siidostseite des Gebdudes befindet.

Die maximal moégliche Verkaufsflache im Plangebiet betragt 9.000 m2. Ca. 85 % der
Flache ist fir ein SB-Warenhaus vorgesehen. Dartiber hinaus sind im Eingangsbereich
Flachen fur Konzessionére wie Backer, Metzger, Feinkost, Friseur etc. geplant. Um den
raumordnerischen Vorgaben gerecht zu werden, werden im Bebauungsplan die Anteile
der Verkaufsflache fur nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente festgesetzt
(siehe Kapitel G 1).

2. Erschliefung

2.1. FuRgéanger

Um eine fullaufige ErschlieBung von der Sudostseite aus zu ermdglichen, wird von Sei-
ten des Vorhabentrégers ein Steg tiber den Muhlkanal errichtet.

2.2. Motorisierter Individualverkehr

Das Gelande ist erreichbar iber die Habermehlstralle, die Kirchenstralie und die StralRe
Am Muhlkanal. Die Zufahrtsrampe zu den Mitarbeiterparkplatzen ist am westlichen
Ende der Kirchenstral3e geplant. Die Hauptzufahrt fiir Kunden ist im Kreuzungsbereich
Kirchenstral’e / Am Mihlkanal vorgesehen. Diese Kreuzung soll gemal vorliegendem
Verkehrsgutachten der Planungsgruppe Koélz GmbH, Ludwigsburg vom Marz 2011 zum
Kreisverkehr umgebaut werden.

Der entsprechende Stralenumbau erfolgt durch den VVorhabentréger. Im Anschluss wird
der umgestaltete StraRenraum als 6ffentliche Verkehrsflache in stadtisches Eigentum
ubergeben. Diesbezligliche Regelungen werden in einem ErschlieBungsvertrag zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Stadt Pforzheim festgehalten.

Die Zufahrt zur Anlieferungszone soll im Stidosten vom ,,Am Mihlkanal* aus erfol-
gend. Um Kollisionen mit der Zufahrt zum sudlich angrenzendem Gewerbegrundstiick
(TUV, Zulassungsstelle der Stadt Pforzheim und Salzhalle der Technischen Dienste
Pforzheim) zu vermeiden, wird erstens der VVorhabentrager eine neue Briicke als Zufahrt
zum Handelszentrum erstellen lassen und zweitens die vorhandene sogenannte ,, TUV-
Brucke” umbauen lassen. Dieser Umbau ist notwendig, da durch die Ansiedlung des
Handelszentrums die bisherige Anfahrt zur Salzhalle Uber das Gelande der ehemaligen
Technischen Dienste wegfallt und nun auch von Siidosten aus Gber den Mihlkanal er-
folgen muss, gemeinsam mit der Zu- und Abfahrt zu TUV und Zulassungsstelle.

Die beiden Briicken werden, wie auch der FuBgangersteg, im Besitz der jeweiligen
Grundstlckseigentiimer bleiben.

Durch die Ansiedlung des Handelszentrums kommt es zu mehr Verkehr auf der Stral3e

Am Muhlkanal und zu mehr Abbiegevorgangen, auch durch LKW, von und zu den
oben beschriebenen Briicken. Die zustandigen Fachamter sind sich einig, dass im Zuge
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der Umsetzung der Planung kein Parken mehr im Stralenraum Am Muhlkanal zugelas-
sen werden kann. Da die in entsprechendem Straenraum vorhandenen Stellplatze je-
doch keine baurechtlich notwendigen Stellplétze sind, kann auf sie verzichtet werden.
Die Stralenstellplatze werden haufig durch Besucher der Zulassungsstelle des Enzkrei-
ses (auf der anderen StraRenseite Am Miihlkanal wie das Plangebiet) genutzt, doch die-
se stellt auf ihrem Grundstiick bereits 5 Stellplatze mehr zur Verfiigung, als baurechtlich
notwendig (genehmigt sind 15, baurechtlich notwendig sind 10 Stellplatze).

Die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens der Planungsgruppe Kélz GmbH werden in Ka-
pitel G 2 erlautert.

2.3. OPNV

Im Kurvenbereich der StraBe Am Muhlkanal befindet sich auf beiden StraRRenseiten je
eine Bushaltestelle. Tagstber an Werktagen werden diese mindestens alle halbe Stunde
durch die Linie 10 angefahren. Gegeniiber dem derzeitigen Handelsstandort an der
Heinrich-Witzenmann-StraRe ergibt sich somit keine Anderung hinsichtlich der Er-
reichbarkeit durch den OPNV.

Einer eventuellen Verlegung der Bushaltestelle um einige Meter nach Studwesten auf
der Stralle Am Muhlkanal steht aus stadtebaulicher Sicht nichts entgegen.

2.4. Ver-und Entsorgung

Entwasserung
Das Plangebiet wird im Mischsystem entwaéssert. Generell bietet sich im Zuge der Neu-

ordnung des Areals an, unbelastetes Oberflachenwasser direkt in den Miihlkanal einzu-
leiten. Doch da der Bebauungsplan sowohl Dachbegriinung wie auch versickerungsfa-
hige Bodenbeldge festsetzt, wird kaum Oberflachenwasser anfallen, welches in den
Mihlkanal einzuleiten ware.

Derzeit flihrt ein Mischwasserkanal von Stidwest nach Nordost tiber das Flurstiick
10992. Uber diesen Kanal erfolgt die Abwasserableitung aus Birkenfeld, dem Gewerbe-
gebiet ,,Brotzinger Tal / Oberes Enztal* sowie aus Teilflachen vom Arlinger. Der Kanal
verfiigt noch Uber ausreichende Kapazitaten und ist baulich in einem guten Zustand, so
dass langfristig kein Erneuerungs- bzw. Sanierungsbedarf entsteht. Durch eine Bebau-
ung wirde die Zugéanglichkeit des Kanals in jetziger Position erheblich erschwert wer-
den. Deshalb soll der Kanal im Zuge einer Uberbauung vom Bauherrn verlegt werden
und zukunftig am Rande des Grundstticks 10992/9 parallel zum Mihlkanal verlaufen.
Um die Kanaltrasse planungsrechtlich zu sichern, wird im Bebauungsplan ein entspre-
chendes Leitungsrecht (LR 1) festgesetzt.

Eine weitere Anschlussmoglichkeit an das 6ffentliche Abwassernetz besteht im Norden
des Grundstiicks an den Kanal in der KirchenstralRe. Von diesem zweigt ein Anschluss
auf das Flurstiick 10992/9 ab. Dieser ist bei zukiinftigen Baumalinahmen zu beachten
und bei entsprechender Notwendigkeit vom Verursacher zu verlegen.

Auf dem Gelénde der Technischen Dienste Pforzheim sind neben Grundstiicksentwés-
serungsanlagen, fur die die Technischen Dienste Pforzheim zustandig waren, noch pri-
vate Grundstiicksentwésserungsanlagen vorhanden, beispielsweise von den Wohnge-
bauden der Stadtbau im Norden sowie des Gebaudes von TUV und Zulassungsstelle im
Westen. Auch diese sind bei zukinftigen Abbruch- und Baumalnahmen zu beachten.
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Strom- und Fernmeldekabel

Derzeit flihren eine Strom- und eine Telekommunikationsleitung von Stidwest nach
Nordost Uber das Plangebiet. Um die Bebaubarkeit des Plangebiets nicht einzuschrén-
ken, sollen die Kabel so verlegt werden, dass sie zukinftig das Plangebiet in einer der
vorgesehenen ParkplatzerschlieRungswege des Handelszentrums, die von Sudwest nach
Nordost flhren, quert. Um die Strom- und Telekommunikationsleitung planungsrecht-
lich zu sichern, wird im Bebauungsplan ein entsprechendes Leitungsrecht (LR 2) fest-
gesetzt.

Trafo

Aus Sicht der Stadtwerke Pforzheim GmbH & Co. KG (SWP) kann der jetzige Standort
der Trafostation (Kirchenstralle, Ecke Am Mihlkanal) auch bei einem Verkauf des
Grundstticks bestehen bleiben. Auch eine gemeinsame Nutzung der Station mit dem zu-
klinftigen Nutzer ware aus Sicht der SWP denkbar, jedoch wird dies vom Vorhabentra-
ger nicht gewiinscht.

Um die zum Trafo fuhrenden Stromleitungen planungsrechtlich zu sichern, wird im Be-
bauungsplan ein entsprechendes Leitungsrecht (LR 2) festgesetzt. Um den Zugang zum
Trafo fur die Stadtwerke planungsrechtlich zu sichern, wird im Bebauungsplan ein ent-
sprechendes Geh- und Fahrrecht (GFR) von der Kirchenstral3e aus festgesetzt

Wasserversorgung

Bestehende Wasserleitungen verlaufen in der Kirchenstrae und Am Muhlkanal. Von
beiden StralRen aus ist das Plangebiet an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen.
Diese Leitungen sind bei zukinftigen Abbruch- und Baumalinahmen zu beachten und
bei entsprechender Notwendigkeit vom Verursacher zu beseitigen oder zu verlegen. Im
Osten des Flurstiicks 10992/9 verlauft die Wasserleitung, die ansonsten in der Strale
Am Muhlkanal gefiihrt wird, bereichsweise auf dem Grundstlick. Diese Versorgungslei-
tung bleibt bestehen. Um die Wasserleitung planungsrechtlich zu sichern, wird im Be-
bauungsplan ein entsprechendes Leitungsrecht (LR 3) festgesetzt.

Stromfreileitung und Ubergabestation

Auf dem Dach der Salzhalle befindet sich eine Photovoltaikanlage der Fa. KGH Solar-
park GmbH (Ettlingen). Die Einspeisung des erzeugten Stroms erfolgt zunéchst uber ei-
ne Freileitung nach Norden, schwenkt dann nach Osten und fihrt als Erdkabel am nérd-
lichen Rand des Plangebiets entlang bis zu einer Ubergabestation der Stadtwerke Pforz-
heim, wo der Strom der PV-Anlage ins Stromnetz eingespeist wird. Um die Stromfrei-
leitung planungsrechtlich zu sichern, wird im Bebauungsplan ein entsprechendes Lei-
tungsrecht (LR 4) festgesetzt.

Die Ubergabestation der Stadtwerke wird als Versorgungsflache ausgewiesen.

Fernwarme

Derzeit flihrt eine Fernwérmeleitung im nordwestlichen Bereich quer iber das Plange-
biet. Um die Bebaubarkeit des Plangebiets nicht einzuschranken, soll die Fernwérmelei-
tung so verlegt werden, dass sie zukunftig das Plangebiet in einer der vorgesehenen
Parkplatzerschliellungswege des Handelszentrums, die von Stidwest nach Nordost fiih-
ren, quert. Um die Fernwarmeleitung planungsrechtlich zu sichern, wird im Bebauungs-
plan ein entsprechendes Leitungsrecht (LR 5) festgesetzt.

Die Fernwarmeleitung kann nur in den Sommermonaten neu verlegt werden, eine lange-
re Abstellung der Leitung ist nicht moglich. Zur Druckhaltung des Netzes kann jeweils
nur eine Leitung Vorlauf oder Rucklauf kurzfristig (ca. 6 h) abgestellt werden.
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Gas

Das Plangebiet kann tber eine bestehende Gasleitung in der Kirchenstrale mit Gas ver-
sorgt werden. VVon der Kirchenstralle aus fihrt Gber das Flurstick 10992/9 eine Versor-
gungsleitung auf das Flurstiick 18787. Dieser Verlauf ist bei zukunftigen Abbruch- und
BaumafRnahmen zu beachten und bei entsprechender Notwendigkeit vom Verursacher
zu beseitigen oder zu verlegen.

Die Kosten fir alle durch die Neuplanung verursachten Trassenverlegungen sind vom
Verursacher zu tragen.

3. Grin- / Freiraumkonzept

Die begriinte Boschung im Norden wird als Abgrenzung gegeniiber den angrenzenden
Nutzungen erhalten. Der Mihlkanal als pragendes Element wird mit seinen Uferberei-
chen und dem Gehdlzbestand ebenfalls erhalten (mit Ausnahme der Bereiche, in die er-
forderliche Briickenneubauten eingreifen). Die 6ffentliche Grunflache an der Haber-
mehlstralie wird als Puffer gegeniiber der angrenzenden Wohnbebauung an der Bii-
chenbronner Strale erhalten.

Die festgesetzte Begriinung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen mit einer Baum-
reihe und Hecke soll dariiber hinaus das Erscheinungsbild insbesondere des "Eingangs-
bereiches™ an der Strale Am Muhlkanal verbessern. Es wird eine flr den Standort und
das Landschaftshild am Kanal typische Baumart (Silber-Weide) festgesetzt.

4. Ausgleichskonzept

Zum Ausgleich im Sinne des § 1 a (3) BauGB fiir die zusétzliche Inanspruchnahme der
Bdschungen am Mihlkanal fir den Briickenneubau bzw. die Briickenerweiterung wer-
den zusatzliche Baumpflanzungen in der westlichen Béschung in der Sondergebietsfla-
che festgesetzt.

Mit der Zwergfledermaus ist eine besonders und streng geschiitzte Art betroffen. Um
die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu gewahrleisten, werden geeignete
MaRnahmen (Ersatzquartiere) festgesetzt.

G. Auswirkungen und Folgen der Planung

1. Raumordnerische Auswirkungen

In Absprache mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe und dem Regionalverband Nord-
schwarzwald kann unter folgenden Voraussetzungen fiir vorliegende Planung auf die
Erstellung einer raumordnerischen Auswirkungsanalyse verzichtet werden:

I. Die geplante Gesamtverkaufsflache darf die bisherige Verkaufsflache am Alt-
standort nicht tiberschreiten;

I1. Der geplante Anteil an zentren- und an nahversorgungsrelevanter Ware darf die
jeweils bisher vorhandenen Verkaufsflachen nicht tiberschreiten;

I11. Am Altstandort mussen Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten ausgeschlossen werden;

IV. Es muss sichergestellt werden, dass die Baurechte fiir diese Sortimente am Alt-
standort aufgegeben bzw. ungultig werden.

BP ,,Am Mihlkanal* Begriindung
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Unter diesen Voraussetzungen kann die Planung als Umsiedlung und nicht als Neuan-
siedlung beurteilt werden und die Einhaltung des Kongruenzgebots sowie des Beein-
trachtigungsverbots gewéhrleistet werden.

Die Zuordnung zu zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten erfolgt anhand
der Pforzheimer Liste (siehe Textliche Festsetzungen, Kapitel C 13.). Die Pforzheimer
Liste ist im Rahmen der Fortschreibung des Markte- und Zentrenkonzepts 2005 im Jahr
2010 von der CIMA (Stuttgart) erarbeitet worden. Die Pforzheimer Liste orientiert sich
an der Sortimentsliste des Einzelhandelserlasses Baden-Wiirttemberg (2001) und an der
speziellen lokalen Situation. So sind in der Pforzheimer Liste die Sortimente Antiquita-
ten, Leuchten und Zoobedarf als nicht-zentrenrelevant eingestuft (gem. Einzelhandelser-
lass sind diese Sortimente als zentrenrelevant eingestuft). Die Abweichung begrindet
sich an der besonderen Situation vor Ort. Diese Sortimente sind in Pforzheim als nicht
innenstadtpragend einzustufen.

Im Markte- und Zentrenkonzept ist innenstadtprdgend wie folgt definiert (bspw.):

- Sortimente bedurfen zentraler Lage, da sie auf eine gewisse Kundenfrequenz ange-
wiesen sind;

- Sortimente haben vergleichsweise geringe Flachenanspriiche;

- Sortimente werden vorwiegend in der Innenstadt angeboten und sind fur die Innen-
stadt pragend;

- Sortimente weisen hohen Anteil der Verkaufsflache in den zentralen VVersorgungs-
bereichen auf;

- ,Handtaschensortiment®, d.h. vom Kunden ohne Probleme transportierbar.

Die Sortimente Antiquitaten, Leuchten und Zoobedarf weisen kaum Uberschneidungen
mit den Einstufungskriterien fiir die ,,Zentrenrelevanz* auf und werden deshalb in der
gemeindespezifischen Liste fur die Stadt Pforzheim als nicht zentrenrelevant eingestuft.

Aus folgender Tabelle geht hervor, dass am Neustandort sowohl die Gesamtverkaufs-
flache sowie die Flachen fur zentren- und fur nahversorgungsrelevante Sortimente je-
weils unter den bisher vorhandenen Flachen am Altstandort liegen.

Um die Einhaltung der Ziele der Raumordnung zu gewahrleisten, werden am Altstand-
ort parallel zum vorliegenden Verfahren folgende MaRnahmen vorgenommen:

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung ,,Heinrich-Witzenmann-Stral3e* wird die
derzeitige Darstellung ,,Sonderbauflache Einzelhandel* in die Darstellung ,,gewerbliche
Bauflache* gedndert. Im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens ,,Hein-
rich-Witzenmann-StralRe” wird der Altstandort als Gewebegebiet mit Beschrankung der
Verkaufsflache auf 200 m? festgesetzt, wie in Pforzheimer Gewerbegebieten tblich.
Auf eine zunédchst von Regierungsprasidium und Regionalverband geforderte Teilver-
zichtserkl&rung auf bestehendes Baurecht am Altstandort kann verzichtet werden, da flr
dieses Grundstiick eine Auflassungsvormerkung fur die Stadt Pforzheim existiert, d. h.
eine Sicherung auf zukiinftige Ubertragung des Eigentums auf die Stadt Pforzheim bis
spatestens 01.07.2013 (gerdumt und altlastenfrei). Damit werden die Baurechte flr diese
Sortimente am Altstandort aufgegeben.
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Gegeniberstellung Verkaufsflache (VK) am Altstandort und am Neustandort in m2:

davon davon
Gesamt | zentrenrelevante | nahversorgungsrelevante | Rest
Sortimente Sortimente
| VKalt:
SBW Kaufland* 8.200 2.000 6.000 200
Konzessionare* 640 320 320 -
Mall/V\{mdfang/ 800 400 400 i
Rollsteige
Gesamt 9.640 2.720 6.720 200
| VKneu
SBW Kaufland* 7.600 1.900 5.500 200
Konzessionare* 600 300 300 -
Mall/V\{mdfang/ 800 400 400 i
Rollsteige
Gesamt 9.000 2.600 6.200 200

* inkl. Kassenvorraume, vgl. Kap. H.1.1.
2.  Verkehr

Ein Verkehrsgutachten der Planungsgruppe Kélz GmbH, Ludwigsburg, von Mai 2011
untersucht die Anbindung eines grof3flachigen Einzelhandelsobjektes an den Knotenbe-
reich Habermehlstralle — L 562 / KirchenstraRe / Am Mihlkanal. Die Hauptanbindung,
d. h. die Kundenzufahrt soll von der Kreuzung Am Muhlkanal / Kirchenstral3e aus er-
folgen, die dafur zu einem Kreisverkehrs umgebaut werden soll.

Eine ergénzende Stellungnahme des o. g. Gutachtens enthalt eine ausfuhrliche Erlaute-
rung zur VVorgehensweise der Abschétzung des Verkehrsaufkommens, zur Begriindung
der Prognoseansatze und zur Differenzierung von Verkaufsflachen (siehe Kapitel
H.1.1). Dariber hinaus wird der Planfall OA (Entwicklung ohne Kaufland) erlautert und
es werden untersuchte Erschliefungsalternativen dargelegt (siehe ,,Neubau Kaufland
Pforzheim — Ergédnzende Anmerkungen zur Verkehrsprognose und zu den verkehrlichen
Auswirkungen der Ansiedlung des Kauflandes*, Planungsgruppe Kélz, Ludwigsburg,
24.04.2012).

Die der Verkehrsermittlung zugrundeliegenden Parameter (siehe Gutachten Ergénzende
Anmerkung vom 24.04.2012 auf S. 3) bestehen groftenteils aus Maximalwerten bzw.
groRzlgig bemessenen Werten. So wurde z. B. fur die Prognose des vom SB-
Warenhaus erzeugten Verkehrs ein 90 %-iger Anteil des MIV zugrunde gelegt, obwohl
der Markt im Zuge der Umsiedlung in das Plangebiet naher an die Brotzinger Ortsmitte
riickt. Da zudem bewusst keine verkehrsmindernden Verbundeffekte zwischen dem
Frequenzbringer SB-Warenhaus und den Konzessiondarsflachen angesetzt wurden, stellt
die Prognose fir die geplante Einzelhandelsansiedlung einen "Maximalansatz™ dar, auf
dessen Grundlage die Berechnungen zur Leistungsfahigkeit der VVerkehrsanbindung
durchgefihrt worden sind.
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Es wurden keine ausschlieRlich pauschalen Prognoseannahmen getroffen, sondern auch
strukturelle Veranderungen im unmittelbaren Untersuchungsgebiet zum Ansatz ge-
bracht, wie z. B. die Verlagerung des Bau- und Betriebshofes. Trotz dessen Verlegung
wurde in der StraRe Am Muhlkanal von keiner Verkehrsabnahme, sondern vielmehr
von einer geringfugigen Zunahme aufgrund weiterer Entwicklungspotenziale im Areal
ausgegangen. Da die sonstigen weiteren Entwicklungen im Gebiet schwer abzuschétzen
sind, wurde einer diesbezlglichen Verkehrszunahme dahingehend Rechnung getragen,
dass sich die Prognosen eher an den Maximalwerten orientieren.

In Anlehnung an den Verkehrsentwicklungsplan Pforzheim (VEP), der im Prognosefall
2020 fur diesen Bereich von einem Wachstum zwischen 4 und 6 % ausgeht, geht das
Gutachten im Planfall OA von einer durchschnittlichen Verkehrszunahme von 5,5 %
aus.

Des Weiteren wurden im Rahmen der Untersuchung keine verkehrsreduzierenden An-
nahmen getroffen (wie z. B. Attraktivierung OPNV, Radverkehr, Modal Split, Optimie-
rung benachbarter Knotenpunkte etc.).

Die verkehrlichen Auswirkungen einer von einem benachbarten Betrieb geplanten Ver-
kaufsflachenerweiterung um ca. 440 m? wurden im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens aus folgenden Griinden nicht gesondert untersucht:

In Anbetracht der bestehenden verkehrsintensiven Nutzungsstrukturen und der damit
verbundenen hohen Verkehrsgrundbelastung erscheint die besagte Verkaufsflachener-
weiterung relativ geringfligig. Lt. Verkehrsgutachter ist diese Verkaufsflachenerweite-
rung durch die oben beschriebenen Maximalansédtze und nicht berticksichtigten ver-
kehrsreduzierenden Maflnahmen im Rahmen der vorliegenden Verkehrsprognose bei
weitem abgedeckt.

Im Rahmen der Untersuchungen zur Verkehrsanbindung des SB-Warenhauses wurden
auch alternative ErschlieBungsmaoglichkeiten betrachtet. Ziel der Planung ist, eine mdg-
lichst optimale ErschlieRung des geplanten Einzelhandelsstandortes zu ermdglichen,
ohne den oOffentlichen Verkehr gegeniiber heute wesentlich zu beeintréchtigen.

Als alternative ErschlieBungsvariante zur Kreisverkehrslosung wurde eine Zufahrts-
maoglichkeit Uber eine Vorfahrtskreuzung erwogen. Diese Variante funktioniert jedoch
nur zufriedenstellend, wenn Uber diese Einmundung lediglich der einfahrende Verkehr
abgewickelt wird und die Kundenausfahrt an einer anderen Stelle erfolgt. Als alternative
Kundenausfahrt kommt aus Sicht der duRReren ErschlieBung die Zufahrt fur Lieferver-
kehr an der Sudostseite des Plangebietes in Frage. Aus Betreibersicht kann eine solche
Losung jedoch aus verkehrstechnischen und verkehrsrechtlichen Griinden sowie aus
Griunden der Sicherheit nicht umgesetzt werden. Der Anlieferbereich wird neben den
schweren Anliefer-LKW (40 t) auch von Leergut-LKW zur An- und Abfahrt sowie zum
Rangieren und vom Personal zum h&ndischen Transport von Leergut genutzt. Eine wei-
tere Nutzung dieses Bereiches durch ausfahrende Kunden wirde ein erhdhtes Unfallri-
siko bergen und ist deshalb zum Schutz der Kunden zu vermeiden. Hinzu kommt, dass
bei dieser Losung das Risiko eines Rickstaus von LKW auf die Strale Am Mduhlkanal
besteht.

Die zusétzliche Belastung der StraBe Am Muihlkanal und insbesondere des Bereiches
vor dem Knotenpunkt Kirchen- und Habermehlstral3e wird fiir beide Varianten gleich
eingeschétzt, so dass die Notwendigkeit zur Anpassung der Signalsteuerung des Kno-
tens L 562 — Habermehl- / KirchenstraRe und mdgliche Riickstauungen in Spitzenstun-
den (siehe unten) beide Varianten gleichermalen betreffen.
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Laut Verkehrsgutachter weist der Anschluss der Kundenein- und Kundenausfahrt tiber
einen Kreisverkehr im Norden des Plangebietes Vorteile in der funktionalen Abwick-
lung des 6ffentlichen Verkehrs gegeniber einer normalen Einmiindung auf.

GemaR Gutachten lasst die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der Verkehrsanbindung
des geplanten neuen Einzelhandelsstandortes an die StraBe Am Muhlkanal und die
L 562 — Habermehlstrale folgende Schlussfolgerungen zu:

- Die Analyse der bestehenden Verkehrsstrukturen hat an einem Normalwerktag ge-
zeigt, dass der Knotenpunkt L 562 — Habermehlstral3e / KirchenstraRRe fur sich be-
trachtet leistungsféhig ist und sich lediglich der Linksabbiegerstrom aus Richtung
Kirchenstral3e / Brotzingen in Richtung L 562 — Habermehlstral3e-Siid an der Grenze
der Kapazitét befindet.

- Bei den Verkehrserhebungen vor Ort konnte aber auch beobachtet werden, dass der
hoch belastete Streckenabschnitt der L 562 — Habermehlstral3e zwischen dem Kno-
tenpunkt B 294 — Wildbader StraRe / Kelterstralle / Dietlinger Strae im Norden und
der Brotzinger Briicke im Suden durch Stauerscheinungen gekennzeichnet ist, die
sich bis zum Knoten Habermehistral3e / KirchenstralRe ausdehnen kénnen.

- Die Verkehrsprognose OHNE das neue SB-Warenhaus (Planfall 0A) kommt zu dem
Ergebnis, dass eine Anpassung der Signalisierung L 562 — HabermehlstraRe / Kir-
chenstralie / Am Muhlkanal bereits im Planfall OA aus Grunden der Verkehrsuberlas-
tung und —sicherheit anzustreben und sinnvoll ware.

- Die Verkehrsprognose MIT dem neuen SB-Warenhaus (Planfall 0B) fiihrt zu der Er-
kenntnis, dass die Verlagerung des Standortes von der Heinrich-Witzenmann-Stralie
auf das Grundstlick der Technischen Dienste Am Mihlkanal folgende Konsequenzen
hat:

Die Ziel- und Quellverkehre des Kauflandes missen sich neu orientieren, was zu ei-
ner zusatzlichen Verkehrsbelastung im Zuge des ohnehin stark belasteten Strecken-
abschnittes der L 562 — Habermehlstra3e beitragt.

- Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der Verkehrsanbindung des neuen Einzel-
handelsstandortes hat ergeben, dass die bestehende Signalregelung des Hauptknotens
L 562 — Habermehlstral3e / Kirchenstrae zwingend modifiziert und ergénzt werden
muss. Dabei hat sich herausgestellt, dass im Grundsatz zwar die bestehende Phasen-
einteilung mit 2 Hauptphasen und innerer Mehrphasigkeit beibehalten werden sollte,
jedoch fir die Linksabbieger aus den Hauptrichtungen der L 562 — Habermehistralie
und die Linkseinbieger aus den Nebenrichtungen der KirchenstraRe / Am Muhlkanal
separate Signalgruppen eingerichtet werden missen, die in Verbindung mit Linksab-
biegepfeilen als sogenanntes "Diagonalgriin” entsprechende Zugabezeiten erlauben,
um damit eine ausreichende Leistungsfahigkeit des Gesamtknotens zu gewahrleisten.

- Aufgrund der Optimierung bzw. VergroRerung des Knotenpunktabstands zwischen
der geplanten Verkehrsanbindung des Kundenparkplatzes an die StraRe Am Muhlka-
nal und dem signalisierten Hauptknoten der L 562 — HabermehlstraRe / Kirchenstra-
Re ist festzustellen, dass eine mogliche kurzfristige Ruckstauung in den Kreisel mi-
nimiert werden kann und Beeintrachtigungen des signalisierten Hauptknotenpunktes
dadurch vermieden werden.

Der Gutachter weist darauf hin, dass eine Uberstauung des Kreisverkehrs eher unwahr-
scheinlich ist, da die ermittelten Staurdume zum einen eine statistische Sicherheit gegen
Uberstauung von S = 90 % (90% — Stau bei Rotende) beriicksichtigen und zudem die
prognostischen Ansétze — wie bereits erlautert — weitgehend auf maximalen Prognose-
annahmen beruhen. Das heif3t, dass selbst in den ungunstigsten Fallen bei rund 90 % der
Signalumldufe bei Rotende die Stauldnge geringer als der angegebene Stauraum
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LSTAU ist oder gerade erreicht wird. Aber selbst wenn in 10 % der Riickstauereignisse
der Kreisverkehr mit genutzt wird, bedeutet dies nicht, dass der Kreisverkehr deshalb
zum Erliegen kommt.

Das Gutachten stellt zusammenfassend fest, dass die Leistungsfahigkeit der Verkehrs-
anbindung des neuen Standortes unter Beriicksichtigung folgender Malinahmen nach-
gewiesen werden kann:

I. Die bestehende Signalregelung des Hauptknotens L 562 — HabermehlstraRe / Kir-
chenstral’e muss wie im Gutachten dargestellt modifiziert und ergénzt werden, um
eine ausreichende Leistungsfahigkeit des Gesamtknotens zu gewahrleisten.

I1. Der Abstand zwischen dem Knotenpunkt L 562 — Habermehlstral3e / KirchenstraRe
und dem geplanten Kreisverkehr wird, wie im Gutachten dargestellt, optimiert, so
dass eine mogliche kurzfristige Rickstauung in den Kreisel minimiert werden kann
und Beeintrachtigungen des signalisierten Hauptknotenpunktes dadurch vermieden
werden koénnen.

Im Bebauungsplan wird durch die Festsetzung einer Stralenverkehrsflache, die die Um-
setzung des im Gutachten erarbeiteten Kreisverkehrs ermdglicht, auf das Ergebnis des
Gutachtens eingegangen. Die Modifizierung und Ergédnzung der Signalregelung des
Hauptknotens L 562 — Habermehlstrae / Kirchenstralie kann nicht im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Die Umsetzung dieser MaRnahme wird vom zustéandigen Fachamt
gewahrleistet.

Entsprechend der Aussagen zum Verkehrsentwicklungsplan Pforzheim stellt der Be-
reich HabermehlstraRe einen kritischen, stark be- bis liberlasteten Netzabschnitt dar, der
im Betrachtungszeitraum des VEP einer Uberarbeitung und Entlastung bedarf. Dies be-
trifft insbesondere auch die Lichtsignalanlagen. Eine Uberpriifung und gegebenenfalls
Aktualisierung wird im Bedarfsfall von der Stadt Pforzheim vorgenommen.

Diese Aussage ist unabhéngig von einer Gewerbeverlagerung, wie sie Kaufland vor-
sieht. Die Verlagerung von Kaufland flihrt vor allem zu einer Belastung des unmittelba-
ren Anschlussknotens HabermehlstralRe/Kirchenstralie, wie es in dem entsprechenden
Verkehrsgutachten beschrieben ist. Die Auswirkung auf die benachbarten Knoten lassen
sich bei dem angewendeten Betrachtungsansatz jedoch nur abschatzen:

Auf Grund der Verlagerung des Standortes von Kaufland ist zu erwarten, dass der Ver-
kehrsstrom vom und ins Obere Enztal Uber die Fritz-Ungerer-Stral3e deutlich geringer
wird. Hierdurch wird speziell der Knotenpunkt K 732 nérdlich der Brétzinger Briicke in
wichtigen Relationen entlastet.

3. Immissionen

Die Gerauschimmissionsprognose (Planungsgemeinschaft Mdrgenthaler Ingenieure,
Ohringen, 05.04.2011) untersucht die Gerauschquellen Parkverkehr, Warenandienung
und Haustechnik des geplanten Handelszentrums. Da die TA L&rm in einem spéteren
Baugenehmigungsverfahren als Beurteilungsgrundlage heranzuziehen ist und die ,stren-
gere* Richtlinie im Vergleich zur DIN 18005 darstellt, wird diese in der vorliegenden
Untersuchung fir die Beurteilung der Larmsituation durch den Einzelhandelsbetrieb he-
rangezogen. Die im Gutachten fur den Bebauungsplan empfohlenen Festsetzungen wer-
den getroffen. Damit wird sicher gestellt, dass die Immissionsrichtwerte fur den geplan-
ten Betrieb eingehalten werden und die Nachbarschaft keiner unzulé&ssigen Larmbel&sti-
gung ausgesetzt wird. Der Nachweis ber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur
die vorgesehenen Nutzungen missen im Rahmen der Baugenehmigung mit einer Ge-
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rauschimmissionsprognose entsprechend den Regelungen der TA L&rm erbracht wer-
den.

4. Storfallbetrieb

Die Seveso-Richtlinie der EU hat das Ziel, die Folgen und Auswirkungen chemischer
Unfélle, die trotz Einhaltung des Standes der Technik auftreten, auf die Bevolkerung zu
begrenzen. Zur Umsetzung ist gem. § 50 BImSchG zwischen entsprechenden Betriebs-
bereichen und in der Seveso-Richtlinie definierten Schutzobjekten (darunter fallen auch
Einzelhandelsgrol3betriebe) angemessene Schutzabstande einzuhalten. Bei Planungen
im Umfeld bestehender Betriebe soll das Sicherheitsrisiko nicht erhoht werden. Prinzi-
piell ware damit keine zuséatzliche Ansiedlung empfindlicher Nutzungen im Einwir-
kungsbereich moglich. Es kdnnen jedoch der konkret vorhandene Betrieb und seine
Auswirkungen im Einzelfall untersucht werden.

Gegenilber dem geplanten Sondergebiet befindet sich ein sogenannter Storfallbetrieb,
welcher der 12. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(12. BImSchV-Storfall-Verordnung) unterliegt. Daher wurde im Rahmen einer Gefahr-
dungsabschatzung fir das Umfeld der Anlage gutachterlich geklart, ob die geplante
Nutzung innerhalb des Schutzabstandes realisierbar ist (§ 29a BImSchG-Gutachten der
Mdller-BBM GmbH vom 28.01.2010). Im Gutachten kam der Sachverstandige zu dem
Ergebnis, dass auch bei einer Stérung des bestimmungsgemafen Betriebes im direkten
Umfeld der Anlage keine ernste Gefahr und somit keine Stérfalle im Sinne der 12.
BImSchV vom Betriebsbereich am Miihlkanal 3 in Pforzheim zu besorgen sind. Somit
sind keine zusatzlichen technischen oder organisatorischen Mafinahmen fir die im Um-
feld angesiedelten bzw. geplanten Betriebe erforderlich. Einer Ansiedlung eines Einzel-
handelsgrof3betriebes in Nachbarschaft des Storfallbetriebes steht dieser demnach nicht
entgegen.

Andererseits werden auch keine Einschrankungen fiir die Erweiterungsmoglichkeiten
des am Standort bestehenden Storfallbetriebs durch die Ansiedlung des Einzelhandels-
betriebs begriindet. Im Rahmen des genehmigten Umfangs des bestehenden Storfallbe-
triebs sind Erweiterungen moglich. Grundsatzlich wirde selbst bei einer Verdoppelung
der Leistung der Kratzeveraschung im Falle eines Storfalls die Konzentration den mal3-
geblichen Beurteilungswert nicht Gberschreiten. Auch wére eine Erweiterung der Saure-
und Laugelagerung - wenn auch rdumlich im Bestand nur schwer darstellbar - im Rah-
men der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung moglich. Ggf. kdnnte durch eine
gewisse Erweiterung eine Abluftableitung an anderer Stelle notwendig werden.

Im Falle einer genehmigungspflichtigen Erweiterung/Veranderung des Betriebs ware
das bereits heute bestehende Umfeld in die Betrachtung einzubeziehen. Eine Genehmi-
gung, die ein Uber die heute zuléssige Storfallwirkung hinausgehendes MaR zuliel3e, er-
scheint aus Sicht der Gutachter hierbei bereits heute unwahrscheinlich - ware jedoch
durch einschréankende SchutzmalRnahmen nicht ausgeschlossen.

5. Kampfmittel

Im Oktober 2009 wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg
eine multitemporale Luftbildauswertung gemacht. Der stidwestliche Bereich des Plan-
gebiets wird als ,,oombardierter Bereich“ deklariert, in dem auch Bombentrichter liegen.
Hier kann das VVorhandensein von Bombenblindgéngern nicht ausgeschlossen werden.
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Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hélt die Durchfuhrung weiterer MaRnahmen fr er-
forderlich und empfiehlt flachenhafte Vorortpriifungen. Eine absolute Kampfmittelfrei-
heit kann auch fur eventuell freigegebene Bereiche nicht bescheinigt werden.

6. Altlasten

Die Grundstiicke, die fir den Neubau genutzt werden sollen, wurden im Hinblick auf
die anfallenden Bodenmaterialien und ihre Entsorgung gutachterlich untersucht (Gut-
achten der Toniges GmbH, Beratende Geologen und Ingenieure vom 30.11.2010). Es
sind laut Gutachter keine Bodenverunreinigungen angetroffen worden, die einen weiter-
gehenden Handlungsbedarf im Sinne einer Detailuntersuchung oder Sanierung erforder-
lich machen. Es wird empfohlen, den Abbruch der Bestandsgebaude mit den Oberfla-
chenbefestigungen sowie den unterirdischen Anlagenteilen durch eine Fachfirma durch-
fuhren zu lassen. Aushubarbeiten im Bereich der Tankstelle sowie im Umfeld des
Schachtes fir die Befiillung der Heiztoltanks, die Auslagerung des Altoltanks sowie die
Auslagerung der Abscheideranlagen sollten vorsorglich fachtechnisch tGberwacht wer-
den. Aufgrund der punktuell erfolgten Probenahme und der weiten Ausdehnung der
Baumalinahme sollten die Ergebnisse des Gutachtens wahrend der BaumalRnahme kri-
tisch Gberprift werden (Abweichungen von den Beschreibungen der Bodenproben oder
geruchliche Auffalligkeiten).

7. Kosten
Die anfallenden Kosten (z. B. fur notwendige Gutachten und Erschliefungsmafnah-
men) tragt der VVorhabentrager, so dass auf die Stadt Pforzheim keine von der Planung

ausgehende finanzielle Belastung zukommt.

8. Flachenbilanz

Flachennutzung Flache in m? Flache in %
Sondergebiet

»Einzelhandel - Nahversorgungszentrum* 23.021 50
Gewerbegebiet 11.810 25
Verkehrsflache 7.887 17
offentliche Griinflache 2.365 5
Wasserflache 1.027 2
Versorgungsflachen 38 1
Summe 46.154 100
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Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplan

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im noérdlichen Teil des Geltungsbereiches als Son-
dergebiet Einzelhandel — Nahversorgung i. S. d. 8 11 (3) BauNVO festgesetzt. Das Son-
dergebiet dient der Unterbringung eines SB-Warenhauses inkl. Konzessionare (zu denen
neben Einzelhandelsbetrieben wie z. B. Tabak- und Zeitungsladen auch Dienstleistungs-
und Gastronomiebetriebe wie z. B. Schlusseldienst und Imbiss gehoren).

Um negative raumordnerische Auswirkungen zu vermeiden, wird —wie in Kapitel G 1
erlautert— im Bebauungsplan die Gesamtverkaufsflache sowie die Anteile fiir zentren-
und fur nahversorgungsrelevante Sortimente limitiert. Dies geschieht durch die Festset-
zung von Verkaufsflachenzahlen als VVerhaltniszahlen (Quotient) aus maximal zul&ssi-
ger Verkaufsflache zu Baugrundstiicksflache. Dabei gibt die Verkaufsflachenzahl an,
wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratmeter Baugrundstiicksflache maximal
zuléssig sind. Fur die restliche Verkaufsflache bleiben nur noch die nicht-zentrenrele-
vanten Sortimente, die jedoch nicht limitiert werden mussen, da sie aus raumordneri-
scher Sicht an diesem Standort vertraglich sind.

Die Systematik der Festsetzung von Verkaufsflachenzahlen als Verhaltniszahlen wird in
einem Urteil des BVerwG (BVerwG 4 CN 3/07 vom 03.04.2008; siehe auch BVerwG 4
BN 63/09 vom 11.11.2009) explizit als Moglichkeit zur Regelung der Ansiedlung von
Einzelhandelsnutzungen genannt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Gesamtverkaufsflache von insgesamt
9.000 m2 zuldssig. Die Bezugsgrolie ist die Grolle des Sondergebiets und betréagt
23.027 m2. Aus dem Quotienten dieser beiden Werte wird zur Regelung der zuldssigen
maximalen Gesamtverkaufsflache eine Verkaufsflachenzahl von 0,391 festgesetzt. Wie
in Kapitel G 1 erlautert, missen an diesem Standort die gemaR der Pforzheimer Sorti-
mentsliste (2010) zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente so limitiert wer-
den, dass sie die jeweiligen Verkaufsflachen am bisherigen Handelsstandort nicht Gber-
schreiten.

Somit sind innerhalb der Gesamtverkaufsflache von 9.000 m? auf einer Verkaufsflache
von max. 2.600 m2 Sortimente zul&ssig, die zentrenrelevant und auf einer Verkaufsfla-
che von max. 6.200 m2 Sortimente zuldssig, die nahversorgungsrelevant sind im Sinne
der Pforzheimer Sortimentsliste (2011). Dies ergibt unter Anwendung der o. g. Syste-
matik eine Verkaufsflachenzahl von 0,113 flr zentrenrelevante und von 0,269 fiir nah-
versorgungsrelevante Sortimente.

Mit oben beschriebener Gesamtverkaufsflache ist die planungsrechtlich relevante Ver-
kaufsflache gemeint, die gem. Urteil des BVerwG vom 24.11.2005 (4 C 10.04) folgen-
dermalien definiert wird:

»Zur Verkaufsflache ist grundsétzlich all das zu zahlen, was nicht Lager, sondern dazu
bestimmt ist, Kunden sich dort mit dem Ziel aufhalten zu lassen, Verkaufsabschlisse zu
fordern. Einzubeziehen sind auch Bereiche, in die die Kunden aus Sicherheitsgrinden
(Kassen) oder solchen der Hygiene (Verkaufsstande fur Fleisch, Fisch, Gefligel, Wurst)
nicht eintreten durften, der Kassenvorraum (einschliellich eines Bereichs zum Einpa-
cken der Ware und Entsorgen des Verpackungsmaterials) sowie ein Windfang. Reine
Lagerflachen sowie Flachen, auf denen fir den Kunden nicht sichtbar die handwerkli-
che und sonstige Vorbereitung erfolgt, sind nicht in die Verkaufsflache einzubeziehen.*
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Laut Verkehrsgutachter (siehe ,,Neubau Kaufland Pforzheim — Erganzende Anmerkun-
gen zur Verkehrsprognose und zu den verkehrlichen Auswirkungen der Ansiedlung des
Kauflandes*, Planungsgruppe Kélz, Ludwigsburg, 24.04.2012) liegt ein Unterschied
zwischen der o. g. planungsrechtlichen Definition der Verkaufsflache und derjenigen
Verkaufsflache vor, die als verkehrsrelevant, d. h. verkehrserzeugend, zu bezeichnen ist.
Die dem Verkehrsgutachten zu Grunde gelegte Verkaufsflache von 7.800 m?, sozusagen
die verkehrserzeugende, reine Verkaufsflache, setzt sich entsprechend dem aktuellen
Planungsstand aus allen fiir Kunden und Besuchern zugénglichen Flachen einschliellich
der Kassenbereiche im Verkaufsbereich SB-Warenhaus sowie in vollem Umfang der
Verkaufsflachen fiir Konzessionédre zusammen.

Nicht berticksichtigt sind in der oben genannten verkehrsrelevanten Verkaufsflache die
bauplanungsrechtlich zu berticksichtigenden Kassenvorraume, Windfange und Roll-
treppen sowie die sogenannte ,,Mall“ zwischen den Konzessionarsflachen und den Kas-
senbereichen des Verkaufsbereiches des SB-Warenhauses. Da in diesen Bereichen zum
einen keine Waren ausliegen und zum anderen insbesondere die als ,,Mall“ bezeichnete
Zwischenzone zwischen den Kassen und den eingerechneten Konzessionarsflachen vor
allem erforderlich ist, um Waren einzupacken und die eigentlichen Verkaufsflachen
moglichst ungehindert verlassen zu kdnnen, erfolgt die Berechnung des verkehrserzeu-
genden Kundenaufkommens auf der Grundlage der reinen Verkaufsflache.

Da die planungsrechtlich relevante Verkaufsflache nicht identisch ist mit der verkehrs-
erzeugenden Verkaufsflache, die dem Verkehrsgutachten zugrunde gelegt wird, wird
eine weitere Verkaufsflachenzahl von 0,339 fiir das SB-Warenhaus inkl. Konzessionére
festgesetzt, die sich an der verkehrserzeugenden Verkaufsflache von 7.800 m? orientiert.
So wird sichergestellt, dass sich die verkehrserzeugende Verkaufsflache nicht zulasten
von nicht verkehrserzeugenden Verkaufsflachen vergrofiern kann.

In Anlehnung an die Bestandsnutzung wird der stidliche Bereich des Plangebiets als
Gewerbegebiet ausgewiesen.

Die nach BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zuléssigen Einzelhandelsbetriebe sind
grundsétzlich ausgeschlossen. Es gibt bereits eine gewisse Konzentration von Einzel-
handel in der Gegend und es soll verhindert werden, dass sich — &hnlich wie in der Wil-
ferdinger Hohe — eine weitere Konzentration von Verkaufsflachen entwickelt.

Lediglich in Ausnahmeféllen sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht mehr als insgesamt
200 m* Verkaufs- und Ausstellungsflache zuléssig, wenn sie im unmittelbaren raumli-
chen und betrieblichen Zusammenhang mit handwerks- oder produzierenden Gewerbe-
betrieben stehen.

Einige im Stadtgebiet vorhandene Autohduser leiden unter ungtinstigen Standortbedin-
gungen, Konflikten mit benachbarten (Wohn-)Nutzungen und schlechten Erweite-
rungsmaoglichkeiten. Die Verkaufs- und Ausstellungsflachen der Autohduser stellen
keine Konkurrenz fur die in der Innenstadt gewunschten Betriebsarten dar. Daher gelten
die besonderen Einschrankungen der Verkaufs- und Ausstellungsflachen nicht fir Au-
tohauser.

Die Stadtverwaltung registriert seit einiger Zeit in verschiedenen Gewerbegebieten ver-

starkt Antrage auf Zulassung von Vergniigungsstétten, Bordellen oder sonstigen bor-
dellartigen Betrieben. Um das Gebiet vorwiegend produzierendem Gewerbe und Dienst-
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leistungsunternehmen vorzubehalten, sollen diese Betriebsformen ausgeschlossen wer-
den.

Aus gleichem Grund werden Anlagen flr sportliche Zwecke sowie Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen.

Aufgrund von potenziellen von der Bahnlinie ausgehenden Storwirkungen werden die
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und -leiter nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflédchenzahl, der Ge-
schossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und einer maximalen Gebaudehdhe defi-
niert. Die hier gewahlten Grund- und Geschossflachenzahlen orientieren sich an der
oberen Grenze der Regelungen der BauNVO, um im Sinne des Bodenschutzes und Fla-
chensparens eine entsprechende Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdglichen.

Im Sondergebiet werden unterschiedliche Zahlen der Vollgeschosse und H6hen der bau-
lichen Anlagen festgesetzt, um den unterschiedlichen Héhen des Hauptgebéudes, des
Technikaufbaus und eines teilweisen zweiten Geschosses im Norden und Osten des
Sondergebiets Rechnung zu tragen.

1.3. Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich wird die abweichende Bauweise festgesetzt, die zwar
seitliche Grenzabstande enthélt, jedoch Gebdaudeldngen von mehr als 50 m zulésst. Da-
mit wird eine gute Ausnutzbarkeit der Grundstiicke ermdglicht, andererseits aber die
Entstehung von geschlossenen Gebduderiegeln tber mehrere Grundstiicke hinweg ver-
mieden.

1.4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Um im Sinne des Bodenschutzes und Flachensparens eine entsprechende Ausnutzung
der Grundstucke zu ermdglichen, enthdlt das Plangebiet ein durchgangiges Baufenster.
Um die Eingriinung entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen zu gewahrleisten, wird
dort die Baugrenze etwas von der Grundstlicksgrenze abgeruckt.

1.5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Durch die Festsetzung der Zulassigkeit von Garagenbauwerken und Stellplatzen aus-
schlielich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen soll eine gezielte Steuerung
von Standorten flr den ruhenden Verkehr nach stadtraumlichen und stadtgestalterischen
Gesichtspunkten erfolgen.

1.6. Grunordnerische bzw. naturschiitzende Festsetzungen

Mit der Erhaltung der Gehdlze am Miihlkanal durch Pflanzbindung soll das Erschei-

nungsbild entlang der Stral3e und die 6kologische Wohlfahrtswirkung der grof3en B&u-
me erhalten werden.
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Das Pflanzgebot entlang des Kanals und am Eingangsbereich des Sondergebietes —
Baumpflanzungen sowie eine Schnitthecke — soll das Straenbild von der Habermehl-
stralBe und der Stralle Am Miuhlkanal aus gestalten und das Erscheinungsbild der ge-
planten Nutzung aufwerten. Es wird eine fur den Standort und das Landschaftsbild am
Kanal typische Baumart (Silber-Weide) festgesetzt. Fir die Schnitthecke werden ein-
heimische Laubgehdlzarten als Auswahlliste festgesetzt. Das Pflanzgebot beschrankt
sich auf einen Kanalabschnitt, der im Bestand wenig grol3e Gehdlze aufweist. Zur Ver-
meidung von Schaden am Leitungsbestand sind bei der Pflanzung der Gehdlze inner-
halb des Pflanzgebotsstreifens die Schutzabstande zu Leitungen zu beachten, der genaue
Standort fir die Hecke ist mit dem betroffenen Leitungstrager abzustimmen.

Die Festsetzung der ¢ffentlichen Griinflachen erhélt den Bestand und sichert ebenfalls
das vorhandene Erscheinungsbild an der Habermehlstral3e bzw. der Kirchenstralie.

Die Festsetzungen zur Dach- und Tiefgaragenbegriinung verbessern das Klima im Um-
feld, entlasten die Kanalisation, bieten Lebensraum und tragen damit zum Umwelt-
schutz bei. Fur die Substratschicht wird eine Dicke von mindestens 8 cm festgesetzt, um
die gewlinschte Riickhaltung des Regenwassers und eine héhere Qualitat der Begrinung
zu gewdhrleisten. Die Dachbegriinung wird auch aus stadtgestalterischen Griinden fest-
gesetzt. Aufgrund der vorhandenen Topographie blicken die Bewohner der héher gele-
genen Gebdude (Burgstralie, Eisenbahnstral3e) von oben auf die Décher des Gewerbe-
gebietes bzw. Sondergebietes.

In der bestehenden begriinten Béschung im Westen werden Baumpflanzungen als Aus-
gleich fir den Eingriff im Sinne des 8§ 1 a (3) BauGB durch die Briickenneubauten fest-
gesetzt. Es werden groRkronige, einheimische Laubgehdlzarten als Auswahlliste festge-
setzt. Sie sollen einen Sichtschutz gegentiber der angrenzenden Nutzung bieten. Die
Auswahl einheimischer Arten wirkt sich auBerdem gunstig auf die Biotopfunktion aus
(vgl. auch Fledermausgutachten). Die Anzahl ergibt sich aus der Berechnung nach dem
Pforzheimer Standard-Biotopwertmodell (vgl. Umweltbericht, Pkt. 4). Die begrlinte B6-
schung wird ebenfalls (iber eine Pflanzbindung erhalten, um den Ubergang zu den an-
grenzenden Nutzungen zu gestalten.

Um den VerstoR gegen die Verbote des § 44 BNatSchG zu vermeiden, muss die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder VVorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden. Daher werden ge-
eignete vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt, so genannte ,,CEF-Malnah-
men“ (Continuous ecological functionality). Es handelt sich um Ersatzquartiere fr die
Zwergfledermaus, die von der unteren Naturschutzbehdrde an Bdumen angebracht wur-
den. Diese befinden sich sowohl in der westlichen Béschung als auch am Ufer des
Mihlkanals und in der Enzaue (vgl. Planzeichnung). Die Flachen werden durch ent-
sprechende Festsetzung dauerhaft gesichert. Auch an den Fassaden von Neubauten auf
der Sondergebietsflache werden Ersatzquartiere flr die Zwergfledermaus festgesetzt.

1.7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die von den Betreibern der Ver- und Entsorgungsanlagen als erforderlich gemeldeten

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden als Festsetzungen tibernommen, um die jeweili-
gen Kabel- oder Leitungstrassen planungsrechtlich zu sichern.
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1.8. Larmschutz

Die im Gutachten fur den Bebauungsplan empfohlenen Festsetzungen werden getroffen.
Damit wird sicher gestellt, dass die Immissionsrichtwerte fur den geplanten Betrieb ein-
gehalten werden und die Nachbarschaft keiner unzulassigen Larmbeléstigung ausgesetzt
wird (siehe Kapitel G 3).

2. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

2.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Um eine aus architektonischer Sicht qualitativ anspruchsvolle Gestaltung der Geb&ude
zu erhalten, werden im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften nach LBO Bestimmun-
gen zu Dach- und Fassadengestaltung festgesetzt. Insbesondere durch die festgesetzte
Dachform mit Flachdéchern und flach geneigten Dachern soll erreicht werden, dass sich
Baukdrper harmonisch in die bestehenden Baustrukturen einfugen.

2.2. Werbeanlagen

Bei einer fehlenden Regulierung wirken Werbeanlagen oft dominierend. Die Festset-
zungen zur Steuerung von Werbeanlagen sollen hier regulierend wirken. Die Festset-
zungen erfolgen in Anlehnung an die in anderen Pforzheimer Sonder- und Gewerbege-
bieten Ublichen Festsetzungen. Die Abweichungen betreffen eine differenzierte Festset-
zung flr die Nord- bzw. die Ostseite des Plangebiets, da die Nordseite aufgrund der
Einsehbarkeit von der Habermehlstral3e aus eine stadtebauliche Fernwirkung aufweist.

2.3. Einfriedigungen
Zum offentlichen Raum hin ist die Gestaltung der Einfriedungen besonders wichtig,
insbesondere an der Nordseite des Sondergebietes, da dieser Bereich von der Kreuzung

Habermehl- / KirchenstralRe aus einsehbar ist und somit tiber das Gebiet Am Mihlkanal
hinaus wirkt.
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Teil 11. Umweltbericht
A. Einleitung

1. Erfordernis/Methodik der Umweltpriifung

Gemal} § 2 Abs. 4 BauGB wurde fr die Wahrung der Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltpriufung durchgefuhrt.

Folgende Unterlagen wurden bei der Durchfiihrung der Umweltprifung beriicksichtigt:

Allgemeine Grund-

lagen — Landschaftsplan fiir den Nachbarschaftsverband Pforzheim

— Bebauungsplane Nr. 380 vom 02.07.1958, Nr. 435 vom
08.04.1967 sowie Nr. 533 vom 26.04.1980

— Eigene Begehung und Kartierung der Biotoptypen
(04.09.2009)

— Fledermaus-Kartierung (Dipl. Ing. M. Koch, 01.12.2009)

— 8§ 29a BImSchG-Gutachten (Muller-BBM  GmbH,
28.01.2010)

— Gerdauschimmissionsprognose (Planungsgemeinschaft
Margenthaler Ingenieure, 05.04.2011)

— Gutachten zur abfalltechnischen Bewertung von Bodenma-
terialien (T6niges GmbH, 30.11.2010)

Gebietsspezifische
Grundlagen

Die Wahl des Untersuchungsraumes erfolgte schutzgutspezifisch und wurde den wéh-
rend der Durchfiihrung der Umweltpriifung gewonnenen Erkenntnissen angepasst.

Durch das Vorhaben entstehende Wechselwirkungen wurden bei der schutzgutspezifi-
schen Darstellung der Auswirkungen bericksichtigt.

2. Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Bisher wird das Plangebiet im Wesentlichen durch den Bau- und Betriebshof der Tech-
nischen Dienste der Stadt Pforzheim, den TUV und die Kfz-Zulassungsstelle der Stadt
Pforzheim genutzt. Der Bau- und Betriebshofs wird verlagert, damit wird ein Grol3teil
des Grundstticks fiir die Nutzung durch ein SB-Warenhaus frei. Eine Handelskette plant
ihren aktuell weiter westlich an der Heinrich-Witzenmann-Stralie gelegenen groRflachi-
gen Lebensmittelmarkt in das Plangebiet zu verlagern.

In den derzeit gultigen Bebauungsplénen ist der suidwestliche Bereich ausgewiesen als
,fur besondere 6ffentliche Zwecke vorbehalten” und der norddstliche Bereich als Ge-
werbegebiet und Verkehrsflache. Damit das VVorhaben der Handelskette realisiert wer-
den kann, ist eine Bebauungsplan-Anderung erforderlich. Da die Nutzung durch die
Technischen Dienste, den TUV und die Kfz-Zulassungsstelle im westlichen Teil des
Plangebiets bleibt, soll dieser Bereich als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Die an
das Gelande des Betriebshofs angrenzenden Wohnbaugrundstiicke sowie die fiir die ver-
kehrliche ErschlieBung des Bereichs erforderlichen Flachen werden in den Geltungsbe-
reich einbezogen.
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Die erforderliche Anpassung des Planungsrechts tragt zur Standortsicherung des Han-
delsunternehmens und zum Erhalt der bestehenden Arbeitspléatze sowie zu einer Verbes-
serung der Versorgungssituation der Bevolkerung in Pforzheim bei. Das Vorhaben ist
im Sinne der Innenentwicklung, da durch die vorliegende Planung eine sonst brach fal-
lende Fl&che einer neuen Nutzung zugefihrt wird.

3. Ziele des Umweltschutzes aufgrund von Fachgesetzen und —planen

3.1. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt Bau- und Verkehrsflachen dar. Entlang des Mihlkanals wird
die Pflanzung bzw. die Erhaltung von Gehélzreihen vorgeschlagen.

3.2. Schutzgebiete / Besonders geschitzte Biotope nach 8 32 NatSchG

Es sind keine Schutzgebiete betroffen.
Besonders geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

3.3. Artenschutz

Es sind besonders und streng geschiitzte Arten betroffen: Aufgrund von Hinweisen auf
Fledermausvorkommen wurde im August und September 2009 eine entsprechende Kar-
tierung durchgefihrt. Dabei wurde festgestellt, dass die Zwergfledermaus Pipistrellus
pipistrellus im Plangebiet lebt. Es sind zwei Sommerquartiere (Wochenstuben) und
mindestens vier temporére Zwischenquartiere kartiert worden.

Das Plangebiet wird auch als Jagdhabitat von der Zwergfledermaus genutzt. Der groRRe
Abendsegler Nyctalus noctula nutzt das Gebiet ebenfalls als Nahrungsgast, lebt aber
aullerhalb. Beide Fledermausarten sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt.
Sie sind besonders und streng geschiitzte Arten, daher verstoRt die Realisierung der Pla-
nung gegen die Verbote des § 44 BNatSchG. Darlber hinaus sind die Arten gemaR der
Roten Liste als gefahrdet eingestuft.

Konflikte ergeben sich erst auf Ebene der Baugenehmigung aus der Zerstérung der
Quiartiere der Zwergfledermaus beim Abriss vorhandener Geb&ude fiir den Neubau ei-
nes Einzelhandelsmarktes sowie — bei einem zeitlich unkontrolliert erfolgenden Abriss
— durch T6tung oder Schadigung von Individuen. Aufierdem gehen Nahrungshabitate
durch die Beseitigung der Grunstrukturen auf dem Gelénde verloren. Allerdings geht
das Jagdgebiet der Fledermduse weit Uiber das Plangebiet hinaus, vermutlich in die Enz-
auen. Daher ist laut Gutachter der Konflikt durch den Quartiersverlust bzw. die konkrete
Schédigung vorrangig zu behandeln.

Um den Verstol} gegen das Verbot des 8 44 BNatSchG zu vermeiden, muss die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Daher werden ge-
eignete vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, so genannte ,,CEF-Malinahmen* (Conti-
nous ecological functionality), gutachterlich vorgeschlagen. Dies sind Ersatzquartiere
fur Fledermduse, die vor Realisierung der Planung an B&umen bzw. bestehenden Ge-
baudefassaden angebracht werden. Diese Malinahmen wurden von der unteren Natur-
schutzbehdrde umgesetzt und werden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt und
gesichert. AuBerdem wird der Einbau von Fledermausquartieren an den Fassaden von
Neubauten auf der Sondergebietsflache festgesetzt.
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3.4. Storfall

Gegeniber dem geplanten Sondergebiet befindet sich ein sogenannter Storfallbetrieb,
welcher der 12. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(12. BImSchV-Storfall-Verordnung) unterliegt. Der Betrieb wurde hinsichtlich der vor-
liegenden Planungen untersucht, siehe Kapitel G 4.

B. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1. Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Die Nutzung als Betriebshof bzw. fiir den TUV und die Kfz-Zulassungsstelle wiirde
weitergefuhrt. Eine weitere Versiegelung / Bebauung des Grundstiicks kénnte bei Er-
forderlichkeit durch die bestehenden Nutzungen erfolgen. Der ,,griine Rahmen* mit den
Baumen entlang des Mihlkanals und den Baumen auf der bewachsenen Béschung im
Nordwesten, die das Grundsttick gegeniiber der Bahntrasse bzw. den angrenzenden
Nutzungen abgrenzt, bliebe sehr wahrscheinlich erhalten. Die groRen Gartenbereiche
der drei Wohnhduser konnten aber auch derzeit schon verandert (versiegelt, bebaut)
werden, sie befinden sich im festgesetzten Gewerbegebiet des geltenden Bebauungspla-
nes Nr. 533 (GRZ 0,8, GFZ 2,0, Z I11). Die StralRen entsprechen der Festsetzung im gel-
tenden Bebauungsplan und blieben daher sehr wahrscheinlich unverandert. Die begriinte
Flache ostlich der HabermehlstralRe wirde sich wahrscheinlich nicht verandern, im gel-
tenden Bebauungsplan ist sie als 6ffentliche Grinflache und als von der Bebauung frei-
zuhaltende Flache festgesetzt.

2. Ubersicht iiber die gepriiften Alternativen

Da es um die Nachnutzung der Grundstticke wegen einer Verlagerung des Betriebshofes
der Technischen Dienste geht, gibt es keine rdumliche Alternative. Aufgrund einer kon-
kreten Anfrage einer Handelskette, die ihren weiter westlich gelegenen Lebensmittel-
markt modernisieren und vergroRern mochte, gibt es auch keine Nutzungsalternative.

3. Uberblick tiber die Schutzqiiter, die zu erwartenden Auswirkungen und deren Bewer-
tung

Aufgrund der Uberplanung bestehenden Planungsrechts werden hier insbesondere die
Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Hinblick auf wesentliche Verdnderungen
durch die Neuplanung betrachtet. Der Abgleich mit bestehendem Planungsrecht liegt
der Bewertung der Eingriffe zugrunde.

Wesentliche Veranderungen gegenulber dem bestehenden Planungsrecht:

— Das Verkehrsaufkommen an der Anbindung zur Habermehlstralle wird sich erho-
hen.

— Der Neubau einer Bricke (ca. 12,80 m Breite), eines Fullgangersteges (ca. 3,30 m
breit) sowie die Verbreiterung der vorhandenen "TUV-Briicke" (um ca. 8 m im
Mittel) greifen in den Muhlkanal und seine Uferbereiche ein.

— Mit der Zwergfledermaus ist eine besonders und streng geschitzte Art betroffen.
Die Umsetzung der Planung (AbrissmaBnahmen) versto3t gegen § 44 BNatSchG.
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Einen Uberblick tiber die Schutzgiter und die geplanten Eingriffe gibt die folgende Ta-

belle.

Nachfolgend: (+) positiv / (0) neutral / (-) negativ / (--) erheblich negativ

Gebauden mit Ausnahme der schmalen
Wohngrundstiicke, die innerhalb der Gewer-
benutzung und der Erschlieungsstraen
keine wesentliche Wohlfahrtswirkung haben
(planungsrechtlich bereits als GE Uberbau-
bar); untergeordnete Wohlfahrtswirkung
durch den Muhlkanal (die Hauptdurchliif-
tungsachse lauft entlang der Enz)

das erhohte Verkehrsaufkommen wird
wahrscheinlich die lufthygienische Situation
verschlechtern, was im Rahmen der Vorbe-
lastung als nicht erheblich bewertet wird;
positiv wirkt die festgesetzte Begriinung des
Grundstiicks (Baumreihe, Hecke, Dachbe-
griinung)

Schutzgut Bestand einschlieflich VVorbelastungen Zu erwartende Auswirkungen Einstufung
der Ein-
griffe

Mensch / Siedlung Nutzung als Betriebshof mit entsprechenden | Nutzung als Sondergebiet fur Einzelhandel )

Gebéuden und Verkehrsflachen auf einem sowie als Gewerbegebiet (Beibehaltung der
eingezaunten Grundstlick sowie Nutzung als | derzeitigen Nutzung im Westen des Gelén-
Wohngrundstiicke mit Garten auf einer des: Salzhalle, TUV, Kfz-Zulassungsstelle),
untergeordneten Teilflache an der StraRe Aufgabe der Wohnnutzung (kein planungs-
Am Mihlkanal rechtlicher Eingriff, da bereits als GE festge-
Storfallbetrieb nach Seveso-Richtlinie in der | setzt);
Nachbarschaft die offentlichen Griinflachen an Habermehl-
Vorbelastungen durch Verkehr (Larm, straBe und Kirchenstral3e bleiben erhalten;
Schadstoffe) des Betriebshofes und der Kfz- | die Nutzung fur den groRflachigen Einzel-
Zulassungsstelle bzw. des TOV handel wird das Verkehrsaufkommen an der
Anbindung zur Habermehlstra3e erhdhen;
Planung kann laut Gutachter in Nachbar-
schaft zum Storfallbetrieb realisiert werden;
Neubau einer weiteren Briicke Uber den
Miihlkanal zur Anlieferung, Verbreiterung
der "TUV-Briicke", Neubau eines FuBgan-
gersteges

Wasser Uberwiegend versiegelte Flachen mit Aus- die begriinte Bdschung bleibt erhalten, der (0)

nahme der Béschung am Nordwestrand, Muhlkanal bleibt mit seinen Ufern weitge-

stdlich fliet der Muhlkanal als Oberfl&- hend unberuhrt, allerdings werden eine neue

chengewasser Briicke sowie ein Fullgéngersteg gebaut und

kein WSG die "TUV-Briicke" verbreitert (fiir das
Schutzgut Wasser ist dies jedoch nicht
erheblich)

Arten / Biotope vorherrschend sind versiegelte Flachen, die westliche begriinte Béschung bleibt (--)
Vegetationsflachen befinden sich Uberwie- erhalten;
gend an den Ré&ndern sowie in geringer der Muhlkanal bleibt mit seinen Ufern
GroRe entlang bestehender Gebaude oder an | (berwiegend unberiihrt, der Gehélzbestand
Z&unen (schmale Rasenstreifen mit Baumen | wird mit einer Pflanzbindung gesichert;
oder niedrige Strauchbepflanzung); die geplanten Briickenneubauten lber den
zu den drei Wohnhéusern gehdren grof3e Kanal verursachen Eingriffe in die Uferbe-
Gartenparzellen, die teilweise intensiv reiche, 1 Baum entféllt in der Erweiterungs-
genutzt sind, teilweise durch dichte Gehélze | flache der "TUV-Briicke", 1 weiterer ist
abgeschirmt sind; durch die BaumaRnahme geféhrdet);
oOstlich der Habermehlstrai3e ist die dahinter die Gartenflachen werden kinftig entfallen
liegende Wohnbebauung bzw. sind die (kein planungsrechtlicher Eingriff);
Parkplétze durch eine Gehdlzpflanzung die schmalen Griinstreifen entlang der
abgeschirmt; bestehenden Gebéaude werden sich veréndern
die Griinstrukturen im Plangebiet sind (kein planungsrechtlicher Eingriff und auch
Nahrungshabitat u. a. fir die streng und laut Fledermaus-Gutachten von untergeord-
besonders geschutzten Fledermausarten, die | neter Bedeutung im Hinblick auf den Arten-
kartiert wurden; schutz);
es wurden Sommerquartiere und Zwischen- die 6ffentlichen Griinflachen an Habermehl-
quartiere der Zwergfledermaus kartiert, straBe und Kirchenstral3e bleiben erhalten;
deren Zerstdrung dem Verbot des § 44 Artenschutzbelange erfordern die Festset-
BNatSchG unterliegt zung geeigneter Manahmen (Ersatzquartie-

re fur die Zwergfledermaus);

positiv wirkt die festgesetzte Begriinung des
Grundstticks (Baumreihe, Hecke, Dachbe-
grunung)

Geologie / Boden Uberwiegend versiegelte Flachen; keine wesentliche Veranderung; (0)
Teile des Grundsttickes liegen im Bereich kein Hinweis auf konkrete Altlasten, Emp-
einer Auffullung (Hangkante der Enzterras- fehlung der fachtechnischen Uberwachung
se); des Abbruchs der Gebéaude und der unterir-
Altlastenverdachtsflache der HISTE, aller- dischen Anlagenteile bzw. Tanks
dings ohne konkreten Verdacht und ohne
Befunde bei bereits erfolgten Sanierungen
auf dem Gelénde; Gutachten der Toniges
GmBH hat keinen Handlungshedarf ergeben

Klima / Luft Uberwiegend versiegelte Flachen mit groRen | keine wesentliche klimatische Verénderung, )
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Schutzgut Bestand einschlie3lich Vorbelastungen Zu erwartende Auswirkungen Einstufung
der Ein-
griffe

Landschaftsbild / das Planungsgebiet liegt innerhalb gewerbli- | keine wesentliche Veranderung; (0)

Erholungsfunktion

cher Nutzungen, grofRer ErschlieBungsstra-
Ren und Einzelhandelsnutzungen; es hat
keinerlei Erholungsfunktion

offentliche Grinflachen bleiben erhalten
(Boschung, Kanalufer, Gehdlzinsel an der
Habermehlstra3e);

die Pflanzbindung erhélt die Gehdlze am
Mihlkanal;

eine gewisse Verbesserung des Stadtbilds
ergibt sich durch die festgesetzte Begriinung
des Grundstiicks (Baumreihe, Hecke, Dach-
begriinung)

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter werden aufgrund des bestehenden
Planungsrechts bzw. der bestehenden Vorbelastung tiberwiegend als nicht erheblich
eingestuft.

Eine Ausnahme ist das Schutzgut Arten/Biotope, das nachfolgend gesondert betrachtet
wird. Hier sind Kompensationsmal3nahmen erforderlich.

4, Beschreibung der MalRnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen
Nachfolgend: (+) positiv / (0) neutral / (-) negativ / (--) erheblich negativ
Schutzgut Festsetzungen zum Ausgleich Auswirkungen der Planung mit den Neue Einstufung
Festsetzungen der Eingriffe
Arten / Biotope Eingriff in die Uferbereiche durch Bri- der Eingriff in die Uferbereiche durch (o)
ckenneubauten I&sst sich nicht vermeiden, | Briickenneubau wird durch die Baum-
als Ausgleich werden Baumpflanzungen pflanzungen ausgeglichen (nach dem
(5 Baume) in der bestehenden westlichen Bilanzwertmodell der Stadt Pforzheim
Boschung festgesetzt wird ein bestehender groer Baum mit 50
Wertpunkten berechnet, ein neu zu pflan-
Ersatzquartiere fir die Zwergfledermaus zender Baum mit 20 Wertpunkten)
werden im Umfeld (CEF-MaRnahmenfla-
chen) sowie am Neubau festgesetzt Artenschutzbelange werden durch die
Festsetzung von Ersatzquartieren fiir die
Zwergfledermaus gewahrt (vgl. Pkt. A
3.3)
5. Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen

Festgesetzte Malnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB sind vom Vorha-
bentrager durchzufiihren (§ 135 a BauGB). Sie kdnnen aber auch von der Stadt auf Kos-
ten des Vorhabentrégers durchgefiihrt werden. Die Kosten fiur von der Stadt durchge-
fuhrte Ausgleichsmaflnahmen und der daftr erforderlichen Flachen sind gem. § 135a
BauGB vom Vorhabentrager (Sondergebietsflache) zu erstatten.

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden als Ausgleich flr den Verstol? gegen § 44 BNatSchG Ausgleichs-
maflnahmen festgesetzt, die der Sondergebietsflache zugeordnet werden (vgl. folgende
Tabelle). Die Zuordnung begrundet sich durch das Verursacherprinzip. Aufgrund der
Entwicklung des Sondergebiets ergeben sich die artenschutzrechtlichen Eingriffe.

Ausgleichs- Flst.Nr. Flache in m2 | Kosten der Kosten der Summe der
malinahme Flache in € Malinahme Kosten
] 10992/9 2.224 m? keine”
ge'fr;t?mo'\:t‘:;';ag" 18792/1 261m? | 587250€
- 2
satzquartiere fir Fle- 18190/3 991 m 991,00 € 2.805,66 €
dermause 18190/5 1.203 m? 1.203,00 €
18832 3.107 m? 3.107,00 €
11.173,50 € 2.805,66 € 13.979,16 €

*: interne Malinahme im Sondergebiet, keine zusatzlichen Grundstiickskosten
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Diese Malinahmen wurden bereits durchgefiihrt, da sie vor Realisierung der Planung
funktionieren mussen (8 44 BNatSchG).

Der Vorhabentrager muss auBerdem Fledermausquartiere am Neubau auf dem Flst.
Nr. 10992/9 anbringen (vgl. Pkt. B 4).

AuBerdem sind Baumpflanzungen in der westlichen Bdschung auf dem Flst.

Nr. 10992/9 als Ausgleich fiir den planungsbedingten Eingriff in den Baumbestand der
Uferbdschung des Mihlkanals festgesetzt (vgl. Pkt. B 4). Diese MalRnahmen und Kos-
ten sind ebenfalls vom Vorhabentréger der Sondergebietsflache zu tbernehmen, da der
Eingriff der Brickenneubauten durch die Entwicklung des Sondergebiets bedingt wird.

C. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der unvorhergesehe-
nen nachteiligen Umweltauswirkungen

Die unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen werden im Rahmen der ib-
lichen Umwelttiberwachung (Immissionsschutz, Klimaanalyse: Temperatur, Wind etc. —
vgl. entsprechende Berichte wie z.B. ,,Umweltdaten der Stadt Pforzheim* des Amtes fiir
Umweltschutz) der damit befassten Umweltbehdrden tberprift.

D. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Durch die Planung eines Sondergebietes fiir gro3flachigen Einzelhandel auf einer be-
reits Uberwiegend fir den Bau- und Betriebshof genutzten Flache entstehen gegentiber
dem bestehenden Planungsrecht folgende Umweltauswirkungen:

- Das Verkehrsaufkommen am Knoten zur Habermehlstral3e wird sich erhéhen.

— Der Neubau einer Briicke, eines FulRgéngersteges bzw. die Erweiterung der
"TUV-Briicke" greift in den Uferbereich des Miihlkanals ein. Zum Ausgleich wer-
den Geholzpflanzungen in der westlichen Béschung festgesetzt.

— Mit der Zwergfledermaus ist eine besonders und streng geschiitzte Art betroffen.
Um die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu gewahrleisten, wer-
den geeignete Malinahmen (Ersatzquartiere) festgesetzt.

Damit werden die erheblichen negativen Umweltauswirkungen bzw. der Verstol}
gegen § 44 BNatSchG ausgeglichen.

Pforzheim, 24.04.2012
62 Lis
62 DA
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