STADT Amt fir Stadtplanung,
Liegenschaften und

PFORZH E I M Vermessung

Bebauungsplan

Breslauer Stralie*

- Textliche Festsetzungen -

BP ,,Breslauer Strafle* Textliche Festsetzungen



Textliche Festsetzungen

-2-

Inhalt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen -3-
1. Art der baulichen Nutzung -3-

1.1. Sondergebiet Schule in Ergdnzung mit Einzelhandel, Dienstleistungen
und studentischem Wohnen -3-
2. Mal3 der baulichen Nutzung -3-
3. Bauweise -4 -
4. Fléachen fir Garagen und Stellplatze -4 -
5. L&rmschutz -4 -
6. Anpflanzen, Unterhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen- 4 -
6.1. Erhaltung bestehender Bdume -4 -
7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte -4 -
B.  Ortliche Bauvorschriften -5-
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -5-
1.1. Décher -5-
1.2. Fassaden -5-
2. Werbeanlagen -5-
C. Hinweise -5-
1. Aufteilung der Verkehrsflachen -5-
2. Bodenfunde -5-
3. Besonders geschitzte Tierarten -6-
4. Pflanzenliste -6-
5. Leitungstrassen -6-
6. Bodenschutz -6-
7. Wasserschutz -6-
8. Energie -6-
9. Begrunung -6-

BP ,.Breslauer Stralte*

Textliche Festsetzungen



-3-

In Ergénzung der Planzeichnung wird gemal} Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) sowie geméall Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit gultigen
Fassung, festgesetzt:

A.

1.1.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird durch Planeinschrieb festgesetzt.

Sondergebiet Schule in Erganzung mit Einzelhandel, Dienstleistungen und studenti-
schem Wohnen
(§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet Schule in Ergdnzung mit Einzelhandel, Dienstleistungen und studen-
tischem Wohnen dient der Unterbringung von schulischen Einrichtungen sowie von
Nutzungseinheiten mit einem insbesondere auf den Stadtteil bezogenen Angebot von
Gutern und Dienstleistungen.

Zuléssig sind Anlagen fir schulische Zwecke.
Dariiber hinaus sind folgende Nutzungen zulassig:

1. Nutzungseinheiten fir Einzelhandel
Folgende Verkaufsflachenzahlen werden festgesetzt:

e Gesamtverkaufsflache: 0,650
e Davon Sortimente, die zentrenrelevant im Sinne
des Einzelhandelserlasses Baden-Wiirttemberg (2001) sind: 0,227

Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Verkaufsflache je
Quadratmeter Baugrundstticksflache maximal zulassig sind.
2. Nutzungseinheiten flr Dienstleistungsnutzungen und nicht stérende Hand-
werksbetriebe
Nutzungseinheiten fur Buronutzung
4. Nutzungseinheiten fir die Berufsausubung freiberuflich Tatiger i. S. d.
§ 13 BauNVO
5. Nutzungseinheiten fir Schank- und Speisewirtschaften
6. Nutzungseinheiten flr studentisches Wohnen

w

Nicht zulassig sind Vergnugungsstatten im Sinne der BauNVO sowie Betriebe und Ein-
richtungen, die auf sexuelle Bedurfnisse orientiert sind oder bei denen die Ausubung
sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist.

MaR der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB i. V. m. §8 16 — 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb der maximal zulassigen
Grundflache der baulichen Anlagen (GR) und der maximal zulassigen Zahl der Vollge-
schosse festgesetzt. Die Grundflache baulicher Anlagen darf maximal 4.000 m? betra-
gen.

BP ,,Breslauer Strafle* Textliche Festsetzungen



6.1.

Bauweise
(89 (1) 2BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeinschrieb als geschlossene Bauweise festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(89 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen, Garagen und Stellpléatze sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig.

Larmschutz
(89 (1) 24 BauGB)

Im Bereich der im Planteil gekennzeichneten Gebaudefassaden mit einer Uberschrei-
tung des Orientierungswerts der DIN 18005 sind AulRenbauteile entsprechend den
schallschutztechnischen Anforderungen und Larmpegelbereiche 111, IV bzw. V der DIN
4109 ,,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweis® vom November 1989
auszubilden.

Larmpegelbereich Erforderliches Gesamtschalldimm-Malf der jeweiligen AuBenbauteile
(erf. R” wres)
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Unter- Birordume und ahnliches
richtsrdume u. &.

i 35dB 30dB

v 40 dB 35dB

\ 45 dB 40 dB

nach DIN 4109 vom November 1989

Die erforderlichen Schallddmmmalie sind in Abh&ngigkeit von der Lage der AuRenbau-
teile zu den L&rmemissionsquellen sowie der Raumnutzung und Raumgrofie im Bauge-
nehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Fur Wohnungen mit Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile ist durch
ein geeignetes Luftungskonzept sicherzustellen, dass der erforderliche Mindestluft-
wechsel fir die Schlafraume nachts auch ohne das Offnen der Fenster gewdahrleistet
werden kann.

Anpflanzen, Unterhalten von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) 25 BauGB i. V.m. 8 9 (1) 20 BauGB)

Erhaltung bestehender Baume

Die im Planteil entsprechend gekennzeichneten bestehenden Bédume sind zu erhalten
bzw. gleichwertig zu ersetzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(89 (1) 21 BauGB)

Im Bereich GFLR1 werden ein Geh- und Fahrrecht (fur Fahrréader) zu Gunsten der All-
gemeinheit sowie ein Leitungsrecht fur 6ffentliche Versorgungsanlagen festgesetzt.
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1.1.

1.2.
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Im Bereich GR2 wird ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
Im Bereich GLR3 werden ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit sowie ein Lei-

tungsrecht flr 6ffentliche Versorgungsanlagen festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften
(8 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(874 (1) LBO)

Déacher

Zuléssig sind Flachdéacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis
maximal 10°.

Fassaden

Zusammenhangende Geb&udeeinheiten sind in Material und Farbe aufeinander abzu-
stimmen. Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farben unzuldssig.

Werbeanlagen
(874 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind nur an den Fassa-
denflachen im Bereich des ersten VVollgeschosses zuldssig. Je Fassadenseite darf die
Summe der Werbeanlagen 10 % der Fassadenflache nicht Giberschreiten.

Durchgehende Farbbénder mit Werbecharakter sind auf den Fassaden nicht zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zuldssig. Freistehende
Werbeanlagen, die mehr als 1 Meter vom Gebéaude entfernt stehen (z.B. Werbepylone,
Fahnen), sind nicht zulassig.

Hinweise

Aufteilung der Verkehrsflachen

Die dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen hat nur nachrichtlichen
Charakter.

Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archdologische Funde
und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 25,
umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige
unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 25 vereinbart
wird.
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3. Besonders geschiitzte Tierarten

Sollten bei Umbau- oder Abbruchmaflnahmen an bestehenden Gebduden Nester von
Wildbienen, VVogeln oder Fledermé&usen entdeckt werden, sind diese umgehend dem
stadtischen Amt fir Umweltschutz zu melden.

4.  Pflanzenliste
Geeignete Pflanzenarten zur Begriinung der Grundstiicke sind auf einer Liste bei der
Baugenehmigungsbehorde einzusehen sowie im Internet unter www.pforzheim.de/le-

ben-in-pforzheim/bauen-und-wohnen bereitgestellt.

5. Leitungstrassen

Bei Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist ein Mindestabstand von
2,50 m zu den Leitungstrassen einzuhalten.

6. Bodenschutz

Der Flichenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt not-
wendige Mindestmal zu beschranken.

Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und nach Méglichkeit auf den Grinflachen zur Bodenver-
besserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind Bodenverdichtun-
gen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu
schutzen.

7. Wasserschutz

Neben den Verminderungsmafinahmen durch wasserdurchléssige Belagsflachen sollten
auf den Privatgrundstiicken zur Verzégerung des Niederschlagswasserabflusses geeig-
nete MalRnahmen ergriffen werden. Hierzu zéhlen z. B. Regenwasserspeicher, deren ge-
speichertes Regenwasser zur Grinflachenbewdsserung genutzt werden kann.

8. Energie

Alle Malinahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B.
Niedrigenergiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdriicklich befurwor-
tet.

9. Begriinung

In jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere bei Auf- und Abtragsarbeiten im Wurzel-
bereich, sind SchutzmalRnahmen gemald DIN 18920 zu ergreifen.

Pforzheim, 18.06.2010
62 No/DA
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