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In Erganzung der Planzeichnung wird gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie geméal’ Landesbauordnung (LBO), jeweils in der
derzeit glltigen Fassung, festgesetzt:

A.

1.1.

1.2.

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§8 4 BauNVO)

Die Ausnahmen des § 4 (3) 4 und 5 BauNVO werden gemaR § 1 (6) 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bauungsplanes.

Mischgebiet
(8 6 BauNVO)

Die Nutzungen des § 6 (2) 6, 7, 8 BauNVO werden gemal § 1 (5) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Ausnahmen des § 6 (3) BauNVO werden gemadl § 1 (6) 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans

Maf der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB i. V. m. 8§88 16 — 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Das zuléssige Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Die Zahl
der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt. Ein weiteres VollgeschoR in Form
eines als Vollgescho anzurechnenden Untergeschosses kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn eine mit der Umgebungsbebauung vertragliche
Hoheneinbindung gegeben ist.

Bei der Festsetzung 111 + ID ist das oberste VVollgeschoss im Dachraum anzuordnen.
Gebéaudehthe

Die Geb&udehthe als Hochstgrenze wird entsprechend den Einschrieben im Lageplan
begrenzt.

Uberschreitungen durch haustechnisch bedingte Aufbauten und Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie sind zulassig.

GBH  HoOhenbegrenzung fir Gebaude mit Flachdé&chern:
maximale Gebdudehthe gemessen am oberen Abschluss der AuRenwand.
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TH Hohenbegrenzung fiir Gebaude mit Satteldachern:
maximale Traufhéhe gemessen am Schnittpunkt AuRenwand/
DachaulRenfléche.
FH Hohenbegrenzung fiir Gebaude mit Satteldachern:
maximale Firsthohe, oberste Hohe des Dachs.

3. Bauweise
(89 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise al werden die Gebadude innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen in geschlossener Bauweise errichtet.

In der abweichenden Bauweise a2 werden die Gebdude innerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksflachen in geschlossener Bauweise errichtet - auf der Ostseite ist Grenzbau
zuldssig.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 (1) 4 BauGB)

Tiefgaragen sind in Form von erdiiberdeckten Garagenanlagen auch innerhalb der nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig. Talseits konnen Sockelmauern bis zu einer Héhe von
3,50 m zugelassen werden.

Die zulassige Grundflache darf geméaR 8 19 (4) BauNVO durch die Grundflédchen von
Stellplatzen, Garagen und deren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ
von 0,8 Uberschritten werden.

5. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(89 (1) 20 BauGB)

Stellpléatze sowie Zugénge sind als wasserdurchlassige Flachen herzustellen.

6. Leitungsrecht
(89 (1) 21 BauGB)

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis fir den Versorgungstréger,
unterirdische Leitungen herzustellen und zu unterhalten.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(89 (1) 24 BauGB)

Aufgrund der Larmeinwirkungen des StraBenverkehrs in der Hohenzollernstrale und
BayernstraBe sowie der Spielplatzanlagen BayernstraBe und Konradplatz sind
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau- im Plangebiet zu erwarten. An den hiervon betroffenen
Gebauden sind passive LarmschutzmaBnahmen zu ergreifen, die gewéhrleisten, dass die
schalltechnischen Anforderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - erfillt
werden.
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In dem an die Offentliche Grinfliche BayernstraBe, Hohenzollernstrale direkt
angrenzenden nordlichen Geb&uderiegel des Allgemeinen Wohngebiets WA sind die
Grundrisse so zu gestalten, dass Aufenthaltsrdume nur zur larmabgewandten
Gebdaudeseite angeordnet werden.

Von dieser Vorgabe kann abgewichen werden, wenn der Schutz der Aufenthaltsraume
durch den Einbau von Schallschutzfenstern und Liftungssystemen gewahrleistet wird.

Auf den an die Offentliche Grunflache BayernstralRe, HohenzollernstralRe direkt
angrenzenden Grundsticken sind zum Schutz vor Larmeinwirkungen entlang der
nordlichen und westlichen Grundstucksgrenzen geschlossene Einfriedungen in einer
Hohe von mindestens 2 m zu realisieren.

Innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Flache ist ein L&rmschutzwall
(empfohlene Kronenhdhe 304.00 m bis 305,00 m G.NN) zur Abschirmung der
Wohnbebauung gegeniiber den Spielanlagen Bayernstrale, Hohenzollernstralie
herzustellen. Der Larmschutzwall ist im Zuge der HochbaumaRnahmen vom Bauherrn
zu planen und zu realisieren.

Anpflanzen, Erhalten und Unterhalten von B&umen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(89 (1) 25 BauGB)

Auf den im Lageplan markierten Standorten sind Einzelbdume zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Auf den im Lageplan mit PFB Pflanzbindung bezeichneten Flachen ist der vorhandene
Bestand mit Baumen und Strauchern in seinem Charakter zu erhalten, dauerhaft zu
unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Flachd&cher sind extensiv zu begriinen (HOhe der Substratschicht mindestens 8 cm).
Dies gilt auch fur Dacher von Garagen.

Tiefgaragen sind in den Teilen, die nicht iberbaut werden mit Erde zu uberdecken und

zu begrinen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 (1) LBO)

Déacher

Zuléssig sind Flachdacher (FD) mit einer Neigung bis maximal 5° sowie an der
Ludwig-Wilhelm-Stralle Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von 38° - 42°.

Fassaden

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Material- und Farbgebung einheitlich zu
gestalten.
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Werbeanlagen
(874 (1) 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GroRe von 0,5 m?
zuléssig. Lichtwerbung ist untersagt.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Einfriedungen
(§ 74 (1) 3LBO)

Anlage/Pflege von Garten

Die privaten Grinflachen sind unter Verwendung standortgerechter Gehdlze gartnerisch
anzulegen und in gepflegtem Zustand zu halten. Vorgartenzonen dirfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

Einfriedungen gegeniiber 6ffentlichen Flachen

Einfriedungen gegeniiber o6ffentlichen Flachen sind nur in Form von frei wachsenden
oder geschnittenen Hecken aus standortheimischen Gehdlzen bis zu einer Hohe von
1,50 m zuldssig. Nadelgehdlze sind nicht zul&ssig. Im Zusammenhang mit der Hecke
kann ein Zaun errichtet werden. Im unmittelbaren Anschluss zum Spielplatz
BayernstraRRe, HohenzollernstraRe ist das Uberschreiten der maximalen Hoéhe von 1,50
m zul&ssig.

Mailltonnenstandplatze
(§ 74 (1) 3LBO)

Der Blick auf die Millbehélter ist durch geeignete VVorkehrungen (z.B. Sichtblenden,
Bepflanzungen usw.) allseitig und dauerhaft abzuschirmen.

Abstandsflachen
(§ 74 (1) 6 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) bemisst sich die Tiefe der Abstandsflachen geméR §
5 (7) 2 LBO: 0,4 der Wandhthe.

Hinweise

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Mdoglichkeit, dass bisher unbekannte
archdologische Funde oder Fundplétze entdeckt werden. Diese sind geméld 8 20 DSchG
unverziglich dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 25, zu melden. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zu vier Werktage nach der Meldung in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht das Regierungsprésidium Karlsruhe, Referat 25, einer
Verkirzung der Frist zustimmt. Auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des
Denkmalschutzgesetztes (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt
notwendige Mindestmal} zu beschranken.
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Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten auszuheben und nach Mdglichkeit auf den Offentlichen und privaten
Grunflachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu verwenden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen  Grundstlicksbereichen  sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um den Boden vor erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen zu schitzen.

3. Altlasten

Sollte bei ErdbaumaBnahmen auf aufféalliges Erdmaterial gestoRen werden, ist
umgehend das Landratsamt Pforzheim (Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu
verstandigen.

4. Alle MaBnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z.B.
Niedrigenergiebauweise, Nutzung von Sonnenenergie) werden ausdricklich
beflrwortet.

5. Fur die Entwasserung ist das auf den neu hergestellten Dachflachen bzw. Hofflachen
anfallende Regenwasser schadlos zur Versickerung zu bringen, sofern dies mit
vertretbarem Aufwand mdglich ist. Eine schadlose Versickerung ist gewahrleistet, wenn
das Dacheindeckmaterial und das Ableitungssystem aus Material besteht, welches eine
Losung von Metallionen verhindert (z.B. beschichtetes Metall, Ziegel). Zusatzlich muss
die Versickerung uber eine mindestens 30 cm méchtige Bodenzone erfolgen.

6. Es soll durch geeignete Mallnahmen (Dachbegrinung, Drosselklappen,
wasserdurchlassige Beldge, Regenwasserspeicher u.a.) dafur Sorge getragen werden,
dass der Abfluss von Niederschlagswasser verzogert erfolgt und gespeichertes
Regenwasser zur Grinflachenbewésserung (sowie bei Vorliegen der entsprechenden
technischen Voraussetzungen auch als Brauchwasser fur eingeschrankte Zwecke)
genutzt werden kann.

Stuttgart, den 10.11.2008
ARP/Baur

BP ,,Philippstraiie”, Teilgebiet ,,Nordstadt West* Textliche Festsetzungen



