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In Ergdnzung der Planzeichnung wird gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie
gemaR Landesbauordnung (LBO), jeweils in der derzeit glltigen Fassung, festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1-15 BauNVO)

1.1. Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere Wohngebiete) (WB)

Die Art der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag als besonderes Wohngebiet gem. § 4 a BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind

— Wohngebaude,

— Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
— sonstige Gewerbebetriebe,

— Geschafts- und Blirogebaude,

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind

— Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

Folgende Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

— Vergnilgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kernge-
bieten allgemein zuldssig sind,

— Tankstellen

2. Flache fur den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) 5 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf dient zur Unterbringung einer Kindertages-
statte einschlieRlich der zugehorigen Nebenanlagen und Stellplatze.

3. Mal der Nutzung
(§9(1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag als Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFz), Zahl
der Vollgeschosse (VG) und Hohe der baulichen Anlagen (HbA) festgesetzt. Festgesetzt werden jeweils die Hochst-
werte.

Fir das besondere Wohngebiete wird eine maximale GRZ von 0,6 und eine maximale GFZ von 1,6 festgesetzt sowie
eine maximale Hohe der baulichen Anlagen von 19 m.

Der untere Bezugspunkt wird gemessen an der Gehweghinterkante in der Grundstiicksmitte

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird als Firsthdhe festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der duRere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

4. Bauweise
(§9(1) 2 BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)

WB: Es ist nur geschlossene Bauweise zuldssig.

Flache fur den Gemeinbedarf: Es ist nur offene Bauweise zul3ssig.
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5.

Offentliche Griinflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Es wird eine 6ffentliche Griinfliche mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und Spielplatz/Ballspielplatz festge-
setzt. Auf der 6ffentlichen Griinflache sind nur solche baulichen Anlagen zulassig, die mit ihrer Zweckbestimmung
vereinbar sind.

6.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9(1) 20 BauGB)

6.1. Artenschutzrechtliche Malnahmen zur Vermeidung

6.1.1. Baubedingt erforderliche VermeidungsmaRnahmen vor Baubeginn

Eine Entnahme der Gehdlzbestande und der Habitatbdume fir héhlenbriitende Vogelarten sowie ein Ab- bzw.
Umhéngen von Nistkdsten muss auBerhalb der Vogelbrutzeit, also zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Feb-
ruar erfolgen.

Alternative: Ist dies aus schwerwiegenden Griinden nicht moglich, muss der von der Umsetzung des Vorha-
bens betroffene Habitatbaum bzw. der Nistkasten durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles Brutver-
kommen hin tberprift werden. Das weitere Vorgehen ist den Ergebnissen dieser Untersuchung anzupassen.

Zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Graureihers (nach LANUV 2014 gesamte Graureiher-Kolo-

nie inklusive eines stérungsarmen Pufferbereiches) im Untersuchungsgebiet wird ein Tabubereich fiir eine Ge-

hélzentnahme der Baume mit Brutnachweisen des Graureihers ausgewiesen (vgl. Abbildung 7). In den Tabube-
reich um den Standort der Graureiher-Kolonie darf nicht eingegriffen werden.

Um eine durch das Vorhaben erhdhte Storung des Umfelds der Brutkolonie des Graureihers zu vermeiden,
sollten im Umfeld der Kolonie (Pufferbereich, vgl. Abbildung) Gehélzentnahmen nur auBerhalb des Zeitraums
von Brutaktivitdten des Graureihers erfolgen. Damit sind Entnahmen in diesem Bereich vom 1. Oktober bis
zum 31. Januar zul3ssig.

h

Tabubereich (rote Schraffur) und Pufferbereich (blaue Schraffur) fir die Graureiher-Kolonie im siidwestlichen Quadran-
ten im Untersuchungsgebiet (rote Abgrenzung).

Dariiber hinaus sollten im Tabu- und dem Pufferbereich keine neuen Wege geplant werden.

Eine Entnahme der Habitatbdume, die flr Fledermause geeignet sind, und ein Abhdngen von kinstlichen Fle-
dermausquartieren muss aullerhalb der Aktivitdtszeit von Fledermausen, also zwischen dem 1. November und
28./29. Februar erfolgen.

Vor der Entnahme von Habitatbdumen missen diese durch entsprechendes Fachpersonal auf Quartiereignung
und aktuelle Nutzung durch Fledermause kontrolliert werden. AnschlieRend erfolgt der ,Verschluss” der Ein-
flugéffnung der Baumhohle (bei Besatz mit Hilfe einer Fledermausreuse, ansonsten Verhillung der Héhle) mit
ausreichendem Zeitabstand zur Umsetzung der MaRnahme, sodass sichergestellt werden kann, dass zum Zeit-
punkt der Fallung keine Fledermause mehr in der Baumhohle verweilen.

Zur langfristigen Sicherung des Angebots potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Nahrungshabita-
ten flr die Zwergfledermaus, missen entfallende Gehdlze durch Nachpflanzungen im Verhaltnis 1:1 ersetzt
werden.
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Bei der weiteren Uberplanung des Gebiets ist auf eine gute Durchgriinung mit einheimischen Gehélzen, die
das Insektenangebot erhdhen, zu achten.

Erhalt bzw. Schutz weiterer, benachbarter Habitatbdume im Umbkreis zu fallenden Badumen wéahrend der Fallar-
beiten.

Die Entfernung von Gehdlzen muss auf ein Minimum beschrankt werden.
Geholze dirfen nicht fiir die Schaffung von Baustelleneinrichtungsflachen entfernt werden.

Verbleibende Habitatbdume innerhalb des Vorhabenbereichs sowie direkt angrenzend daran sind bei unmit-
telbar angrenzenden Bautatigkeiten unter Maschineneinsatz durch geeignete SchutzmaRnahmen, z.B. durch
Bauzdune, zu sichern.

Baustelleneinrichtungsflachen sind vorrangig in bereits versiegelten Flachen anzulegen.

Sollten Mauereidechsenlebensraume durch Bau- oder UmgestaltungsmaRnahmen tangiert werden, sind folgende
Vermeidungsmalinahmen zu treffen:

Es durfen keine Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen im Bereich von (potenziellen) Mauereidechsenle-
bensrdumen angelegt werden. Andernfalls diirfen Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen nur dort einge-
richtet werden, wo durch VermeidungsmaBBnahmen sichergestellt ist, dass sich keine Mauereidechsen mehr in
diesem Bereich aufhalten.

Mauereidechsenlebensraume im Nahbereich von Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen sind durch Bau-
feldbegrenzung zu sichern. Die Baufeldbegrenzung muss geeignet sein das Betreten/Befahren der Flachen
oder das Ablagern von Baustoffen/Miill wahrend der Bauphase zu unterbinden. Anlage, Unterhalt und Funkti-
onstichtigkeit sind wahrend der Bauphase laufend zu kontrollieren und sicher zu stellen.

Wahrend der gesamten Bauphase sind (potenzielle) Mauereidechsenlebensraume vor Schadstoffeintrag wir-
kungsvoll durch die Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsvorschriften beim Baubetrieb zu schiitzen.

Um zu verhindern, dass angrenzende Habitate unnotig beeintrachtigt werden, ist eine naturschutzfachliche
Baubegleitung der BaumalRnahmen erforderlich. Diese kennzeichnet hochwertige Lebensraume, die nicht be-
eintrachtigt werden diirfen und tiberwacht die Bauarbeiten wahrend der Bauphase.

Die Totung von Tieren in ihrem Habitat im Zuge von Bauarbeiten kann durch eine vorherige strukturelle Ver-
gramung und ggf. einen anschlieBenden Abfang verbliebener Tiere aus dem Eingriffsbereich verhindert wer-
den. Folgende Punkte sind dabei zu beachten:

— Die strukturelle Vergramung aus dem Uberplanten Reptilienlebensraum ist mittels der Entfernung von
Versteckstrukturen und einer zeitlich gestaffelten Mahd der betroffenen Flachen in Richtung des Ersatzle-
bensraums durchzufiihren. Zum Schutz der Mauereidechse darf die Mahd nur in den friihen Morgenstun-
den (vor 7 Uhr) oder bei nasskaltem Wetter (um 10°C) durchgefihrt werden. Kénnen diese Bedingungen
nicht eingehalten werden, darf die Mahd nur mit einem handgefiihrten Balkenméher bei einer Schnitt-
héhe von mindestens 10 cm durchgefiihrt werden. Das anfallende Mahdgut ist nach jeder Mahd zu ent-
fernen und fachgerecht zu entsorgen. Die entsprechende Flache muss drei Wochen lang kurzrasig (max.
10 cm) gehalten werden.

— Im Anschluss an die Vergramungsmafnahme muss die Flache durch qualifiziertes Fachpersonal auf etwa-
ige Restvorkommen der Mauereidechse tberpriift werden. Sollten hierbei noch Tiere gefunden werden,
missen diese abgefangen und in den angrenzenden Ersatzlebensraum umgesetzt werden. Die Baufeld-
raumung darf erst erfolgen, wenn an drei aufeinanderfolgenden Kontrollterminen (im Abstand von je-
weils min. zwei Tagen bei geeigneter Witterung) keine Mauereidechsen mehr gefangen werden.

— Der Zeitpunkt der Vergramung richtet sich nach den Aktivitatsphasen der Mauereidechse. Strukturelle
Vergramungsmalnahmen sind in der Regel im Zeitraum zwischen Anfang April, nach der Winterstarre,
und vor der Eiablage Mitte Mai moglich. Andernfalls muss der Schlupf der Jungtiere, der sich bis August
ziehen kann, abgewartet werden. Im August und September besteht nochmals ein Zeitfenster, in wel-
chem die Vergramung durchgefiihrt werden konnte. Da die Tiere durch den Stress bei der Vergramung
jedoch Fettreserven verlieren, die sie vor dem nachsten Winter wieder auffillen miissen, ist der Termin
im Frithjahr vorzuziehen.

— Um nach der strukturellen Vergramung eine Wiedereinwanderung von Mauereidechsen in die tGberplan-
ten Reptilienlebensraume zu verhindern, muss ein Reptilienschutzzaun entlang der Bereiche installiert
werden, wo direkte Anbindungen an angrenzende (potenzielle) Reptilienlebensrdume bestehen.

— Schutz der Tiere in Habitaten im Nahbereich von Baustelleneinrichtungsflachen durch die Installation von
Baufeldbegrenzungen. Die Baufeldbegrenzung muss geeignet sein das Betreten/Befahren der Flachen
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oder das Ablagern von Baustoffen/Mill wahrend der Bauphase zu unterbinden. Anlage, Unterhalt und
Funktionstiichtigkeit sind wahrend der Bauphase laufend zu kontrollieren und sicher zu stellen.

— Wahrend der gesamten Bauphase sind (potenzielle) Mauereidechsenlebensrdume vor Schadstoffeintrag
wirkungsvoll durch die Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsvorschriften beim Baubetrieb zu schitzen.

— Da wegen unvorhersehbarer Faktoren, wie z. B. dem Witterungsverlauf, nicht alle MaRnahmen im Vorfeld
genau festgelegt werden kdnnen, ist eine 6kologische Baubegleitung der VermeidungsmaRnahmen erfor-
derlich. Diese koordiniert die Vergramungsmalnahmen und kontrolliert die Gbrigen VermeidungsmaR-
nahmen.

6.1.2. Anlagenbedingt erforderliche VermeidungsmaRnahmen

Bauliche Anlagen, die fiir Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung eréffnen, wie verglaste Haus-
ecken und Verbindungsgange jeglicher GroRRe und spiegelnde Fassaden, Balkonverglasungen, Wintergarten und
andere Glasflachen (bei begriinter Umgebung ab 1,5 m? Fliche) sind nur zulassig, wenn diese vorsorglich mit geeig-
neten, fir Vogel erwiesenermalen sichtbaren Oberflachen ausgefiihrt werden. Zu bericksichtigen sind dabei nur
die aktuell fachlich anerkannten Methoden (z. B. Vogelschutz-Glas, Klebefolien). Entsprechende Informationen
kénnen beim Amt fiir Umweltschutz eingeholt werden. Die Umsetzungen sind im Bauantrag nachzuweisen. Diese
Festsetzungen gelten nicht, wenn kleinflachige Glasflachen bis 3 m? durch vorgelagerte Fassadenelemente, wie z.
B. unverglaste Balkonbriistungen, abgedeckt sind. GroRere Glasflichen miissen trotz vorgelagerter Fassadenele-
mente vogelschlagsicher geplant und ausgefiihrt werden. Dem Amt fiir Umweltschutz bleibt es vorbehalten, auf
der Grundlage des aktuellen technischen Standes gegebenenfalls andere ggf. strengere Anforderungen vorzuge-
ben.

6.2. Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (= CEF-MalRnahmen) missen die Anforderungen nach FROELICH & SPORBECK
(2010) erfullen. Um die 6kologische Funktion fur die Tiergruppe/Art wahrend und nach der Umsetzung der geplan-
ten BaumaBnahmen zu sichern, sind folgende CEF-MaBnahmen (continuous ecological functionality measures) n6-
tig:

Tiergruppe Vogel:

= Sofern eine Entfernung von Habitatbdumen nicht vermeidbar ist, ist vor der jeweiligen Entnahme eine Kon-

trolle des Habitatbaums auf Besatz durch entsprechendes Fachpersonal notwendig. Um die 6kologische Funk-
tion fir héhlenbritende Vogelarten wahrend und nach der Umsetzung der geplanten BaumalRnahmen zu si-
chern, sind die entfallenden Brutstatten zeitlich vorgezogen zum Eingriff durch ausreichend kiinstliche Vogel-
nisthilfen im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu ersetzen. Da im konkreten Fall die artspezifischen An-
spriiche bei der Standortwahl der Nisthilfen aus anthropogener Sicht immer nur zum Teil erfasst werden kon-
nen, muss hierflr ein entsprechender Ausgleichsfaktor angesetzt werden. Hieraus resultiert eine hohere An-
zahl neu zu schaffender, gegeniiber der vom Eingriff betroffenen Brutpladtze. Hierzu wird der Faktor drei ange-
setzt:

— Sofern eine Entfernung nachweislich genutzter Habitatbdume durch héhlenbriitende Vogelarten nicht
vermeidbar ist, sind als Ersatz flr jedes entfallende, nachweislich genutzte Habitat drei kiinstlichen Nist-
hilfen im raumlichfunktionalen Zusammenhang zu installieren. Die Kasten sind fachgerecht aufzuhidngen
und dauerhaft zu unterhalten. Bestandteil der Unterhaltung ist eine jahrliche Reinigung im Herbst.

Tiergruppe Fledermause:

= Sofern eine Entfernung von Habitatbdumen nicht vermeidbar ist, ist vor der jeweiligen Entnahme eine Kon-
trolle des Habitatbaums auf eine ehemalige Quartiernutzung oder einen aktuellen Besatz durch Fledermause
durch entsprechendes Fachpersonal notwendig. Um die 6kologische Funktion fiir Fledermé&use wahrend und
nach der Umsetzung der geplanten Baumalnahmen zu sichern, sind die entfallenden Brutstatten zeitlich vor-
gezogen zum Eingriff durch ausreichend kiinstliche Fledermausquartiere im raumlich-funktionalen Zusammen-
hang zu ersetzen. Da im konkreten Fall die artspezifischen Anspriiche bei der Standortwahl der kiinstlichen
Fledermausquartiere aus anthropogener Sicht immer nur zum Teil erfasst werden kénnen, muss hierfir ein
entsprechender Ausgleichsfaktor angesetzt werden. Hieraus resultiert eine héhere Anzahl neu zu schaffender,
gegeniiber der vom Eingriff betroffenen Quartiere. Hierzu wird der Faktor zehn angesetzt:

Sofern eine Entfernung nachweislich genutzter Habitatbdume nicht vermeidbar ist, sind als Ersatz fiir jedes entfal-
lende, nachweislich genutzte Fledermausquartier insgesamt zehn kiinstliche Fledermausquartiere (verschiedene
Modelle) im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu installieren.
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Die vorgezogene AusgleichsmalRnahmen missen folgende Anforderungen erfillen:

— Die Funktion der konkret betroffenen Lebensstatte muss fir die betroffenen Individuen oder die Individu-
engruppe in qualitativer und quantitativer Hinsicht vollstandig erhalten werden. Die MaRnahmen missen
daher mit hoher Wahrscheinlichkeit den betroffenen Individuen unmittelbar zugutekommen, z. B. in
Form einer VergrofRerung eines angrenzenden Habitats oder der Neuschaffung von Habitaten in direkter
funktioneller Beziehung zu diesem.

— Die 0kologisch-funktionale Kontinuitat der Lebensstdtte muss ohne ,time-lag” gesichert sein. D. h. die
MaRnahmen missen wirksam sein, bevor die Beeintrachtigungen durch das Vorhaben beginnen.

— CEF-MaRnahmen bedirfen einer Wirksamkeitskontrolle, um den Erhalt der 6kologischen Funktionalitat
sicher zu stellen. Diese ist nach Inhalt und Umfang im Einzelfall festzulegen. Bei der Wirksamkeitskon-
trolle ist der Nachweis zu erbringen, dass die durchgefiihrten MaBnahmen die benétigte Funktionalitat
der beeintrachtigten Fortpflanzungs- und Ruhestédtten bzw. der Lebensrdume der gestorten Populationen
im raumlichen Zusammenhang bereitstellen. Dies ist in der Regel Gber ein Monitoring abzusichern.

6.3. Weitere KompensationsmalRnahmen
6.3.1. Dachbegrinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 20° sind mit mindestens 12-15 cm Substrat in
modulierter Weise zu bedecken und mindestens extensiv mit einer Sedum-Krduter-Gras-Gesellschaft zu begriinen
oder so auszufiihren, dass nachweislich im Jahresmittel ein Abflussbeiwert des begriinten Daches von 0,4 erreicht
wird. Dies gilt auch fur die Ddcher von Garagen und Nebenanlagen ab 20m?2.

Davon ausgenommen sind Flachen fiir Dachterrassen und begehbare Flachen, die fir die Wartung und Revision
des Flachdachs oder technischer Anlagen erforderlich sind. Sie dirfen maximal 1/3 der Dachflache einnehmen.
Flachen unter Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik sind so zu begriinen, dass es zu keiner Verschattung der
Anlagen kommt.

6.3.2. Beleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung dirfen ausschlielRlich Lampen mit warmweiRem Licht mit geringen Blauanteilen im
Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen. Die AuRenbeleuchtung ist so
einzustellen, dass sie nur nach unten abstrahlt, d.h. nicht tiber die Horizontale hinaus. Es sollten nur insekten-
freundliche Lampengehé&use (Verwendung von staubdichten Leuchten, die in einem dicht geschlossenen Kasten
betrieben werden) verwendet werden.

6.3.3. Wasserdurchlassige Belage

Stellplatze, Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sowie Zugange sind als wasserdurchlassige Beldge auszufiihren,
sofern die Untere Wasserbehorde aus Griinden des Grundwasserschutzes keine gegenteilige Auffassung vertritt.
Der Erhalt der Durchlassigkeit der Belage ist dauerhaft zu gewahrleisten.

6.3.4. Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern, verdunsten, verrieseln oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Kénnen diese MalRnahmen
nachweislich nicht umgesetzt werden, ist das Niederschlagswasser einem Zwischenspeicher (z.B. Zisternen) zuzu-
flhren.

Gesammeltes Wasser, das keiner Nutzung zukommt, ist gedrosselt abzuleiten. Eine direkte Einleitung in ein Ge-
wasser ist der Einleitung in einen Abwasserkanal vorzuziehen, sofern nicht wasserrechtliche Belange entgegenste-
hen.

Im Zuge der Entwasserungsgenehmigung wird festgelegt, in welchem Umfang die Drosselung des Niederschlags-
wasserabflusses fiir jedes Grundstiick zu erfolgen hat. Die jeweiligen MalRnahmen sind friihzeitig mit dem Eigenbe-
trieb Stadtentwasserung Pforzheim abzustimmen.

7. Versorgungsflachen

Die Versorgungsflachen dienen der Unterbringung von Trafostationen.
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8. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(89 (1) 21 BauGB)

Die fur ein Leitungsrecht festgesetzten Flachen dienen dem Stadtwerken Pforzheim.
Im Bereich des Leitungsrechts [LR1] festgesetzten Flachen ist eine Uberbauung nicht zulissig.

Der Bereich mit dem Leitungsrecht [LR2] festgesetzten Flache (6 m breiter Schutzstreifen) darf nicht mit schwerem
Gerat verdichtet werden.

9. Anpflanzen, Unterhalten von Baumen
(§9 (1) 25 BauGBi. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Alle bestehenden Bdaume sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Verlust durch ein klimawandelange-
passte Neupflanzung zu ersetzen. Biume und Hecken kdnnen aus der Pflanzliste ausgewdhlt werden. Die Liste
kann bei der unteren Baugenehmigungsbehdrde sowie im Internet unter www.pforzheim.de/bepflanzung eingese-
hen werden.

Nach dem Bebauungsplan zuldssige BaumafRnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der zu erhaltenden Baume
sind nur gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass der betroffene Baum hierdurch
keine Schadigung erleidet. Bei BaumalRnahmen sind die Bdume sach- und fachgerecht gemaR DIN 18920 vor scha-
digenden Einflissen zu schiitzen. Die zu treffenden SchutzmaRnahmen sind rechtzeitig mit der unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.
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B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten i. V. m. den Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) 1 LBO)

1.1. Dacher

Fir die Dachform und -neigung gilt:

Im besonderen Wohngebiet sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig.
Dacheinschnitte und Zwerchgiebel/ Zwerchhauser sind unzulassig.

Gauben sind bei Dachern mit einer Dachneigung von weniger als 30° unzuldssig. Dachaufbauten mussen zur trauf-
seitigen GebdudeaulRenwand einen Mindestabstand von 0,5 m und zur seitlichen GebdudeauBenwand von 1,0 m,
jeweils gemessen senkrecht zur AuBenkante, einhalten. Der Abstand des obersten Punktes der Dachgaube zum
First muss mindestens 0,8 m betragen.

Die maximale Einzelldnge von Gauben betradgt 2,0 m. Die Gesamtldnge der Dachgauben darf 1/3 der jeweiligen
dachlénge nicht Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenreihe pro Geb&udeseite zuldssig.

Dachgauben sind in der gleichen Dachdeckung auszufiihren wie das Hauptdach.

Dacheindeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech miissen beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sein,
wenn sie 20% der Gesamtflache Giberschreiten, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermieden wird.

Der Abstand der technischen Dachaufbauten und der Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie zur AuRen-
wand muss mindestens deren Hohe (inklusive Konstruktionshéhe) aufweisen.

1.2. Fassaden

Zusammenhdngende Gebaudeeinheiten sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten und aufeinander abzu-
stimmen. Grelle Farben und reflektierende Materialien sind, ausgenommen bei Glasschreiben und Photovoltaikan-
lagen, unzuldssig.

1.3. Baukdrpergestaltung

Technische Aufbauten sind in die Gebdudehlle zu integrieren.

2. Werbeanlagen
(§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind gem. § 11 (4) LBO nur an der Statte der eigenen Leistung im Erdgeschoss zuldssig. Pro Betrieb
ist eine Werbeanlage zulassig. Werbeanlagen sind unzulassig in 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen sowie in
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen. Selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen bzw. Werbean-
lagen mit bewegtem und wechselndem Licht sowie freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Einzelbuchstaben sind bis max. 0,3 m Hohe zuldssig. Die Breite der Werbeanlage ist auf 3 m begrenzt.
Sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) sind bis zu einer Flache von 0,5 m? zul3ssig.
Automaten sind nur am Geb&dude und nicht in der Vorgartenzone zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht
zulassig.

3. Unbebaute Flachen sowie Gestaltung von Abfallbehaltnissen und Einfriedungen
(§ 74 (1) 3 LBO)

Die nicht tiberbauten oder genutzten Grundstiicksflachen sind als Griinflichen mit Bodenanschluss gartnerisch an-
zulegen. Der flachige Einbau von Kunstrasen(-flaichen) Schotter-, Splitt-, Mineralstoff- oder Kiesflachen bzw. losen
Material- und Steinschittungen, die als hauptsadchliches Gestaltungsmittel den Pflanzenaufwuchs verhindern
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sollen, ist nicht zuldssig. Unzuldssig ist auch der Einbau von wurzeldichten Folien und Vliesen zur Verhinderung des
Aufwuchses.

Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder Lagerflachen ist nicht zuldssig.

Nicht in die Gebaude integrierte Millsammelplatze und Fahrradiiberdachungen sind einzuhausen oder durch eine
dichte Hecken- oder Rankbepflanzung einzugriinen.

Bei der Gestaltung der AulRenanlagen sind die Grundformen des natiirlichen Geldndes weitgehend zu erhalten.
Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub aus dem Grundstiick zuldssig, wobei Nachbargrund-
stiicke durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht beeintrachtigt werden dirfen.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind nur in Form einer standortgerechten Bepflanzung (He-
cken, Straucher) von bis 1,5 m Hohe zuldssig. Bezugspunkt ist das hergestellte Gelande nach Beendigung der Bau-
maRnahme. In oder hinter den Hecken kann ein Zaun in gleicher Hohe errichtet werden. Im Bereich von Sichtfel-
dern (StraReneinmiindung und Grundstiickszufahrten) sind Einfriedungen auf 0,8 m Hohe zu reduzieren

Einfriedungen an Grundstlicksgrenzen zu benachbarten Grundstiicken sind nur in Form einer standortgerechten
Bepflanzung (Hecken, Straucher) von bis 2,0 m Hohe zulassig. Bezugspunkt ist das hergestellte Gelande nach Been-
digung der BaumalRnahme. In oder hinter den Hecken kann ein Zaun in gleicher Héhe errichtet werden.
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C. Hinweise

1. Aufteilung der Verkehrsflachen

Die dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen entspricht dem Stand der StraRenplanung des zustan-
digen Fachamtes zum Zeitpunkt der Planaufstellung. Die Aufteilung der Verkehrsflachen wird im Bebauungsplan
nicht festgesetzt. Die Darstellung hat somit informativen Charakter.

2. Bodenfunde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archiologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist
dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehodrde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

3. Leitungstrassen

Im Bereich von Leitungstrassen sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen mit den Betreibern von Ver- und Entsor-
gungsanlagen abzustimmen.

4. Bodenschutz/Erdaushub

Durch ein geeignetes Bodenmanagement ist ein Erdmassenausgleich anzustreben. Dieser umfasst nicht nur die
Vermeidung von uberschissig anfallendem Aushubmaterial, sondern auch das fiir mégliche Gelandeauffillungen
bendtigte Material. Die bei Bebauung anfallenden oder fur Auffullungen bendtigten Erdmassen sollen innerhalb
des Baugebietes ausgeglichen werden. Erdaushub soll, soweit Geldandeauffillungen im Gebiet notwendig sind, da-
fir verwendet werden. Der fiir Auffiillungen benutzte Boden muss frei von Fremdbeimengungen und Schadstoffen
sein. Der anfallende Mutterboden ist zu sichern. Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.3.1998 in der derzeit glltigen Fassung verwiesen

Falls im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist dies
unverziiglich der Unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Unbelasteter Oberboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen anfillt, ist gesondert von tieferen Bodenschich-
ten auszuheben und nach Méglichkeit auf den Griinflachen zur Bodenverbesserung und als Pflanzsubstrat zu ver-
wenden.

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MindestmaR zu be-
schranken.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksbereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um den
Boden vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.

5. Artenschutz
Empfehlungen:

= Zur Vermeidung von Storung der Graureiher-Kolonie konnte in der Brutzeit (Februar bis Juli) eine Besucherlen-
kung stattfinden, die den Besucherverkehr im Umfeld um die Graureiher-Kolonie beruhigt.

=  Bei Neupflanzungen von Geholzen sind Vogelndahrgeholzen zu empfehlen:

— Heimische Obst- und Laubb3dume (z. B. Siik- oder Sauerkirsche, Apfel, Felsenbirne, Feldahorn, Eberesche).

— Beerentragende Straucher (z. B. Schwarzer Holunder, Liguster, Hartriegel, WeiBdorn, Pfaffenhitchen,
Schlehe oder Wolliger Schneeball).

= Die Birke im nordlichen Bereich der Griinflache sollte erhalten bleiben.
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6. Wasserschutz

Zur Verzogerung des Niederschlagswasserabflusses sollten auch auf den Privatgrundstiicken geeignete Malinah-
men ergriffen werden. Hierzu zdhlen z. B. Regenwasserspeicher, deren gespeichertes Regenwasser zur Griinfla-
chenbewdsserung/Brauchwassernutzung genutzt werden kann. Eine oberflachennahe Versickerung bei geeigne-
tem Untergrund oder eine direkte Einleitung in ein Gewasser sollen ausgefiihrt werden, sofern nicht 6ffentli-
che/wasserrechtliche bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

7. Energie

Alle MaRnahmen zur Energieeinsparung und rationellen Energieverwendung (z. B. Niedrigenergiebauweise, Nut-
zung von Sonnenenergie) werden ausdriicklich befirwortet. Photovoltaikanlagen sind mit einer Dachbegriinung
vereinbar, sie profitieren sogar von der aus-gleichenden Temperaturwirkung der Begriinung.

8. Begrinung

GemaR § 9 (1) LBO missen die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke Griinflachen sein, soweit
diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.

Zusammen mit den Unterlagen des Bauantrags ist auf Basis der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung der AuRenanlagen, Flachenver-
siegelungen, Bepflanzungen und vorhandene wie geplante Gelandehdhen darstellt. Der Freiflichengestaltungsplan
wird Bestandteil der Baugenehmigung.

9. Kampfmittel

Eine 2005 durchgefiihrte Luftbildauswertung ergab fur die Flache, dass weitere MaBnahmen durchgefiihrt werden
missen. Die Auswertung ergab, dass der Bereich bombardiert wurden und Bombentrichter vorhanden waren.

10. Geotechnik

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bilden im Plangebiet anthropogene Ablagerungen unbekannter
Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Auffillungen vorangegangener Nutzungen sind ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die bisher durchgefiihrten geotechnischen Untersuchungen erfolgten auf Grundlage der VwV Boden fiir Baden-
Wirttemberg. Seit 01.08.2023 ist nunmehr die Ersatzbaustoffverordnung in Kraft getreten. Seit diesem Zeitpunkt
gelten erstmals bundeseinheitliche Regelungen fiir die Herstellung, die Untersuchung und den Einbau von Ersatz-
baustoffen. Die bisherigen landesrechtlichen Regelungen, wie z.B. die VwV Boden, wurden dadurch abgel6st.

Es ergeben sich daher fiir die Verwertung und Einbau von Bodenmaterial neue Bewertungsgrundlagen, Werte und
Einbaubedingungen, die im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen sind.

11. Normen

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird Bezug auf DIN-Normen genommen. Diese kdnnen im Rahmen der
allgemeinen Dienststunden beim Planungsamt, Ostliche Karl-Friedrich-StraRe 4-6, Technisches Rathaus eingesehen
werden.

Pforzheim, den 05.06.2024
61 CB
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