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Teill. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

A.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 16647/1,16645, 16635, 16547/1 und 19163/9 sowie teilweise
die Flurstlicke 16550/10, 19163/4, 19163/2 und umfasst eine Flache von ca. 1,4 ha. Das Plangebiet grenzt im
Norden an die ArlingerstralRe, im Siiden an die Seebuckstralle, im Osten an die Wildbader Strale und im Wes-
ten an die Schénbergstralle mit angrenzender Wohnbebauung.

Anlass + Ziele der Planaufstellung

Anlass der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung des Lebensmitteldiscounters mit 1.290 m? Verkaufs-
flache. Hierfir ist die Festsetzung eines Sondergebiets erforderlich. Durch die Planung soll die Nahversorgung
fir den Stadtteil Arlinger gesichert und festgeschrieben werden.

Dariber hinaus erfolgt eine geordnete Arrondierung der Wohnbebauung westlich des Geltungsbereiches.
Hierzu soll im Westen des Plangebiets ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, welches die vorhan-
dene Bebauungsstruktur berticksichtigt.

Verfahrensablauf

Aufgrund der Anderung des Beteiligungsradius bei Vorliegen eines Stérfallbetriebs, wird die Verfahrensart
gedndert. Statt im formlichen Verfahren wird das beschleunigten Verfahren gemaR §13 a durchgefiihrt. Die
Anderung des Verfahrens erfolgt mit dem Entwurfs- und Offenlagebeschluss.

GemaR § 13 a BauGB kdnnen Bebauungsplane, die der Innenentwicklung dienen, im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden. Voraussetzungen sind, dass eine Grundflache von 20.000 m? nicht tiberschritten wird,
der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient und keine Zuldssigkeit fiir UVP-pflichtige Vorhaben begriindet
wird sowie keine Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten zu erwarten sind.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind fiir den vorliegenden Bebauungs-
plan erfillt. Im beschleunigten Verfahren sind die Umweltprifung und somit auch der Umweltbericht nach

§ 2 (4) bzw. § 2a Nr. 2 BauGB nicht erforderlich. Naturschutzrechtliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als bereits erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich ist dafiir nicht er-
forderlich. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB kann abgesehen
werden. Im vorliegenden Fall wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden durch-
gefuihrt, um Betroffenheiten friihzeitig beriicksichtigen zu kénnen.

Ubergeordnete Planungen

Aspekte der Raumordnung und sonstiger Fachplanungen

. A AN
Auszug regionale Strukturkarte Regionalverband Nordschwarzwald

Im giiltigen Regionalplan der Region Nordschwarzwald ist das Plangebiet zum Teil als Siedlungsflache Bestand
ausgewiesen. Der bestehende Standort des Lebensmitteldiscounters liegt aulRerhalb des Versorgungskerns
Brotzingen. GemaR Regionalplan sind EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten auRer-
halb der gebietsscharf festgelegten Versorgungskerne nur zur Sicherung der Nahversorgung moglich.

Das Angebot an sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten, welche nicht nahversorgungsrelevant sind, ist da-
her an solchen Standorten nur beschrankt moglich. Die raumordnerischen Vorgaben sind zu beriicksichtigen.
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2.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Auszug aktuell giiltiger FNP Nachbarschaftsverband Pforzheim

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Pforzheim als Wohnbauflache bzw.
im Ostlichen Teil als Griinflache dargestellt.

Zukunftig soll der Bereich des bestehenden Lebensmitteldiscounters als Sonderbaufldche festgesetzt werden.
Da es sich um ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB handelt, wird der Flachennutzungsplan nach
Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

Gebietsbeschreibung
Umgebung + Vorpragung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich westlich der Kernstadt im Stadtteil Brotzingen im Bereich Arlinger. Das Plange-
biet liegt im Siidwesten des Stadtteils.

Auf den Planungsbereich wirken durch die Verkehrsbelastungen der angrenzenden ArlingerstraRe und Wild-
bader StraRRe starke Larmbelastungen ein. Nordlich des Plangebiets befindet sich ein Gewerbestandort. West-
lich grenzt eine bestehende Siedlungsstruktur an.

Das Gebiet ist bereits fast vollstandig bebaut. Im westlichen Bereich an der Arlingerstralie befinden sich zwei
Wohngebaude. Ostlich grenzt ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb fiir die Nahversorgung an. Das Geldnde
fallt in Richtung Stiden um rund 5 m ab.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Beteiligungsradius eines Storfallbetriebs.

Vorhandene Nutzungen + Bebauung

Auf dem Plangebiet befinden sich im Osten (Flurstiick 19163/9) eine Griinflache mit Baumbestand sowie eine
fiir den OPNV vorgesehene Busschleife, die auch zukiinftig bendtigt wird. Westlich davon befindet sich ein
Lebensmitteldiscounter mit den dazugehorenden Stellplatzen (Flurstiick 16635). Sidlich der ArlingerstraRe
befinden sich zwei Bestandsgebaude mit grolen Gartenbereichen mit Baumbestand (Flurstiick 16645 und
16647/1).

Bestehende Planungen

Keine bestehenden Planungen.

Rechtliche Bindungen

Als rechtliche Bindungen sind die vorhandenen Baugenehmigungen zu nennen.
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Prifung der Kampfmittelfreiheit

Die Priifung auf Kampfmittel ergab anhand von Luftbildauswertung bzw. anderen Unterlagen, dass fur das
Gebiet Anhaltspunkte bestehen, die es erforderlich machen, dass weitere Malnahmen durchgefiihrt werden.

Uber eventuell festgestellte Blindgangerverdachtspunkte hinaus kann zumindest in den bombardierten Berei-
chen das Vorhandensein weiterer Bombenblindganger nicht ausgeschlossen werden. In bombardierten Berei-
chen und Kampfmittelverdachtsflachen sind i.d.R. flichenhafte Vorortiberprifungen zu empfehlen.

In Flachen die als ,Freigabe Luftbild" ausgewiesen worden sind, sind nach Einschdtzung bzw. Kenntnisstand
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wirttemberg keine Vorortiberprifungen erforderlich.

Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde gutachterlich gepriift, ob auf das Plangebiet unzulassige Ge-
rauschimmissionen einwirken. Untersucht wurden die gewerblich bedingten Gerdusche der Ungerer Techno-
logy GmbH, des benachbarten Lidl-Markts, der vorhabeneigenen Tiefgarage, die Verkehrsgerdausche der Arlin-
gerstralle bzw. der Wildbader StraRe sowie die Gerdusche der weiter stdlich verlaufenden Bahnstrecke. Da-
bei wurden die im Plangebiet prognostizierten Gewerbelarmimmissionen vorschriftsgemaR gesondert von
den Verkehrsgerauschimmissionen schalltechnisch beurteilt.

Die Untersuchungsergebnisse konnen wie folgt zusammengefasst werden:

Gewerbeldrm und Tiefgarage

= Durch den Betrieb der nahegelegenen Ungerer Technology GmbH und den Betrieb des Lidl Markts wer-
den die fur allgemeine Wohngebiete (WA) zuldssigen Immissionsrichtwerte zur TA Larm in H6he von 55
dB(A) tags und 40 dB(A) nachts an den geplanten Geb3duden eingehalten (siehe Anlage 9). Auf die ge-
plante Bebauung wirken keine weiteren Gewerbebetriebe immissionsrelevant ein.

= Aufgrund der geplanten Tiefgarage sind jedoch Uberschreitungen zur Nachtzeit zu erwarten, was durch
einen Vergleich der Anlagen 9 und 10 miteinander gezeigt wird.

= Tiefgaragen und Parkplatze fir Wohnnutzung fallen streng genommen nicht in den Geltungsbereich der
TA Larm. Nach Urteilen des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg ist grundsatzlich davon auszu-
gehen, dass bauordnungsrechtlich geforderte Garagen und Stellplatze, deren Anzahl dem Bedarf der
zugelassenen Nutzung entspricht, keine unzumutbaren Stérungen hervorrufen. Die TA Larm findet da-
her in der Regel bei Sammelgaragen und Parkplatzen an Wohnanlagen hinsichtlich ihrer Immissionsricht-
werte und des Spitzenpegelkriteriums keine Anwendung (vgl. 12811291).

= Mit Ausnahme des Tiefgaragenbetriebs (s.0.) werden die nach TA Larm geltenden Maximalpegel in Hohe
von 85 dB(A) tags und 60 d6(A) nachts eingehalten.

= Tieffrequente Gerduschimmissionen sind nicht zu erwarten.

Verkehrslarm

= Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden im gesamten Plan-
gebiet Uberschritten. An der Arlingerstralle im Norden erreichen die Beurteilungspegel Werte von bis zu
68 dB(A) am Tag und bis zu 57 dB(A) bei Nacht. Im Siiden des Plangebiets ist die Lairmbelastung aufgrund
des grofReren Abstands zur Wildbader StralRe, der abschirmenden Bestandsbebauung und der an der
B312 vorhandenen Lirmschutzwand deutlich geringer. Dennoch treten auch in diesem Bereich Uber-
schreitungen von bis zu 63 dB(A) tags und bis zu 53 dB(A) nachts auf.

= Pegel von Uber 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, oberhalb derer, gesundes Wohnen als bedenklich
gilt', werden an den Baufenstern nicht erreicht bzw. Gberschritten.

= Aufgrund der deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte sind Lirmschutzmalnahmen zum
Schutz des Gebiets erforderlich.

=  Grundsatzlich sind aktive (z. B. Lirmschutzwande/Larmschutzwaélle) oder passive (z.B. Lairmschutzfens-
ter) LairmschutzmaRnahmen zum Schutz der Anwohner méglich. Dabei ist der aktive dem passiven Larm-
schutz vorzuziehen. Wenn aktive LirmschutzmaRnahmen nicht sinnvoll, nicht wirtschaftlich oder nicht
umsetzbar sind, konnen auch passive Larmschutzmafnahmen zum Schutz der Anwohner eingesetzt wer-
den.
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= Es wurden folgende aktiven LarmschutzmaBnahme nédher betrachtet:

= Bei der Wildbader StralRe besteht entlang der Wohnbebauung an der Wildbader StraRe bereits eine
Larmschutzwand. Hier wiirde sich eine Fortsetzung in Richtung Nordosten bis zur Kreuzung Wildbader
StraRe/ArlingerstraRe empfehlen.

= Die Errichtung einer 2,5m hohen und einer ca. 78 m langen Larmschutzwand bewirkt, dass die Verkehrs-
gerdusche an der Wildbader StraBe sowohl am Tag als auch in der Nacht deutlich reduziert werden.

= Da auch unter Beriicksichtigung der o. g. aktiven LirmschutzmaBnahmen Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte verbleiben, ist durch geeignete KompensationsmalRnahmen sicherzustellen, dass die im
Plangebiet neu errichteten Gebdude einen ausreichenden baulichen Schallschutz erhalten, der den An-
forderungen der DIN 4109 gerecht wird. Zum anderen sind fensterunabhangige Liiftungseinrichtungen
in allen Rdumen, an deren Fassaden Beurteilungspegel von liber 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts er-
wartet werden, vorzusehen

Aus stadtebaulichen Griinden ist eine Larmschutzwand an dieser Stelle nicht gewtlinscht bzw. nicht moglich.
Daher sind passive LarmschutzmaBnahmen notwendig, um die notwenigen Reduzierungen des Schallpegels
zu erreichen.

Gegen das Vorhaben bestehen aus schallimmissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken, sofern die Vor-
schlage zu den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan bei der Projektrealisierung umgesetzt werden.

Planungskonzept
Nutzungskonzept

Wohngebiet

Das Konzept sieht die Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit bis zu maximal drei Vollgeschossen vor.
Insgesamt sollen dort 10 Wohneinheiten geschaffen werden. Die Bebauung gliedert sich in zwei Baukorper
mit einer gestaffelten Hohenentwicklung, welche lber eine Gemeinschaftsterrasse miteinander verbunden
sind. Die notwendigen Stellplatze werden in einer Tiefgarage untergebracht. Die bestehenden Wohngebaude
im Norden bleiben erhalten.

Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel

Im Sondergebiet besteht bereits ein eingeschossiges Handelsgebdude. Die maximale Verkaufsflache betragt
1.290 m2. Um den raumordnerischen Vorgaben gerecht zu werden, werden im Bebauungsplan Angaben zur
Verkaufsflache flir nahversorgungsrelevantes Sortiment festgesetzt.

ErschlieBung

Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die ArlingerstralSe. Die Zufahrt des Sondergebiets ,Lebensmitte-
leinzelhandel” erfolgt ebenfalls Gber die Arlingerstralie. Die ErschlieBung, der Tiefgarage erfolgt tber die
SchonbergstraBe. Der notwendige Ausbau der StralRe wird mittels eines stadtebaulichen Vertrags gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die geplanten Mehrfamilienhauser sind im Trennsystem zu entwédssern. Das Regenwasser kann am o6ffentli-
chen Kanal in der SchonbergstralRe angeschlossen werden. Das Schmutzwasser ist in den Kanal in der Arlinger-
straBe anzuschlielRen.

Abfallbehalter sind an der ArlingerstraRRe aufzustellen und werden (iber diese geleert.

Griin-/Freiraumkonzept

Das Griin- und Freiraumkonzept sieht vor, an der Nahtstelle zwischen bestehender und neuer Wohnbebauung
die Griinflache und den Baumbestand weitgehend zu erhalten. Durch Unterbringung der notwendigen Stell-
platze in die Tiefgarage wird die Grundstlicksversiegelung so gering wie moglich gehalten.
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H.
1.

Gepriifte Alternativen

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich im Wesentlichen um die Sicherung des Bestandes. Die damit verbun-
dene Nachverdichtung verwirklicht einen Grundsatz der Bauleitplanung wonach stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen sollen.

Bei der Wahl des Standorts der Nachverdichtungsbebauung auf dem Grundstick hat sich bei der Priifung von
alternativen Anordnungen ergeben, dass aufgrund der bestehenden und zu erhaltenden Nutzungen keine an-
dere Platzierung des Baukorpers auf dem Grundstiick in Frage kommt.

Auswirkungen + Folgen der Planung
Kosten

Durch die Umsetzung des Vorhabens entstehen fiir die Stadt Pforzheim keine zusatzlichen Kosten.

Flachenbilanz

Flichennutzung Fliche in m? Fliche in %

Allgemeines Wohngebiet 2.911 21
Sondergebiet 6.778 48,9
Verkehrsflachen 928 6,7
Offentliche Griinflache 3.240 23,4
Summe 13.857 100

Umweltauswirkungen/ Artenschutz

Die Umweltauswirkungen der Planung wurden im Rahmen einer faunistischen Untersuchung mit spezieller
artenschutzrechtlicher Prifung vom Biro Planbar Guthler untersucht. Die Untersuchung ergab, dass im Zu-
sammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans Eingriffe in Gehoélzbestiande, Gras-/Krautfluren sowie
(teil-) versiegelte Wege- und Stellplatzflachen erfolgen. Dadurch entfallen Nistplatze verschiedener frei- und
hohlenbriitender Vogelarten. Somit wird fiir einzelne artenschutzrechtlich relevante Tierarten - ausgelost
durch das Vorhaben — die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt. Sofern jedoch
die im Gutachten dargestellten VermeidungsmaBnahmen und vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen umge-
setzt werden, ist die Umsetzung des Bebauungsplans nach den Erkenntnissen der durchgefiihrten Untersu-
chung nicht geeignet, Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG zu verletzen und damit aus artenschutzrechtlicher
Sicht zulassig.

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet WA

Es wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zum Schutz des Wohncharakters werden gem. § 4 (3) Nr. 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung durch Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlossen.

1.1.2. Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel SO

Das Sondergebiet wird mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel” festgesetzt. Damit soll der
Standort fiir die Nahversorgung gesichert werden. Die festgesetzte Verkaufsflichenzahl, von maximal

1.290 m?, stellt einen bedarfsgerechten und zeitgemaRen Markt dar, ohne dass negative Auswirkungen auf
andere Versorgungsbereiche entstehen. Daflir werden als Kernsortiment Lebensmittel und sonstige nahver-
sorgungsrelevante Sortimente (Lebensmittel inkl. Getrdnke, Reformwaren, Drogerie- und ParfiUmeriewaren,
Schnittblumen, Zeitschriften) festgelegt. Der Verkauf von sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten wird auf
maximal 20 % der Verkaufsflache beschrankt, um eine Beeintrachtigung des zentrenrelevanten Einzelhandels
in der Innenstadt und des Stadtteilzentrums Brotzingen zu vermeiden. Die Liste der sonstigen (nicht nahver-
sorgungsrelevanten) zentrenrelevanten Sortimente wurde aus dem Einzelhandelskonzept fir die Innenstadt
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Pforzheims, Fortschreibung des Markte- und Zentrenkonzepts mit Schwerpunkt auf der Entwicklung des Han-
dels; von 2014, erstellt durch VEND Consulting, Nirnberg, entnommen.

Da es sich um einen Bestandsmarkt handelt, ist die raumordnerische Vertraglichkeit gegeben.

1.2. Mal’ der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFz),
Zahl der Vollgeschosse und Oberkante der baulichen Anlagen festgesetzt.

Das Plangebiet ist in WA1 und WA2 eingeteilt, in denen die Anzahl der festgesetzten Geschosse variiert. Dies
ermoglicht es auf die topografischen und auf die angrenzenden Bestandsbebauungen einzugehen.

Im Bereich des WA 1 entlang der ArlingerstraBe sind bis zu zwei Vollgeschosse zuldssig. Die Anzahl an Vollge-
schossen entspricht hier der bestehenden Bebauungsstruktur entlang der Haupteinfahrtstral3e in den Stadt-
teil Arlinger.

Im Bereich der neugeplanten Wohngebaude WA 2 sind 3 Vollgeschossen zuldssig. Damit passt sich die Gebau-
dehdhe an die Topografie des Grundstiicks an.

Im Sondergebiet (SO) wird die Hohe entsprechend des Bestandsgebaudes festgesetzt.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sowie technische Aufbauten diirfen die maximale Gebdaudehohe aus-
nahmsweise in geringfligiger Hohe (iberschreiten.

1.3. Bauweise und liberbaubare Grundstticksflache
Die iberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Baugrenzen und Baulinien im Plan festgesetzt.

Im WA wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht dem vorhandenen stadtebaulichen Charakter
des Gebiets bzw. der angrenzenden Gebiete. Die Bebauungsstruktur soll so gesichert werden.

Durch eine Baulinie entlang der Arlingerstralle werden die Stralenfluchten der bestehenden Bebauung gesi-
chert und langfristig der Eingang in den Stadtteil Arlinger akzentuiert.

Durch die Festsetzung einer traufstandigen Bebauung, mit Sattel- oder Walmdachern entlang der Arlinger-
stralSe, soll der einheitliche Gebietscharakter des Stadtteils gewahrt bleiben.

Fir das Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise ist notwendig,
da das Bestandgebdude sowie typische Gebadude des Lebensmitteleinzelhandels, eine Kubatur mit einer Lange
von Uber 50 m aufweisen. In der abweichenden Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten, wobei innerhalb der Gberbaubaren Flachen (Baufenster) Gebdudeldngen Gber 50 m zulassig sind.

1.4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Im WA sind die baurechtlich notwendigen Stellplatz in der Tiefgarage unterzubringen. Damit soll die Versiege-
lung des Grundstticks reduziert werden, um unbebaute Bereiche als Griinflaichen herstellen zu kénnen.

Im SO sind Stellplatze in der daflir vorgesehenen Flache zulassig.

1.5. Verkehrsflachen

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung wird als FuB- und Radweg festgesetzt. Bei dem Radweg
handelt es sich um die Verbindung nach Birkenfeld.

1.6. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Zum Schutz von Insekten sind ausschlieBlich insektenfreundliche Lampen (z.B. LED-Leuchten) zu verwenden.

Die Verwendung wasserdurchldssiger Beldage dient dem Schutz der fiir Mensch, Tier und Pflanze lebenswichti-
gen Ressource Wasser. Mit der MalRnahme sollen die negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubil-
dung reduziert werden. Der Erhalt der Durchlassigkeit der Beldge ist zu gewahrleisten.

Zum Schutz der bestehenden Gehdlzstruktur sind in jeder Phase von Bauarbeiten, insbesondere bei Auf- und
Abtragsarbeiten im Wurzelbereich, SchutzmaBnahmen zu ergreifen. Dabei ist der Erhalt der Habitatbdume Nr.
1 und 2 von besonderer Bedeutung.
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Bei Entfall der Habitatbdume Nr. 1 und 2 ist die jeweilige Habitatstruktur durch die Schaffung neuer Quartiere
Zu ersetzen.

Das Plangebiet und die bestehenden Baume sind zum Teil Lebensraum fiir besonders und streng geschiitzte
Arten (Brutvogel und Fledermause). Durch die Festsetzung verschiedener MaRnahmen - baubedingt erforder-
liche VermeidungsmaRnahmen vor Baubeginn, anlagenbedingte erforderliche VermeidungsmaRnahmen und
CEF-MaRnahmen - wird ein VerstoR gegen artenschutzrechtliche Verbote in den verschiedenen Bauphasen
vermieden.

Die VermeidungsmaRnahmen dienen dazu einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand wahrend des Ein-
griffs in vorhandene Bausubstanz bzw. bei ihrem Abbruch oder bei dem Entfernen von Gehdlzen zu vermei-
den.

Zum Schutz anfliegender Vogel sind bauliche Anlagen, die eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umgebung
erdffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgédnge, unzuldssig. Weiterhin sind spiegelnde Fassaden
oder Fenster mit einem AuRenreflexionsgrad grofRer 15 % an Gebadudefronten unzulassig.

Durch die Entnahme von Geholzen werden potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten von freibriitenden
Vogeln zerstort. Des Weiteren gehen dadurch Nahrungshabitate fiir Végel und Flederméause verloren. Daher
wird empfohlen, die entfallenden Strukturen durch folgende MalRnahmen im Zuge der Umsetzung des Plange-
biets zu ersetzen: Entfallende Gehdlze sollten durch die Neupflanzung von Vogelndhrgehdlzen, wie heimische
Obst- und Laubb3dume (z.B. SUR- oder Sauerkirsche, Apfel, Feldahorn, Eberesche) und beerentragende Strau-
cher (z.B. Schwarzer Holunder, Liguster, Hartriegel, Weidorn, Pfaffenhitchen oder Schlehe) im Rahmen der
Grinflachengestaltung ersetzt werden.

Die CEF-Malinahmen dienen dazu, den Lebensraum der Vogel und Fledermause innerhalb des raumlich-funk-
tionalen Zusammenhangs zu verlagern.

Um die 6kologische Funktion fir héhlenbritende Vogelarten wahrend und nach der Umsetzung der geplan-
ten BaumaBnahmen zu sichern, sind an Geholzen in raumlich-funktionalem Zusammenhang Vogelnisthilfen

(Sechs Nisthohlen mit Fluglochweiten von 32 mm und drei Nisthéhlen mit Fluglochweiten von 26 mm) zu in-
stallieren und dauerhaft zu erhalten

Die MaRnahmenausfiihrung ist durch einen entsprechend qualifizierten Fachplaner festzulegen und die Um-
setzung unter 6kologischer Baubegleitung durchzufiihren.

1.7. MalBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

Das Plangebiet ist durch die Wildbader StralSe sowie die ArlingerstraRe stark durch Verkehrslarm belastet,
sodass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 teilweise deutlich tiberschritten werden. Um
die Vorgaben fiir ein Allgemeines Wohngebiet einzuhalten sind SchallschutzmalRnahmen notwendig.

Aktive SchallschutzmalRnahmen, wie die Verlangerung der Schallschutzwand, sind aus stadtebaulichen Grin-

den nicht moglich bzw. nicht gewiinscht. Daher ist der Schutz durch passive SchallschutzmaSnahmen an den

Gebdudefassaden der geplanten Bebauungen vorzusehen. Passiver Schallschutz kann z.B. durch Schallschutz-
fenster, eine larmabgewandte Anordnung von schutzbedurftigen Raumen und / oder andere geeignete bauli-
che MalRnahmen erreicht werden.

Das Einhalten der erforderlichen resultierenden Schalldimm-MaRe der AuRenbauteile von schutzbedirftigen
Wohnraumen entsprechend der AulRenlarmpegel der DIN 4109 ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens nachzuweisen.

1.8. Anpflanzungen, Unterhaltung von Badumen und Strauchern und sonstigen Baumpflanzungen

Die Festsetzungen der Baumpflanzungen dienen der Durchgriinung des Plangebiets sowohl zwischen Be-
standsgebduden und Neubauten und im Bereich der groRraumigen Stellplatzflache.

Es wird eine extensive Dachbegriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern festgesetzt, um den
Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren und eine weitere Zunahme der versiegelten Flache und der
abzuleitenden Regenwassermenge zu vermeiden. Durch die Dachbegriinung wird eine positive Wirkung auf
das Klima des Umfelds erzielt. Fiir die Substratschicht wird eine Dicke von mit mindestens 12-15 cm Substrat
in modulierter Weise festgesetzt. Fiir eine gute 6kologische Funktion ist die Dachbegriinung mindestens ex-
tensiv als Sedum-Krauter-Gras-Gesellschaft auszufiihren. Die Vorgaben zur Ausfiihrung der Dachbegriinung
sollen die gewiinschte Riickhaltung des Regenwassers und eine gute Qualitdt der Begriinung gewahrleisten.
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Um die Nachhaltigkeit der getroffenen Mallnahmen zu gewahrleisten und den Eingriff in den Griinbestand so
gering wie moglich zu halten, wird festgesetzt, dass alle Pflanzungen dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
durch Neupflanzungen zu ersetzen sind.

2. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

2.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zu Dachform, -eindeckung und —aufbauten orientieren sich am Ortsbild in der Umgebung
und lassen dennoch gentgend Spielraum fiir individuelle Lésungen.

Fassaden sind bestimmend fiir die Gestaltung und das dsthetische Empfinden des Betrachters. Deshalb sind
zusammenhangende Gebadudeeinheiten in Material und Farbe einheitlich zu gestalten und aufeinander abzu-
stimmen. Bei der Fassadengestaltung sind grelle Farben und reflektierende Materialien unzulassig.

Bei Doppelhdusern wird aus Griinden des Ortsbilds auf eine harmonisch abgestimmte Gestaltung der einzel-
nen Baukorper Wert gelegt.

2.2. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind mitbestimmend fir die AuBenwirkung eines Plangebiets, daher sind sie aus gestalteri-
schen Griinden zu reglementieren. Bei einer fehlenden Regulierung wirken Werbeanlagen oft dominierend.
Die Festsetzungen zur Steuerung von Werbeanlagen sollen hier regulierend wirken. Dadurch soll insbeson-
dere auf die Eingangssituation in den Stadtteil Arlinger und auf die angrenzende Wohnbebauung Riicksicht
genommen werden. Mit der Beschrankung auf grundstiicks- bzw. betriebsbezogene Werbung soll die beste-
hende Eingangssituation zum Stadtteil Arlinger vor Fremdwerbung geschiitzt werden.

2.3. Grundstickszufahrten

Um eine GbermaRige Grundstlcksversiegelung zu vermeiden und den bestehenden Verkehrsfluss auf den um-
liegenden Straflen nicht zu beeintrachtigen werden die Grundstiickszufahrten in ihrer Anzahl sowie Breite
entsprechend der Pforzheimer Stellplatzsatzung begrenzt.

2.4. Gestaltung von Freiflachen

Zur Sicherung eines attraktiven Ortsbildes und einer ausreichenden Durchgriinung des Plangebietes wird fest-
gesetzt, dass die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen, soweit sie nicht fir Wege, Zufahrten, Stellplatze
oder Nebenanlagen genutzt werden, als Vegetationsflache anzulegen und zu pflegen sind. Flachenabdeckun-
gen mit Schotter/Kies (z. B. sogenannte Steingérten) sind aus gestalterischen und 6kologischen Griinden nicht
zulassig.

Ebenso wie die Gestaltung der Millstandorte wird die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen im Hinblick auf das Orts- und StraBenbild festgesetzt.

2.5. Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Festsetzungen zu Abgrabungen und Aufschiittungen werden getroffen, um einen gleichmaRigen, dem
Ortsbild und der natiirlichen Topographie angepassten Geldandeverlauf zu gewahrleisten.

Pforzheim, 04.07.2023
61 CB
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