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Trendwende: Rückläufige Transaktionszahlen im Jahr 2022 und fallende Immobilienpreise 
zum Jahresende 2022 



http://www.pforzheim.de/stadt/bauen-stadtentwicklung/gutachterausschuss/immobilienmarktbericht


 

https://www.pforzheim.de/buerger/buergerservice/zahlen-und-fakten.html


http://www.statistik-bw.de/BevoelkGebiet/Bevoelkerung/01035055.tab?R=KR231
http://www.statistik-bw.de/Arbeit/Arbeitslose/03033015.tab?R=KR231
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WE/TE

bebaut

unbebaut

WE/TE

bebaut

unbebaut

WE/TE

bebaut

unbebaut



 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Veränderung 

2020 zu 2021

Veränderung 

2021 zu 2022

gesamt 326,4 258,4 259,3 351,2 346,7 329,7 439,7 505,9 395,3 544,6 443,2 + 37,8 % - 18,6 %

bebaut 190,4 134,5 142,4 198,7 185,3 149,7 258,6 300,9 189,3 330,9 265,4 + 74,8 % - 19,8 %

100,0 90,8 86,6 103,9 112,4 142,3 138,3 162,8 179,7 182,1 136,1 + 1,3 % - 25,3 %

unbebaut 36,0 33,2 30,3 48,6 49,0 37,8 42,7 42,2 26,4 31,6 41,7 + 19,8 % + 32,2 %

Umsatz in Mio. €

Wohnungs- und 

Teileigentum



 



 





 





 

Unbebaute Grundstücke 
− 

− 

− 

− 

Bebaute Grundstücke 
− 

− 

− 

− 

− 

− 

Wohnungseigentum 
− 

− 

− 

Garagen und Stellplätze 



 

 





 





 

− individuellen Wohnungsbau

− Geschosswohnungsbau
gemischte Nutzungen

http://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte


 

Jahr Anzahl
der Verkäufe

durchschnittlicher

Bodenpreis in € pro 

m² Grundstücksfläche

durchschnittliche

Grundstücksgröße 
in m²

durchschnittlicher

Bauplatzpreis
in €

2012 45 302 €/m² 686 m² 205.009

2013 47 332 €/m² 633 m² 219.430

2014 55 307 €/m² 461 m² 147.495

2015 48 336 €/m² 638 m² 218.836

2016 60 385 €/m² 665 m² 254.726

2017 48 387 €/m² 682 m² 261.725

2018 39 409 €/m² 632 m² 266.083

2019 35 484 €/m² 680 m² 316.370

2020 9 457 €/m² 525 m² 241.556

2021 16 571 €/m² 822 m² 474.500

2022 11 589 €/m² 998 m² 576.393

Bodenpreise Grundstücksgrößen Bauplatzpreise

2021   von    -    bis   von    -    bis   von    -    bis 

422 €/m² - 883 €/m² 430 m² - 1.900 m² 220.000 € - 1.189.000 €
Bodenpreise Grundstücksgrößen Bauplatzpreise

2022   von    -    bis   von    -    bis   von    -    bis 

514 €/m² - 720 €/m² 263 m² - 2.364 m² 137.000 € - 1.290.000 €

https://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte
https://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte


Jahr Anzahl
der Verkäufe

durchschnittlicher

Bodenpreis in € pro 

m² Grundstücksfläche

durchschnittliche

Grundstücksgröße 
in m²

durchschnittlicher

Bauplatzpreis
in €

2012 22 265 €/m² 558 m² 145.150

2013 17 268 €/m² 524 m² 140.098

2014 28 275 €/m² 626 m² 167.103

2015 15 270 €/m² 519 m² 138.237

2016 12 278 €/m² 609 m² 172.250

2017 10 349 €/m² 609 m² 210.654

2018 7 359 €/m² 547 m² 193.493

2019 9 378 €/m² 603 m² 228.597

2020 3 311 €/m² 598 m² 169.367

2021 9 435 €/m² 415 m² 183.438

2022 7 553 €/m² 489 m² 277.113

Bodenpreise Grundstücksgrößen Bauplatzpreise

  von    -    bis   von    -    bis   von    -    bis 

362 €/m² - 643 €/m² 235 m² - 487 m² 85.000 € - 313.000 €
Bodenpreise Grundstücksgrößen Bauplatzpreise

  von    -    bis   von    -    bis   von    -    bis 

410 €/m² - 738 €/m² 343 m² - 691 m² 156.000 € - 510.000 €

https://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte
https://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte


Jahr Anzahl
der Verkäufe

durchschnittlicher

Bodenpreis in € pro 

m² Grundstücksfläche

durchschnittliche

Grundstücksgröße 
in m²

durchschnittlicher

Bauplatzpreis
in €

2012 3 255 €/m² 521 m² 137.000

2013 7 225 €/m² 698 m² 165.018

2014 8 273 €/m² 609 m² 163.729

2015 6 269 €/m² 551 m² 148.447

2016 8 277 €/m² 680 m² 185.896

2017 3 334 €/m² 877 m² 312.417

2018 3 296 €/m² 399 m² 116.667

2019 6 367 €/m² 663 m² 242.448

2020 18 422 €/m² 386 m² 153.554

2021 3 553 €/m² 684 m² 390.283

2022 5 579 €/m² 472 m² 272.600

Bodenpreise Grundstücksgrößen Bauplatzpreise

  von    -    bis   von    -    bis   von    -    bis 

493 €/m² - 587 €/m² 304 m² - 1.108 m² 150.000 € - 651.000 €
Bodenpreise Grundstücksgrößen Bauplatzpreise

  von    -    bis   von    -    bis   von    -    bis 

293 €/m² - 735 €/m² 381 m² - 742 m² 130.000 € - 458.000 €

https://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte
https://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte


Jahr Anzahl
der Verkäufe

durchschnittlicher

Bodenpreis in € pro 

m² Grundstücksfläche

durchschnittliche

Grundstücksgröße 
in m²

durchschnittlicher

Bauplatzpreis
in €

2012 7 234 €/m² 528 m² 125.491

2013 6 195 €/m² 550 m² 107.334

2014 2 230 €/m² 531 m² 122.130

2015 4 208 €/m² 621 m² 127.175

2016 4 227 €/m² 696 m² 158.252

2017 2 248 €/m² 552 m² 136.500

2018 2 317 €/m² 808 m² 252.500

2019 5 265 €/m² 486 m² 129.450

2020 3 364 €/m² 629 m² 236.960

2021 1 -- -- --

2022 0 -- -- --

https://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte
https://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte


Jahr Anzahl
der Verkäufe

durchschnittlicher

Bodenpreis in € pro 

m² Grundstücksfläche

durchschnittliche

Grundstücksgröße 
in m²

durchschnittlicher

Bauplatzpreis
in €

2012 5 230 €/m² 496 m² 113.720

2013 16 255 €/m² 446 m² 113.779

2014 32 262 €/m² 514 m² 131.804

2015 23 265 €/m² 457 m² 121.604

2016 16 260 €/m² 464 m² 119.959

2017 10 294 €/m² 541 m² 157.967

2018 1 -- -- --

2019 2 239 €/m² 889 m² 228.095

2020 3 335 €/m² 893 m² 317.467

2021 1 -- -- --

2022 0 -- -- --

https://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte
https://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte


Jahr Anzahl
der Verkäufe

durchschnittlicher

Bodenpreis in € pro 

m² Grundstücksfläche

durchschnittliche

Grundstücksgröße 
in m²

durchschnittlicher

Bauplatzpreis
in €

2012 1 -- -- --

2013 1 -- -- --

2014 1 -- -- --

2015 1 -- -- --

2016 0 -- -- --

2017 4 248 €/m² 723 m² 191.500

2018 2 329 €/m² 525 m² 171.375

2019 1 -- -- --

2020 0 -- -- --

2021 0 -- -- --

2022 2 419 €/m² 492 m² 206.950

https://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte
https://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte


 



 

in € pro 

m² Grundstücksfläche in m² in €

2012 9 270 €/m² 1.150 m² 290.373

2013 9 292 €/m² 1.451 m² 416.519

2014 5 288 €/m² 1.603 m² 584.986

2015 10 389 €/m² 3.016 m² 1.380.409

2016 10 445 €/m² 2.878 m² 1.188.154

2017 16 421 €/m² 1.157 m² 493.152

2018 23 458 €/m² 1.534 m² 610.760

2019 12 552 €/m² 905 m² 603.079

2020 6 556 €/m² 1.870 m² 771.558

2021 5 496 €/m² 1.756 m² 826.371

2022 6 838 €/m² 1.090 m² 938.442

Bodenpreise Grundstücksgrößen
  von    -    bis   von    -    bis 

299 €/m² - 993 €/m² 514 m² - 5.027 m²
Bodenpreise Grundstücksgrößen
  von    -    bis   von    -    bis 

335 €/m² - 1.355 €/m² 504 m² - 2.342 m²

https://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte
https://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte
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Gartengrundstücke: Mittlere Kaufpreise und Kaufpreisspannen 

Die Kaufpreise der Gartengrundstücke enthalten den Wert der baulichen Anlagen
und des Aufwuchses

Lage Gewanne Anzahl

Grundstücksgrößen Kauffälle vo n b is

der Kauffälle (Jahrgang) €/m² €/m² €/m²

Pforzheim Nord, 

südlich der 

Autobahn

Alter Göbricher Weg, Am Hachelturm, Am Kutscherweg, Am 

Riebergle, Am Waisenrain, An den Kreuzsteinen, An der 

Rheinstraße, Auf dem Stumpen, Bauschlotter Straße, Brauer-

weg, Brötzinger Krummenäcker, Deichler, Deichlerweg, 

Eisinger Landstraße, Gärtnerweg, Gaisäcker, Gaisäckerweg, 

Geigersgrund, Großes Lechfeld, Hasel, Heckliswingert, 

Hinterer Hachel, Hinterer Wolfsberg, Hüfen, Hüfenweg, 

Ispringer Pfad, Kleines Lechfeld, Königsbacher Landstraße, 

Krebspfad, Krummer Weg, Kutscherweg, Links am Alten 

Göbricher Weg, Links am Eisinger Weg, Links am Ispringer 

Weg, Links am Sommerweg, Links an der Hängsteig, 

Rechts am Sommerweg, Remies, Remiesweg, Riebergle, 

Roßäcker, Roßäckerweg, Sommerweg, Trippelweg, Trippel-

äcker, Unterm Wolfsberg, Waisenrainweg, Wolfsbergallee, 

Wöschbach, Zum Geigersgrund, Zwischen dem Eisinger 

Weg, Zwischen dem Eisinger Weg und dem Krebspfad

19 17,- 65,- 35,-

613 m² - 3.011 m² 613 3.011

im Mittel 1.342 m² 1342

Pforzheim Nord, 

nördlich der 

Autobahn

Alter Göbricher Weg, Dachsloch, Deichlerweg, Eisinger 

Landstraße, Geigersgrund, Geigersgrund am Krebspfad, 

Großes Lechfeld, Kreidehälden, Ob der Krebsklamm, Rechts 

am Alten Göbricher Weg

16,- 30,- 23,-

572 m² - 3.507 m² 572 3.507

im Mittel 1.725 m² 1.724,7

Pforzheim 

West

Am Berg, Am Grimmigweg, Arlinger Stumpen, Auf dem 

Wallberg, Äußere Höhe, Äußerer Karduck, Beim Otterbusch, 

Brötzinger Brühl, Dietlinger Straße, Ersinger Straße, Fuß, 

Grimmigrain, Grimmigweg, Herzengrund, Hinter dem 

Kaltenberg, Hinter der Kelter, Hinterer Karduck, Hohe Eich, 

Höhenstraße, Hühnerbach, Im Berg am Wallberg, In der 

Grimmig, Klettenberg, Köhl, Malschbachstraße, Paracelsus-

straße, Schelmenäcker, Schindhälde, Spachenwiesen, 

Stockbrunnen, Tiefenbach, Tiefenbachweg, Vor dem 

Kaltenberg, Vorderer Karduck, Zum Lachenwäldle

9 14,- 45,- 29,-

380 m² - 3.642 m² 380 3.642

im Mittel 1.242 m² 1.241,9

Gartengrundstücke (Kaufpreise incl. bauliche Anlagen u. Aufwuchs)
Kauffälle 2021 und 2022
(soweit  nicht anders angegeben)

Ka ufp re ise mittlerer 

Kaufpreis

6
(2018-

2022)



Lage Gewanne Anzahl

Grundstücksgrößen Kauffälle vo n b is

der Kauffälle (Jahrgang) €/m² €/m² €/m²

Pforzheim 

Süd-West

Bohrain, Brötzinger Waldwiesen, Büchenbronner Straße, 

Hanfackerweg, Hanfäcker, Im Wäldle 9,- 57,- 35,-

380 m² - 1.985 m² 380 1.985

im Mittel 1.007 m² 1.007

Pforzheim 

Brötzinger Au

Büchenbronner Str., Christoph-Bechtler-Weg, Dämpfel, 

Habermehlstraße, In den Büsch, In der Brötzinger Au, 

Pellikanstraße

6 15,- 74,- 45,-

36 m² - 985 m² 36 985

im Mittel 368 m² 368

Pforzheim 

Dillweißenstein 

Schloßberg

Beim alten Schloß, Bürgrieth, Fuchshäldenrain, Großenrieth, 

Hämmerlesbergweg, Hinteres Tal, Hirsauer Straße, Im Gäßle, 

Im Hinteren Tal, Im Oberen Sohlacker, Im Unteren 

Sohlacker, Im Pfadweg, Im Steinacker, In der hinteren Ried, 

In der vorderen Ried,  Steinacker, Unterreut

7 22,- 43,- 32,-

479 m² - 1.995 m² 479 1.995

im Mittel 905 m² 905

Pforzheim Ost

Binsach, Burach, Emil-Keßler-Straße, Hinter der Steingrube, 

Hinter der Warte, Hinterer Wartberg, Kieselbronner Straße, 

Redtenbacherstraße, Rennbach, Untere Stückelhälden, 

Unterer Wingertweg, Vorderer Wartberg, Weinsteige

8,- 61,- 26,-

614 m² - 3.449 m² 614 3.449

im Mittel 1.353 m² 1.353

Eutingen Nord

Am Almendweg, Auf der Ebene, Eichenlaubweg, 

Eichenlaubwingert, Geigenbäumle, Hörnle, Neubrüch,Ob der 

Rennbach, Obere Igelsbach, Oberer Rennbachweg, 

Weinbergweg, Winterhälden

12,- 25,- 20,-

201 m² - 2.902 m² 201 2.902

im Mittel 1.064 m² 1.064

Eutingen Süd Enzstraße, Oberes Wörth, Rattach, Rattachweg, 5 12,- 60,- 29,-
34 m² - 687 m² 34 687

im Mittel 183 m² 183

Büchenbronn

Breitegert, Brünnlislehen, Grunbacher Straße, 

Hansjakobsacker, Haugenweg, Hausacker, Hummelacker, 

Lanzenwiesen, Lehenbusch, Obere Lehen, Schieracker, 

Schöllisacker, Steinacker, Toracker, Untere Lehen, 

Vogelacker, Wacholder

16 15,- 58,- 33,-

425 m² - 3.067 m² 425 3.067

im Mittel 1.098 m² 1.098

Hohenwart
Hintere Hasenäcker, Kitzenwiesen, Kitzenwiesenweg, 

Kreuzwiesen, Spielesäcker, Vordere Hasenäcker ** ** 21,-

259 m² - 962 m² 259 962

im Mittel 611 m² 611

Huchenfeld

Bechtemeräcker, Bechtemerweg, Binne, Binsenreuth, 

Großeäcker, Großeäckerweg, Hau, Hohwiesen, Im Gaiern, 

Im Wiesengrund, Längste Äcker, Spitzäcker, Straßäcker, 

Straßäckerweg

4 21,- 42,- 29,-

952 m² - 1.593 m² 952 1.593

im Mittel 1.162 m² 1.162

Würm
Bügeläcker, Bühackerwald, Herdlesacker, Herdleshecken, 

Hilbertsbaum, Im Lechfeld, In der Reut, Kohlacker, Zaun 8,- 38,- 14,-

399 m² - 1.754 m² 399 1.754

im Mittel 872 m² 872

**  bei weniger als 3 Kauffällen keine Angabe

6
(2020-

2022)

2
(2015-

2022)

6
(2016-

2022)

Kauffälle 2021 und 2022
(soweit  nicht anders angegeben)

Ka ufp re ise

8
(2018-

2022)

mittlerer 

Kaufpreis

4
(2019-

2022)

Gartengrundstücke (Kaufpreise incl. bauliche Anlagen u. Aufwuchs)



 

 





Umsatzzahlen bebauter Grundstücke in den Stadtteilen:  









 

 



 



 



 

²

²

Preisentwicklung 2021 bis 1. Quartal 2023

Ein- und Zweifamilienhäuser (freistehend, DHH, REH, RMH)

3.058 2.904
3.221 3.208

3.711 3.777 3.757

3.219
2.930

0
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3. Q.
2022

4. Q.
2022

1. Q.
2023

Ein- und Zweifamilienhäuser (freistehend, DHH, REH, RMH)
Kaufpreise EUR/m², Mittelwert pro  Quartal

-5%

+11%

-0%

+16%

+2%

-1%

-14%
-9%

-20%
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+10%
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4. Q.
2022

1. Q.
2023

Preisveränderung zum Vorquartal

69
57 63
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53 48 48 40 45
0

50

100
Anzahl Kaufverträge pro Quartal



2.000.000 €

1.432.000 €

665.000 €
600.000 €

697.000 €

130.000 €
190.000 €

260.000 € 299.000 €

200.000 €

660.000 €

437.000 € 417.000 € 445.000 €

744.000 €
MIttelwert

5.790 €/m²
5.270 €/m² 5.090 €/m² 5.320 €/m²

3.560 €/m²

1.310 €/m²
1.730 €/m² 1.920 €/m²

1.570 €/m²

530 €/m²

3.460 €/m² 3.340 €/m² 3.280 €/m²
3.570 €/m²

1.870 €/m²

Kauffäl le der Jahre 

2021 und 2022

Ein- u. Zweifami l ien-

häuser, freistehend

Doppelhaus-

häl ften

Reihen-

endhäuser

Reihen-

mittelhäuser

Mehrfami l ien-

wohnhäuser

 Anzahl  der Kauffä l le 101 55 33 30 49
 Ø Grundstücksfläche [m²] 660 388 282 198 383
 Ø Wohnfläche [m²] 195 134 129 128 421
 Ø bereinigtes  Baujahr 1982 1982 1977 1985 1972
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Eigentumswohnungen

• Erstverkäufe
• Wiederverkäufe

• Umwandlungen

Erstverkäufe

Wiederverkäufe

Umwandlungen



 
 
Umsatzzahlen Eigentumswohnungen 

Eigentumswohnungen Erstverkäufe
Weiterverkäufe
Umwandlungen



 



 

Entwicklung Kaufpreise und Vertragszahlen 2021 bis 1. Quartal 2023

Eigentumswohnungen Neubau, Stadtkreis Pforzheim
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Entwicklung Kaufpreise und Vertragszahlen 2021 bis 1. Quartal 2023

Eigentumswohnungen Wiederverkauf, Stadtkreis Pforzheim

2.560 2.621 2.736 2.684
2.889 2.981

3.177

2.727 2.732
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ETW Wiederverkauf (Bestand) 
Kaufpreise EUR/m², Mittelwert pro  Quartal

+2% +4%

-2%

+8%
+3% +7%

-14%

+0%

-20%

-10%

+0%

+10%

1. Q.
2021

2. Q.
2021

3. Q.
2021

4. Q.
2021

1. Q.
2022

2. Q.
2022

3. Q.
2022

4. Q.
2022

1. Q.
2023

Preisveränderung zum Vorquartal

132

179
158 143 153

135 123
93

50
0

100

200
Anzahl Kaufverträge pro Quartal



 ²



 ²

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche   bis 45 m²

 

²



 ²

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche   bis 45 m²

 

²



 ²

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  > 45 m² bis 70 m²

 typische Preisspanne (Bereich, in dem die mittleren 50 % der Fälle liegen)

²
   



 ²

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  > 45 m² bis 70 m²

 typische Preisspanne (Bereich, in dem die mittleren 50 % der Fälle liegen)

²
   



 ²

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  > 70 m² bis 90 m²

 typische Preisspanne (Bereich, in dem die mittleren 50 % der Fälle liegen)

²
  



 ²

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  > 70 m² bis 90 m²

 typische Preisspanne (Bereich, in dem die mittleren 50 % der Fälle liegen)

²
  



 ²

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  > 90 m² bis 120 m²

in €/m² Wohnfläche

 in €/m² Wohnfläche

²

K
a

u
fp

re
is

  
€

/m
² 



 ²

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  > 90 m² bis 120 m²

in €/m² Wohnfläche

 in €/m² Wohnfläche

²

K
a

u
fp

re
is

  
€

/m
² 



 ²

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  > 120 m²

 

²



 ²

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  > 120 m²

 

²



 

  Indexreihen 2010 - 2022, Preisentwicklung Eigentumswohnungen (Wiederverkauf)

Veränderung 

2021 bis 2022

+ 10%

+ 10%

+ 20%

+ 7%

+ 14%
mittlere Ausstattung
Alter zwischen 15 und 45 Jahren

in mittleren und guten Wohnlagen 
(bzw. 1-Zi.-Whg. einfache bis gute Lagen,
ergänzend 3-Zi-Whg. in einfachen Lagen)
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Indexzahl
(2010 = 100)

4-5 Zimmer-Wohnung

3-Zimmer-Wohnung

3-Zimmer-Wohnung
(einfache Lagen)

2-Zimmer-Wohnung

1-Zimmer-Wohnung



 

²

² ².

²

².

 ²



 



 

311

96

88

91

Summe 100% 586 100%



 



 

Jahrgang 

Wiederverkauf Erstverkauf

(gebraucht) (Neubau)

 Garagenstellplatz

 (Einzel- und Reihengarage)
ca. 15.000 € ca. 25.000 €

2022 8.000 € - 25.000 €   (5) 22.000 €   (1)

2021 11.000 €   (1) (0)

2020 8.000 € - 20.750 €   (10) 22.000 €   (1)

2019 10.000 € - 18.000 €   (12) 24.900 € - 29.900 €   (6)

2018 7.100 € - 16.000 €   (11) (0)

2017 8.500 € - 15.800 €   (8) 24.000 € - 25.000 €   (5)

2016 2.000 € - 15.000 €   (13) 20.000 €   (1)

 Tiefgaragenstellplatz ca. 15.000 € ca. 25.000 €

2022 8.000 € - 20.000 €   (6) 24.900 € - 32.000 €   (11)

2021 9.000 € - 15.000 €   (19) 20.000 € - 28.000 €   (67)

2020 7.000 € - 25.000 €   (22) 15.000 € - 34.900 €   (88)

2019 10.000 € - 16.000 €   (11) 15.000 € - 31.900 €   (72)

2018 5.900 € - 17.500 €   (19) 10.000 € - 31.400 €   (52)

2017 4.500 € - 20.000 €   (10) 10.000 € - 31.400 €   (74)

2016 5.000 € - 14.500 €   (17) 14.500 € - 25.000 €   (11)

 Mehrfachparker-Stellplatz ca. 10.000 € keine Angabe möglich

2022 10.000 € - 15.500 €   (2) (0)

2021 10.000 € - 10.000 €   (34) (0)

2020 3.250 € - 10.000 €   (4) (0)

2019 3.000 € - 5.500 €   (4) (0)

2018 4.700 €   (1) (0)

2017 6.800 € - 12.000 €   (6) (0)

2016 5.000 € - 10.000 €   (4) (0)

 Stellplatz im Freien ca. 11.000 € ca. 13.000 €

2022 7.000 € - 15.000 €   (3) 10.000 € - 12.500 €   (2)

2021 12.500 € - 12.500 €   (1) 8.000 € - 15.000 €   (8)

2020 5.000 € - 15.000 €   (2) 5.000 €   (2)

2019 8.500 € - 15.000 €   (3) 15.000 €   (1)

2018 5.000 € - 9.500 €   (15) 10.000 €   (1)

2017 5.000 € - 8.000 €   (4) 10.000 € - 10.000 €   (3)

2016 5.000 € - 6.500 €   (2) 9.500 € - 10.000 €   (2)

durchschnittliche Kaufpreise   Garagen und Stellplätze:

Kaufpreise von - bis  (Anzahl)



 

 

≙

 

Wohnbauland für individuelle Bebauung  
im Stadtgebiet Pforzheim und den Ortsteilen,  
in einfachen Lagen:  

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202021/2022


Wohnbauland für individuelle Bebauung  
im Stadtgebiet Pforzheim (Gemarkung Pforzheim),  
in mittleren und guten Lagen:  

Wohnbauland für individuelle Bebauung  
in den Ortsteilen (Gemarkungen Büchenbronn, Eutingen, Hohenwart, Huchenfeld, Würm): 
in mittleren und guten Lagen: 

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202021/2022
mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202021/2022


Wohnbauland für mehrgeschossige Bebauung 
im Stadtgebiet Pforzheim (Gemarkung Pforzheim):  

 

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202021/2022
mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202021/2022
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• 1-Zimmer-Wohnungen  
• 

• 

• 

• 

• 

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202021/2022


 

• 

• 

• 

• 

• 

• 
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• 3-Zimmer-Wohnungen
• 

• 

• 

• 

• 

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202021/2022


 

• 3-Zimmer-Wohnungen
• 

• 

• 

• 

• 

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202021/2022


 

• 4- bis 5-Zimmer-Wohnungen
• 

• 

• 

• 

• 

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202021/2022


 

                        



 

 Objektart Liegenschafts- Rohertrags-

zinssatz faktor

Stichtag 01.01.2023 Stichtag 01.01.2023

 Wohnungseigentum nach WEG:

1-Zimmer-Wohnungen

2- und 3- Zimmer-Wohnungen

4- bis 6-Zimmer-Wohnungen

 Ein- und Zweifamilienhäuser

 Dreifamilienhäuser

 gewerblich genutzte Gebäude 
 (Produktion, Werkstatt, Lager, Büro u.ä.), 

 gewerblicher Mietertragsanteil über 80%

 Geschäftsgebäude in Einkaufslagen

 (Läden im EG, darüber Büros/Wohnungen), 

 gewerblicher Mietertragsanteil über 50%

 gemischt genutzte Gebäude,  

 gewerblicher Mietertragsanteil 

 zwischen 10% und 80% 

 Mehrfamilienhäuser 
 ab vier Wohnungen, 

 gewerblicher Mietertragsanteil unter 10%

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202021/2022


 

 

Erläuterungen

4. Quartal 2022 und 1. Quartal 2023

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung , Ke nng rö ße n d e r Ka uffä lle  

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in % 27

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in  Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): 4.Q. 22 u. 1.Q. 23

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

* Die vom Gutachterausschuss zum Stichtag 01.01.2023 beschlossenen Werte 

berücksichtigen die Trendwende im 4. Quartal 2022. Sie beziehen sich auf durchschnittliche 

Objekte mit einer Restnutzungsdauer von ca. 30 bis 35 Jahren. 

Lie g .Zins.

Standard-

abweichung
Spanne

Objektart Liegenschafts- Rohertrags-

Wohnungseigentum nach WEG
zinssatz faktor

Stichtag 01.01.2023 * Stichtag 01.01.2023 *

1-Zimmer-Wohnungen

Vertragsdatum

4.Q. 22 u. 1.Q. 23

1-Zimmer-Wohnungen

-4,0
-3,0
-2,0
-1,0
0,0
1,0
2,0
3,0
4,0
5,0
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)

Restnutzungsdauer (Jahre)

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202021/2022


Jahrgang 2022   (1. bis 4. Quartal)

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung , Ke nng rö ße n d e r Ka uffä lle  

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in % 59

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in  Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): Jahrgang 2022

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

Vertragsdatum Standard-

abweichung
Spanne

Jahrgang 2022

1-Zimmer-Wohnungen

Lie g .Zins.
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)

Restnutzungsdauer (Jahre)

Jahrgang 2021   (1. bis 4. Quartal)

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung , Ke nng rö ße n d e r Ka uffä lle  

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in % 59

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in  Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): Jahrgang 2021

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

50 Jahre

Lie g .Zins.

1-Zimmer-Wohnungen

Vertragsdatum Standard-

abweichung
Spanne

Jahrgang 2021
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Erläuterungen

4. Quartal 2022 und 1. Quartal 2023

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung , Ke nng rö ße n d e r Ka uffä lle  

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in % 105

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in  Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): 4.Q. 22 u. 1.Q. 23

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

50 Jahre

Objektart Liegenschafts- Rohertrags-

Wohnungseigentum nach WEG
zinssatz faktor

Stichtag 01.01.2023 * Stichtag 01.01.2023 *

2- und 3-Zimmer-Wohnungen

Standard-

abweichung
SpanneVertragsdatum

4.Q. 22 u. 1.Q. 23

2- und 3-Zimmer-Wohnungen

Lie g .Zins.

* Die vom Gutachterausschuss zum Stichtag 01.01.2023 beschlossenen Werte 

berücksichtigen die Trendwende im 4. Quartal 2022. Sie beziehen sich auf durchschnittliche 

Objekte mit einer Restnutzungsdauer von ca. 30 bis 35 Jahren. 
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Jahrgang 2022   (1. bis 4. Quartal)

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung , Ke nng rö ße n d e r Ka uffä lle  

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in % 140

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in  Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): Jahrgang 2022

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

50 Jahre

Vertragsdatum Standard-

abweichung
Spanne

Jahrgang 2022

2- und 3-Zimmer-Wohnungen

Lie g .Zins.
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Restnutzungsdauer (Jahre)

Jahrgang 2021   (1. bis 4. Quartal)

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung , Ke nng rö ße n d e r Ka uffä lle  

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in % 214

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in  Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): Jahrgang 2021

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

50 Jahre

Vertragsdatum Standard-

abweichung
Spanne

Jahrgang 2021

Lie g .Zins.

2- und 3-Zimmer-Wohnungen
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4. Quartal 2022 und 1. Quartal 2023

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung , Ke nng rö ße n d e r Ka uffä lle  

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in % 33

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): 4.Q. 22 u. 1.Q. 23

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

50 Jahre

Objektart Liegenschafts- Rohertrags-

Wohnungseigentum nach WEG
zinssatz faktor

Stichtag 01.01.2023 Stichtag 01.01.2023

4- bis 6-Zimmer-Wohnungen

Standard-

abweichung
SpanneVertragsdatum

4.Q. 22 u. 1.Q. 23

4- bis 6-Zimmer-Wohnungen

Lie g .Zins.

* Die vom Gutachterausschuss zum Stichtag 01.01.2023 beschlossenen Werte 

berücksichtigen die Trendwende im 4. Quartal 2022. Sie beziehen sich auf durchschnittliche 

Objekte mit einer Restnutzungsdauer von ca. 30 bis 35 Jahren. 
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Jahrgang 2022   (1. bis 4. Quartal)

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung , Ke nng rö ße n d e r Ka uffä lle  

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in % 80

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): Jahrgang 2022

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

50 Jahre

Vertragsdatum Standard-

abweichung
Spanne

Jahrgang 2022

4- bis 6-Zimmer-Wohnungen

Lie g .Zins.

-7,0
-6,0
-5,0
-4,0
-3,0
-2,0
-1,0
0,0
1,0
2,0
3,0
4,0

15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70

Li
e

ge
n

sc
ha

ft
sz

in
ss

at
z 

(%
)

Restnutzungsdauer (Jahre)

Jahrgang 2021   (1. bis 4. Quartal)

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung , Ke nng rö ße n d e r Ka uffä lle  

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in % 89

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): Jahrgang 2021

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

50 Jahre

Vertragsdatum Standard-

abweichung
Spanne

Jahrgang 2021

Lie g .Zins.

4- bis 6-Zimmer-Wohnungen
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Erlä ute rung e n

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

1. Quartal 2023 ** 13

Jahrgang 2022 83

Jahrgang 2021 69

Jahrgang 2020 104

Jahrgang 2019 110

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

1. Quartal 2023 ** 13

Jahrgang 2022 83

Jahrgang 2021 69

Jahrgang 2020 104

Jahrgang 2019 110

Ke nng rö ße n d e r a usg e we rte te n Ka uffä lle  

Mittelwert

von bis

1. Quartal 2023 **

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

1. Quartal 2023 **

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

1. Quartal 2023 **

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

1. Quartal 2023 **

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

1. Quartal 2023 **

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

Ein- und Zweifamilienhäuser

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis /  Mietfläche)

Bewirtschaftungs-

kosten 
(in % vom Rohertrag)

* In den vom Gutachterausschuss beschlossenen Werten zum Stichtag 01.01.2023 ist die 

Trendwende im 4. Quartal 2022 berücksichtigt.  

Monatsmiete in €/m² 
(Nettokaltmiete, 

ggf. incl. Stellplätze)

Restnutzungsdauer 

in Jahren

Mietfläche in m²  
(Wohnfläche)

Objektart Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2023 * Stichtag 01.01.2023 *

** Nachrichtlich werden die vorläufigen Auswertungsergebnisse des 1. Quartals 2023 

angegeben. 

Standard-

abweichung
Spanne

Vertragsjahr

Standard-

abweichung
Spanne

Vertragsjahr
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Erläuterungen

Angaben zur Stichprobe und Auswertung

Anzahl Mittelwert

von bis

Liegenschaftszinssatz in %

Jahrgang 2022 2

Jahrgang 2021 7

Jahrgang 2020 7

Jahrgang 2019 11

Ertragsfaktor (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

Jahrgang 2022 2

Jahrgang 2021 7

Jahrgang 2020 7

Jahrgang 2019 11

Kenngrößen der ausgewerteten Kauffälle 

Mittelwert

von bis

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

HInweis:

Standard-

abw eichung

Spanne

Vertragsjahr

Bei geringen Fallzahlen sind die Jahresmittelwerte statistisch nicht ausreichend sicher, 

eine Preisentwicklungen kann aus den Jahresvergleichen nicht abgeleitet werden. 

Bewirtschaftungs-

kosten  
(in % des Rohertrags)

Restnutzungsdauer 

in Jahren

Mietfläche in m²  
(Wohn- bzw. Nutzfläche)

Monatsmiete pro m² 

Mietfläche in €/m²  
(Nettokaltmiete, ggf. incl. 

Stellplätze)

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis /  Mietfläche)

Objektart Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2023 * Stichtag 01.01.2023 *

Dreifamilienhäuser

Standard-

abw eichung

Spanne

Vertragsjahr

* Aufgrund der geringen Datenlage ausgewerteter Kauffälle hat der Gutachterausschuss 

die Werte zum Stichtag 01.01.2023 für Dreifamilienhäuser sachverständig aus dem 

Vergleich mit Mehrfamilienhäusern abgeleitet unter Berücksichtigung der Trendwende im 

zweiten Halbjahr 2022.
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Erläuterungen

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

Jahrgang 2022 20

Jahrgang 2021 18

Jahrgang 2020 17

Jahrgang 2019 26

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

Jahrgang 2022 20

Jahrgang 2021 18

Jahrgang 2020 17

Jahrgang 2019 26

Ke nng rö ße n d e r a usg e we rte te n Ka uffä lle  

Mittelwert

von bis

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

1. Quartal 2023 ** 4

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

Objektart

Mehrfamilienhäuser 
a b  v ie r W o hnung e n, 

g e we rb liche r Mie te rtra g sa nte il 

unte r 10%

SpanneStandard-

abweichung

Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2023 * Stichtag 01.01.2023 *

Vertragsjahr

* In den vom Gutachterausschuss beschlossenen Werten zum Stichtag 01.01.2023 ist die 

Trendwende im zweiten Halbjahr 2022 berücksichtigt.  

** Nachrichtlich: vorläufige Auswertungsergebnisse des 1. Quartals 2023 

Standard-

abweichung
Spanne

Vertragsjahr

Restnutzungsdauer 

in Jahren

Mietfläche in m²  
(Wohn- bzw. Nutzfläche)

Monatsmiete pro m² 

Mietfläche in €/m²  
(Nettokaltmiete, ggf. incl. 

Stellplätze)

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis /  Mietfläche)

Bewirtschaftungs-

kosten  
(in % des Rohertrags)
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Erläuterungen

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

 4. Quartal 2022 ** 5

Jhg. 2022 (1.-4.Q.) 13

Jahrgang 2021 11

Jahrgang 2020 14

Jahrgang 2019 16

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

 4. Quartal 2022 ** 5

Jhg. 2022 (1.-4.Q.) 13

Jahrgang 2021 11

Jahrgang 2020 14

Jahrgang 2019 16

Ke nng rö ße n d e r a usg e we rte te n Ka uffä lle  

Mittelwert

von bis

 4. Quartal 2022 **

Jahrgang 2022 (1.-4.Q.)

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

 4. Quartal 2022 **

Jahrgang 2022 (1.-4.Q.)

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

 4. Quartal 2022 **

Jahrgang 2022 (1.-4.Q.)

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

 4. Quartal 2022 **

Jahrgang 2022 (1.-4.Q.)

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

 4. Quartal 2022 **

Jahrgang 2022 (1.-4.Q.)

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

 4. Quartal 2022 **

Jahrgang 2022 (1.-4.Q.)

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2019

Standard-

abweichung
Spanne

Vertragsjahr

gemischt genutzte Gebäude , 

g e we rb liche r Mie te rtra g sa nte il 

zwische n ca . 10% und  80% 

Standard-

abweichung
Spanne

Objektart Liegenschafts-

z inssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2023 * Stichtag 01.01.2023 *

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis /  Mietfläche)

Bewirtschaftungs-

kosten  
(in % des Rohertrags)

* In den vom Gutachterausschuss beschlossenen Werten zum Stichtag 01.01.2023 ist die 

Trendwende im zweiten Halbjahr 2022 berücksichtigt. 

gewerblicher 

Ertragsanteil

** Zusätzlich werden die Auswertungsergebnisse des 4. Quartals 2022 angegeben.

Vertragsjahr

Restnutzungsdauer 

in Jahren

Mietfläche in m²  
(Wohn- bzw. Nutzfläche)

Monatsmiete pro m² 

Mietfläche in €/m²  
(Nettokaltmiete, ggf. incl. 

Stellplätze)
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Erläuterungen

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

7

9

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

7

9

Ke nng rö ße n d e r a usg e we rte te n Ka uffä lle  

Mittelwert

von bis

Restnutzungsdauer in Jahren

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Mietfläche in m²  (Wohn- bzw. Nutzfläche)

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Monatsmiete pro m² Mietfläche in €/m²  (Nettokaltmiete, ggf. incl. Stellplätze)

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Gebäudefaktor in €/m²  (Kaufpreis /  Mietfläche)

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Bewirtschaftungskosten

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

gewerblicher Ertragsanteil

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Gebäudearten der ausgewerteten Kauffälle

Standard-

abweichung
Spanne

Vertragsjahr

Standard-

abweichung
Spanne

Vertragsjahr

                        Jahrgang 2021 und 2022

                        Jahrgang 2021 und 2022

                        Jahrgang 2019 und 2020

Objektart Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2023 Stichtag 01.01.2023

                        Jahrgang 2019 und 2020

Jahrgang 2019-2020: Fabrikgebäude, Industriebauten, Lager mit Büro, Werkstattgebäude

Jahrgang 2021-2022: Bürogebäude, Verkaufshalle, Lagergebäude, Werkstatt

gewerblich genutzte Gebäude, 
g e we rb liche r Mie te rtra g sa nte il 

üb e r ca . 80% 

* In den vom Gutachterausschuss beschlossenen Werten zum Stichtag 01.01.2023 ist die 

Trendwende im zweiten Halbjahr 2022 berücksichtigt.  
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Erläuterungen

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

1. Quartal 2023 ** 2

Jahrgang 2021 + 2022 4

3

Jahrgang 2018 8

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

1. Quartal 2023 ** 2

Jahrgang 2021 + 2022 4

3

Jahrgang 2018 8

Ke nng rö ße n d e r a usg e we rte te n Ka uffä lle  

Mittelwert

von bis

Restnutzungsdauer in Jahren

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Mietfläche in m²  (Wohn- bzw. Nutzfläche)

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Monatsmiete pro m² Mietfläche in €/m²  (durchschnittl. Nettokaltmiete, ggf. incl. Stellplätze)

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Gebäudefaktor in €/m²  (Kaufpreis /  Mietfläche)

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Bewirtschaftungskosten

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

gewerblicher Ertragsanteil

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Geschäftsgebäude, 
in Einka ufs la g e n (Lä d e n im EG, 

d a rüb e r Büro s/W o hnung e n), 

g e we rb liche r Mie te rtra g sa nte il 

üb e r 50% 

Objektart Liegenschafts-

z inssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2023 * Stichtag 01.01.2023 *

* In den vom Gutachterausschuss beschlossenen Werten zum Stichtag 01.01.2023 ist die 

Trendwende im zweiten Halbjahr 2022 berücksichtigt.  

** Nachrichtlich: vorläufige Auswertungsergebnisse des 1. Quartals 2023

Standard-

abweichung
Spanne

Vertragsjahr

Vertragsjahr

Standard-

abweichung
Spanne

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2019 + 2020
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Anzahl Mittelwert

von bis

39

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Nutzfläche in m²  

Monatsmiete pro Nutzfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Nutzfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

18

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Nutzfläche in m²  

Monatsmiete pro Nutzfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Nutzfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

8

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Nutzfläche in m²  

Monatsmiete pro Nutzfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Nutzfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Vertragsjahre

2018 - 2022

SpanneStandard-

abweichung

Büro, Praxis

Laden

Gaststätte
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Entwicklung

der Liegenschaftszinssätze 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Stichtag 1.1.2009 1.1.2010 1.1.2011 1.1.12 1.1.2013 1.1.2014 1.1.2015

Wohnungseigentum nach WEG:

1-Zimmer-Wohnungen

2-Zimmer-Wohnungen

3-Zimmer-Wohnungen

4-Zimmer-Wohnungen

5- u. 6-Zimmer-Wohnungen

4- bis 6-Zimmer-Whg.en

Ein- und Zweifamilienhäuser

Dreifamilienhäuser

Mehrfamilienhäuser ab 4 Wohnungen  

gemischt genutzte Gebäude

Immobilienmarktbericht (Jahr des Berichtszeitraums)

Geschäftsgebäude (Läden + Büro/Whg.)

gewerblich genutzte Gebäude

Entwicklung

der Liegenschaftszinssätze 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021/22

Stichtag 1.1.2016 1.1.2017 1.1.2018 1.1.2019 1.1.2020 1.1.2021 1.1.2023

Wohnungseigentum nach WEG:

1-Zimmer-Wohnungen

2-Zimmer-Wohnungen

3-Zimmer-Wohnungen

4-Zimmer-Wohnungen

5- u. 6-Zimmer-Wohnungen

4- bis 6-Zimmer-Whg.en

Ein- und Zweifamilienhäuser

Dreifamilienhäuser

Mehrfamilienhäuser ab 4 Wohnungen  

gemischt genutzte Gebäude

Immobilienmarktbericht (Jahr des Berichtszeitraums)

Geschäftsgebäude (Läden + Büro/Whg.)

gewerblich genutzte Gebäude

Entwicklung

der Rohertragsfaktoren 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-22

Stichtag 1.1.2016 1.1.2017 1.1.2018 1.1.2019 1.1.2020 1.1.2021 1.1.2023

Wohnungseigentum nach WEG:

1-Zimmer-Wohnungen

2-Zimmer-Wohnungen

3-Zimmer-Wohnungen

4-Zimmer-Wohnungen

5- u. 6-Zimmer-Wohnungen

4- bis 6-Zimmer-Whg.en

Ein- und Zweifamilienhäuser

Dreifamilienhäuser

Mehrfamilienhäuser ab 4 Wohnungen  

gemischt genutzte Gebäude

Immobilienmarktbericht (Jahr des Berichtszeitraums)

gewerblich genutzte Gebäude

Geschäftsgebäude (Läden + Büro/Whg.)
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Kauffälle Jahrgang 2021
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vorläufiger Sachwert in €

Sachwertfaktoren (NHK 2010) für Ein- und Zweifamilienhäuser

Reihenmittelhäuser

Doppelhaushälften 

freistehend

Reihenendhäuser
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vorläufiger 

Sachwert freistehend DHH REH RMH

150.000 x x

160.000 x x

170.000 x x

180.000 x x x

190.000 x x x

200.000 x x x

210.000 x x x

220.000 x x x

230.000 x x x x

240.000 x x x x

250.000 x x x x

260.000 x x x x

270.000 x x x x

280.000 x x x x

290.000 x x x

300.000 x x

310.000 x x

320.000 x x

330.000 x x

340.000 x x

350.000 x x

360.000 x x

370.000 x x

380.000 x x

390.000 x

400.000 x

450.000 x

500.000 x

550.000 x

600.000 x

650.000 x

700.000 x

750.000 x

800.000 x

Sachwertfaktoren (NHK 2010) aus Kauffällen Jahrgang 2021

freistehend Doppelhäuser Reihen-

endhäuser

Reihen-

mittelhäuser

 vorläufiger Sachwert Mittel 468.000 280.000 230.000 221.000

 in Euro Min-Max 231.000 - 781.000 156.000 - 424.000 151.000 - 341.000 144.000 - 273.000

 Bodenrichtwert Mittel 370 340 380 390

 in Euro/m² Min-Max 280 - 560 170 - 500 270 - 500 270 - 500

 bereinigtes Baujahr Mittel 1984 1987 1979 1989

Min-Max 1968 - 2016 1969 - 2021 1970 - 2001 1981 - 2004

 Anzahl Kauffälle 28 26 15 5

Ein- und Zweifamilienhäuser

Vertragsjahr: 

Jahrgang 2021

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202021/2022


 

Kauffälle Jahrgang 2022
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vorläufiger Sachwert in €

Sachwertfaktoren (NHK 2010) für Ein- und Zweifamilienhäuser

Reihenmittelhäuser

Doppelhaushälften 

freistehend

Reihenendhäuser
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vorläufiger 

Sachwert freistehend DHH REH RMH

150.000 x

160.000 x x

170.000 x x

180.000 x x

190.000 x x

200.000 x x

210.000 x x

220.000 x x

230.000 x x x

240.000 x x x

250.000 x x x

260.000 x x x

270.000 x x x

280.000 x x x

290.000 x x x x

300.000 x x x x

310.000 x x x x

320.000 x x x x

330.000 x x x x

340.000 x x x x

350.000 x x x x

360.000 x x x x

370.000 x x x x

380.000 x x x x

390.000 x x x x

400.000 x x x x

410.000 x x x x

420.000 x x x x

430.000 x x x x

440.000 x

450.000 x

500.000 x

550.000 x

600.000 x

650.000 x

700.000 x

750.000 x

800.000 x

850.000 x

900.000 x

950.000 x

1.000.000 x

Sachwertfaktoren (NHK 2010) aus Kauffällen Jahrgang 2022

freistehend Doppelhäuser Reihen-

endhäuser

Reihen-

mittelhäuser

 vorläufiger Sachwert Mittel 562.000 310.000 269.000 252.000

 in Euro Min-Max 285.000 - 1.233.000 229.000 - 433.000 164.000 - 436.000 150.000 - 470.000

 Bodenrichtwert Mittel 460 440 420 430

 in Euro/m² Min-Max 270 - 620 330 - 620 300 - 550 250 - 620

 bereinigtes Baujahr Mittel 1985 1979 1981 1989

Min-Max 1971 - 2017 1970 - 2018 1967 - 2001 1972 - 2017

 Anzahl Kauffälle 53 20 12 13

Ein- und Zweifamilienhäuser

Vertragsjahr: 

Jahrgang 2022
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Vertragsjahr: 2021

Mittel Spanne

 vorläufiger Sachwert in Euro 346.000 117.000 - 756.000

 Bodenrichtwert in Euro/m² 390 290 - 520

 bereinigtes Baujahr 1971 1955 - 1982

 Mietfläche in m² 356 192 - 796

 Anzahl Kauffälle 20

Mehrfamilienhäuser
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Vertragsjahr: 2022

Mittel Spanne

 vorläufiger Sachwert in Euro 535.000 195.000 - 1.165.000

 Bodenrichtwert in Euro/m² 470 350 - 590

 bereinigtes Baujahr 1975 1967 - 1987

 Mietfläche in m² 436 145 - 972

 Anzahl Kauffälle 22

Mehrfamilienhäuser

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202021/2022


 

 

https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/novellierung-des-wertermittlungsrechts.html
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/novellierung-des-wertermittlungsrechts.html
http://www.boris.nrw.de/


https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Konjunkturindikatoren/Preise/bpr110.html




 

 

Wohnlagen

Sehr einfache Lage:  

Einfache Lage: 

Mittlere Lage: 

Gute Lage: 

Sehr gute Lage: 



 

Bodenrichtwerte im Internet: 

http://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte
http://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte
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