Kosteniibersicht - Variante 1 (Verkaufserl6és Bauland = 150,- €/m?)

Mit dieser Kostenzusammenstellung soll ein tiberschldgiger Kostenuberblick fur die beiden Standortalternativen gegeben werden. Es werden die wesentlichen Kostengewerke aufgefiihrt. Bei allen Kostenangaben
handelt es sich um vorlaufige Kostenschatzungen bzw. teilweise auch nur um tberschlagige Kostenannahmen. Eine exakte und verbindliche Kostenkalkulation ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich. Diese
Kostenlibersicht ermdoglicht es aber, den ungefahr erforderlichen Kostenaufwand fiir die beiden Gebiete vergleichend gegeniberstellen zu kénnen.

Gestehungskosten Stadt

Ochsenwaldle O 56

Klapfenhardt K 40

Erlduterungen

Bruttofldche 56 ha 40 ha
. Annahme: Ochsenwaldle 72 % und Klapfenhardt 80 % der Bruttoflache (erforderlicher
Nettobauflache 40 ha 32 ha
Flachenbedarf bei Ochsenwaldle flir naturnah umzulegende Bache), gerundet auf ha
) , der stadtische Naturalausgleich ist hier wertmaRig bericksichtigt
Grunderwerb Staatswald 24 Mio. € 0,0 Mio. €
! W W I ! die Grunderwerbskosten sind abhangig vom spateren Verkaufspreis fiir die Bauplatzflachen
Abtragung und Verteilung Erddeponie 1,1 Mio. € 0,0 Mio. € betrifft im wesentlichen nur die kleinere, westlich gelegene Altdeponie
Verlegung/Umgestaltung Gewdsser 1,6 Mio. € 0,0 Mio. € einschlieflich Entwasserungsgraben Gebietsgrenze
Forstrechtliche AusgleichsmaRnahmen 5,6 Mio. € 4,8 Mio. € Annahme: Ochsenwaldle 10,- € je m? Bruttoflache, Klapfenhardt 20 % mehr
Nat hut htliche Ausgleichs-, CEF- und FCS-
aturschutzrechtiiche AUsgleichss, un 2,8 Mio. € 2,4 Mio. € Annahme: Ochsenwaldle 5,- € je m? Bruttoflache, Klapfenhardt 20 % mehr
Malnahmen
Mindestkosten fiir Anbind b dnetes Strald t
Anbindung an Landes-/BundesstraRe Mindestkosten 2,3 Mio. € 2,0 Mio. € !n esthos en. urAan |n"un.g anu erg.eor .n.e e ra‘ enne.:. ?
(diese Kosten sind unabhdngig von der jeweiligen Gebietsgrolie)
Mehrkosten fiir si llere LO
Anbindung an Landes-/BundesstraRe Mehrkosten 2,0 Mio. € 1,8 Mio. € _e rrosten u.rsmnvo e.r.e Psungen . . . .
(diese Kosten sind unabhangig von der jeweiligen Gebietsgrofie)
Innere Erschliefung (StraRen) 19,6 Mio. € 14,0 Mio. € Annahme: jeweils etwa 350.000 € je ha Bruttoflache
Puffer Kostensteigerungen 3,5 Mio. € 2,5 Mio. € 10 % der Gestehungskosten ohne Grunderwerb/Abwasserbeitrag
) . , Abwasserbeitragssatzung: 13,00 €/m? bei I-geschossig, 19,50 €/m? bei lll-geschossig,
Abwasserbeitra 7,8 Mio. € 6,2 Mio. € . . ) .
W 'trag I ! 26,- €/m? bei V/VI-geschossig, Annahme: mittlerer Wert 19,50 €/m? x Nettobauflache
Summe Gestehungskosten Stadt 20 Mio. € 34 Mio. € ohne Berucksichtigun_g.von Zwischenfinanzierungs- und Verwaltungskosten
gerundet auf volle Millionen
Moglicher Verkaufserlos 60 Mio. € 48 Mio. € Nettobauflache x Verkaufspreis 150,- €/m?
Saldo moglicher Verkaufserlos und Gestehungskosten -10 Mio. € 14 Mio. €
Gestehungskosten je m? Bauplatzflache 175,- €/m? 106,- €/m? Umrechnung der Gestehungskosten auf die jeweilige Nettobauflache, gerundet auf €

Fazit: Die Gebietsalternative O 56 ist etwa 36 Mio. € teurer als K 40. Diese Mehrkosten fiir Ochsenwaldle lassen sich im Wesentlichen je halftig auf folgende zwei Aspekte zurilickfiihren: Ochsenwaldle ist
entsprechend gréRer und auf die Grunderwerbskosten, die nur bei Ochsenwaldle anfallen. Die Differenz zwischen den Gestehungskosten je m? Bauplatzflache lasst sich gréRtenteils auf die Grunderwerbskosten fiir
Ochsenwaldle und zu einem kleineren Teil auf das unglinstigere Verhaltnis von Brutto- und Nettobauflache bei Ochsenwaldle zurickfihren.

Die Gebietsalternative O 56 kénnte bei einem spateren Verkaufspreis von 150,- €/m? fir die Bauplatzflichen nicht kostendeckend entwickelt werden.




Kosteniibersicht - Variante 2 (Verkaufserlés Bauland = 200,- €/m?)

Mit dieser Kostenzusammenstellung soll ein tiberschldgiger Kostenuberblick fur die beiden Standortalternativen gegeben werden. Es werden die wesentlichen Kostengewerke aufgefiihrt. Bei allen Kostenangaben
handelt es sich um vorlaufige Kostenschatzungen bzw. teilweise auch nur um tberschlagige Kostenannahmen. Eine exakte und verbindliche Kostenkalkulation ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich. Diese
Kostenlibersicht ermdoglicht es aber, den ungefahr erforderlichen Kostenaufwand fiir die beiden Gebiete vergleichend gegeniberstellen zu kénnen.

Gestehungskosten Stadt

Ochsenwaldle O 56

Klapfenhardt K 40

Erlduterungen

Bruttofldche 56 ha 40 ha
. Annahme: Ochsenwaldle 72 % und Klapfenhardt 80 % der Bruttoflache (erforderlicher
Nettobauflache 40 ha 32 ha
Flachenbedarf bei Ochsenwaldle flir naturnah umzulegende Bache), gerundet auf ha
Grunderwerb Staatswald 39 Mio. € 0,0 Mio. € df:r stadtische Naturalausglelch |st"h|e'r wertma.f.Slg berlicksichtigt - )
die Grunderwerbskosten sind abhdngig vom spateren Verkaufspreis fiir die Bauplatzflachen
Abtragung und Verteilung Erddeponie 1,1 Mio. € 0,0 Mio. € betrifft im wesentlichen nur die kleinere, westlich gelegene Altdeponie
Verlegung/Umgestaltung Gewasser 1,6 Mio. € 0,0 Mio. € einschlieBlich Entwdsserungsgraben Gebietsgrenze
Forstrechtliche AusgleichsmaBnahmen 5,6 Mio. € 4,8 Mio. € Annahme: Ochsenwaldle 10,- € je m? Bruttofldche, Klapfenhardt 20 % mehr
Nat hut htliche Ausgleichs-, CEF- und FCS- . . . . .
aturschutzrechtliche Ausgleichs un 2,8 Mio. € 2,4 Mio. € Annahme: Ochsenwaldle 5,- € je m? Bruttoflache, Klapfenhardt 20 % mehr
Malnahmen
Mindestkosten fiir Anbind lib dnetes Strald t
Anbindung an Landes-/BundesstraRe Mindestkosten 2,3 Mio. € 2,0 Mio. € .|n eSthos en. urAn muun'g and erg'eor .n.e ©s ra' enn? ?
(diese Kosten sind unabhangig von der jeweiligen Gebietsgrofie)
Mehrkosten fiir si llere LO
Anbindung an Landes-/BundesstraRe Mehrkosten 2,0 Mio. € 1,8 Mio. € ,e rrosten ur >Innvo e.r.e .osungen . o . .
(diese Kosten sind unabhdngig von der jeweiligen Gebietsgrolie)
Innere Erschlielung (StralRen) 19,6 Mio. € 14,0 Mio. € Annahme: jeweils etwa 350.000 € je ha Bruttoflache
Puffer Kostensteigerungen 3,5 Mio. € 2,5 Mio. € 10 % der Gestehungskosten ohne Grunderwerb/Abwasserbeitrag
) . , Abwasserbeitragssatzung: 13,00 €/m? bei I-geschossig, 19,50 €/m? bei lll-geschossig,
Abwasserbeitra 7,8 Mio. € 6,2 Mio. € . . ) .
W 'trag I ! 26,- €/m? bei V/VI-geschossig, Annahme: mittlerer Wert 19,50 €/m? x Nettobauflache
hne Berlicksichti Zwischenfi i -und V It kost
Summe Gestehungskosten Stadt 78 Mio. € 34 Mio. € ohne Berdlicksic |gun‘g.von wischenfinanzierungs- und Verwaltungskosten
gerundet auf volle Millionen
Maéglicher Verkaufserl6s 80 Mio. € 64 Mio. € Nettobauflache x Verkaufspreis 200,- €/m?
Saldo moglicher Verkaufserlos und Gestehungskosten 2 Mio. € 30 Mio. €
Gestehungskosten je m? Bauplatzfliche 195,- €/m? 106,- €/m? Umrechnung der Gestehungskosten auf die jeweilige Nettobauflache, gerundet auf €

Fazit: Die Gebietsalternative O 56 ist etwa 44 Mio. € teurer als K 40. Diese Mehrkosten fiir Ochsenwaldle lassen sich im Wesentlichen je halftig auf folgende zwei Aspekte zuriickfihren: Ochsenwaldle ist
entsprechend groRer und auf die Grunderwerbskosten, die nur bei Ochsenwildle anfallen. Die Differenz zwischen den Gestehungskosten je m? Bauplatzflache ldsst sich groRtenteils auf die Grunderwerbskosten fiir
Ochsenwaildle und zu einem kleineren Teil auf das unglinstigere Verhaltnis von Brutto- und Nettobauflache bei Ochsenwaldle zurlickfiihren.

Um die Gebietsalternative O 56 kostendeckend entwickeln zu kénnen, misste der spatere Verkaufspreis fur die Bauplatzflachen nach heutigem Stand bei mindestens 200,- €/m? liegen.




Kosteniibersicht - Investitionskosten ESP

Mit dieser Kostenzusammenstellung soll ein tiberschldgiger Kostenuberblick fur die beiden Standortalternativen gegeben werden. Es werden die wesentlichen Kostengewerke aufgefiihrt. Bei allen Kostenangaben
handelt es sich um vorlaufige Kostenschatzungen bzw. teilweise auch nur um tberschlagige Kostenannahmen. Eine exakte und verbindliche Kostenkalkulation ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich. Diese
Kostenlibersicht ermdoglicht es aber, den ungefahr erforderlichen Kostenaufwand fiir die beiden Gebiete vergleichend gegeniberstellen zu kénnen.

Investitionskosten ESP

Ochsenwaldle O 56

Klapfenhardt K 40

Erlduterungen

Bruttofldche 56 ha 40 ha
. Annahme: Ochsenwaldle 72 % und Klapfenhardt 80 % der Bruttoflache (erforderlicher
Nettobauflache 40 ha 32 ha
Flachenbedarf bei Ochsenwaldle flir naturnah umzulegende Bache), gerundet auf ha
.. d Variant degelegt, die keine offentl.-rechtl. Vereinb
AuBere Entwasserung Niederschlagswasser 11,25 Mio. € 7,94 Mio. € €8 wurden nur varianten ztigruncegelegt, cie Keine otientl.-rec ereinbarungen
erfordern
AuRere Entwasserung Schmutzwasser 4,3 Mio. € 0,65 Mio. € es wurden n.ur Varianten _zugrundeg"ele.gt, die kein'e 6ff'e'ntl.-rech.tl. Verfainbarungen
erfordern (diese Kosten sind unabhdngig von der jeweiligen Gebietsgrolie)
Innere Erschliefung 7,84 Mio. € 5,6 Mio. € Annahme: jeweils etwa 140.000,- € je ha Bruttoflache
Innere Erschliefung Ableitungsmulden 0,45 Mio. € 0,32 Mio. €
Summe Investitionskosten ESP 24 Mio. € 14,5 Mio. € gerundet auf halbe Millionen
Gestehungskosten je m? Bauplatzfliche 60,- €/m? 45,- €/m? Umrechnung der Gestehungskosten auf die jeweilige Nettobauflache, gerundet auf €
. . e . . Abwasserbeitragssatzung: 13,00 €/m? bei I-geschossig, 19,50 €/m? bei lll-geschossig,
Mogliche Einnahmen durch Abwasserbeitrage 7,8 Mio. € 6,2 Mio. € . . . .
gl I “ w trag ! ! 26,- €/m? bei V/VI-geschossig, Annahme: mittlerer Wert 19,50 €/m? x Nettobauflache
Saldo mogliche Einnahmen und Investitionskosten - 16,2 Mio. € - 8,3 Mio. €

Fazit: Die Gebietsalternative O 56 ist etwa 9,5 Mio. € teurer als K 40. Diese Mehrkosten flir Ochsenwaldle lassen sich auf folgende zwei Aspekte zurlickflihren: GroRere Gebietsabgrenzung von Ochsenwadldle und
hohere Fixkosten fir die duere Entwasserung des Schmutzwassers bei Ochsenwaldle. Die Differenz zwischen den Investitionskosten je m? Bauplatzflache lasst sich auf die hoheren Fixkosten fir die duBere
Entwéasserung des Schmutzwassers und das unglinstigere Verhaltnis von Brutto- und Nettobauflache bei Ochsenwaldle zurlickfiihren.

Bei beiden Gebietsalternativen konnten die Investitionskosten des ESP nicht durch die méglichen Einnahmen durch die Abwasserbeitrage gedeckt werden. D.h. diese Differenzen von etwa 16,2 Mio. € bei O 56 bzw.
etwa 8,3 Mio. € bei K40 wiirden in die Kalkulation der Abwassergebiihren einflieRen, was jeweils zu Geblihrenerhéhungen fihren kann.




