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A. Ziel der Planung

B.

Ziel des Bebauungsplans ist es, das Wartbergfreibad um einen Hallenbadbereich zu ergénzen. Hierzu sollen
die grofRzligigen zum Teil derzeit ungenutzten Freiflaichen zwischen dem Freibadbereich und dem Parkplatz
mit einem Hallenbad bebaut werden. Das zweigeschossig geplante Hallenbad wird eine ganzjahrige Nutzung
ermoglichen und das Angebotes um einen Saunabereich erweitern. Das bestehende Freibad mit Sport- und
Spielflachen wird im Zuge des Vorhabens renoviert und die Parkpldtze erhalten. Zusatzlich werden neue Cam-
pingfahrzeugstellplatze im Plangebiet angesiedelt. Das Freibad bleibt weiterhin zwischen den Monaten Mai
bis September geoffnet. In den Sommermonaten Juli und August wird das Hallenbad fiir geplante Revisionen
zeitweise geschlossen.

Da der bestehende rechtsverbindliche Bebauungsplan , Wartberg —Ausschnitt Rechts am Kieselbronner-Weg“
aus dem Jahre 1962 lediglich eine 6ffentliche Grunflache fir ein Freibad mit Parkplatz festsetzt, missen die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir den Neubau des Hallenbades geschaffen werden. Hierzu hat die Stadt
Pforzheim am 23.10.2024 beschlossen, den Bebauungsplan ,,Wartbergbad“ aufzustellen. Das Plangebiet hat
eine GroéRe von ca. 6,12 ha.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Flar den Bebauungsplan wurde durch das Biiro Planbar Guthler GmbH der Umweltbericht als Bestandsteil der
Begriindung erstellt.

=  Umweltbericht gemall § 2a BauGB mit Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,,Wartbergbad“
27.05.2025

Der Umweltbericht ermittelt, beschreibt und bewertet gemaR § 2 Abs. 4 BauGB ausfihrlich die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen. Im Rahmen des Umweltberichtes werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Umweltbelange Mensch/Erholung, Pflanzen/Tiere, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Land-
schaftsbild und Kultur-/Sachgtiter sowie deren Wechselwirkungen untereinander bewertet. Die Eingriffsrege-
lung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 14 f. BNatSchG sowie die MalRnahmen, die zum Ausgleich des Ein-
griffs notwendig sind, wurden ermittelt und in einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufgezeigt.

Im Rahmen des Bebauungsplans ,,Wartbergbad“ wurde die fachlichen Aspekte des Artenschutzes in einer Fa-
chuntersuchung dargelegt:

= Spezielle artenschutzrechtliche Prifung — Bauvorhaben ,,Neubau Wartbergbad®, ergdnzt am 12.03.2025
Weitere zum Teil im Vorfeld oder zum Bebauungsplanverfahren erstellte umweltbezogene Gutachten bilde-

ten die erforderliche fachliche Grundlage fir die Abwagung:
= |ngenieurgesellschaft fir Umwelttechnik und Bauwesen mbH: Abschlussbericht zur orientierenden Er-

kundung (E1-2) der Altablagerung , Wartberg-Steinbruch 11, FIst. 3810, vom 30.04.2002

= Gesellschaft fiir Mess- und Filtertechnik mbH: Altstandort ,,Wartbergallee 79 in Pforzheim, vom
30.09.2010.

= Gesellschaft fiir Mess- und Filtertechnik mbH: Baugrundgutachten — Vorerkundung Héhenfreibad Pforz-
heim, vom 06.03.2023.

= MUP Umwelttechnik GmbH: Neubau Panoramabad — Geo- und abfalltechnischer Untersuchungsbericht,
vom 05.07.2024.

= Luftbild Auswertung GmbH: Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung — Zum Hoéhenfreibad, Anbau Wart-
bergfreibad Pforzheim-Nordstadt, vom 10.05.2023.

=  Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG: Fachbeitrag Verkehr zum Bebauungsplan, vom Februar 2025.

= EGS-plan Ingenieurgesellschaft fir Energie-, Gebdude- und Solartechnik mbH: Schalltechnische Untersu-
chung im Rahmen des Bebauungsplanverfahren ,Wartbergbad“, vom 04.06.2025.

Die aus den Gutachten und Untersuchungen resultierenden Ergebnisse flossen sowohl in den Umweltbericht,
als auch in den Bebauungsplan ein.
Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangen Anregungen wurden bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes in den Abwadgungsprozess aufgenommen.
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Friihzeitige Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum vom 03.02.2025 —
14.02.2025 wurden Anregungen und Anforderungen vorgebracht, die in die Festsetzungen eingeflossen sind
oder ggf. abgewogen wurden. Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein, von Seiten der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden gingen insgesamt 25 Stellungnahmen ein, wovon 10 Stel-
lungnahmen Anmerkungen und Hinweise beinhalteten, die in der Abwéagungstabelle zum Vorentwurf zusam-
mengefasst und entsprechend erldutert wurden.

Als wesentliche Inhalte der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gelten:
Landesnaturschutzverband:

Die Anregung zur Aufwertung verbleibender Lebensraume wurde aufgegriffen. Ein entsprechender Hinweis
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. MaRRnahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
wurden in die Festsetzungen Ubernommen. Fiir dariiberhinausgehende populationsstiitzende Malnahmen
wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen. VermeidungsmaRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG

(z. B. Rodungszeiten) wurden ebenfalls als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Anregung zur Nutzung von Niederschlagswasser ist durch Festsetzungen zur ortsnahen Riickhaltung, Ver-
sickerung und Verdunstung abgedeckt.

Die Anregung zur Beruicksichtigung des Radverkehrs in der Aufteilung der Verkehrsflachen wurde zur Kenntnis
genommen. Eine entsprechende Aufteilung muss auf Bebauungsplanebene nicht erfolgen, die Verkehrsfla-
chen sind ausreichend dimensioniert. Die Anregung zur Verbesserung der OPNV-Anbindung wurde zur Kennt-
nis genommen; eine Umsetzung ist auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens vorgesehen.

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:
Die Ausfihrungen zur Ingenieurgeologie wurden im Textteil im Hinweis C7 aufgenommen.
Amt fiir Bildung und Sport:

Von Seiten des Amts wurde angeregt, dass die Nutzung der angrenzenden Sportanlagen nicht beeintrachtigt
werden darf, z.B. hinsichtlich der Emissionen in Verbindung mit neuen Nutzungen in der Nachbarschaft. Die
bestehende Sportanlage befindet sich auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs, eine betriebliche Ein-
schrankung ist daher nicht méglich. Zur Vermeidung potenzieller Nutzungskonflikte wurden die geplanten
Campingfahrzeugstellplatze an eine andere Stelle im Plangebiet verlegt. Die Bedenken beziiglich der gegensei-
tigen Beeinflussung konnten somit ausgeraumt werden.

Die Anregungen zur Schulbeférderung und zum Schulschwimmen wurden zur Kenntnis genommen, sind je-
doch nicht Gegenstand der Bebauungsplanung.

Baurechtsamt:

Auf Anregung des Baurechtsamts wurde zum Nachweis der notwendigen Stellpldtze der Parkplatz als private
Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt.

Untere Forstbehorde:

Sudlich des raumlichen Geltungsbereichs befindet sich eine Waldflache gemalR § 3 LWaldG. Der erforderliche
Waldabstand von 30 m kann nicht eingehalten werden. Zur Minimierung der atypischen Gefahrenlage wurde
ein Vertrag zwischen den Eigenbetrieben Pforzheimer Verkehrs- und Baderbetriebe und dem Griinflachen-
und Tiefbauamt geschlossen. Dieser sieht die gestufte Entwicklung eines Waldrandes zur Risikominderung
vor.

Amt fiir Umweltschutz:

= Die Formulierung zur Dachbegriinung wurde im Textteil und in der Begriindung prazisiert.

= Zwei Habitatbdume im Umfeld des Nichtschwimmer- und Kleinkinderbeckens missen im Zuge der Neu-
strukturierung und unterirdischen Technikintegration entfallen. Der Anregung auf Erhalt konnte nicht
entsprochen werden.

= Die Anregung zur Farbgestaltung der Gebdaude wurde zur Kenntnis genommen. Aufgrund der geplanten
Gelandeaufschittung und Dachbegriinung wurde keine Festsetzung aufgenommen.

= Die Festsetzung zum Vogelschutz (Vermeidung von Kollisionen) wurde in Abstimmung mit dem Amt fir
Umweltschutz entwickelt. Der Leitfaden zum Vogelschutz wurde in der Begriindung berlicksichtigt.

= Die Anzahl der zu ersetzenden Nistkdsten wurde in die Festsetzungen aufgenommen. Zudem wurde die
saP um eine Karte ergénzt, in der geeignete Geholzstrukturen fir deren Anbringung dargestellt werden.
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= Auf eine konkrete Verortung der Ausgleichsbdaume im Plan wird verzichtet, um Flexibilitat im Rahmen
des sich in Planung befindlichen Freiflachenkonzepts zu gewahrleisten.

= Die aullerhalb des Geltungsbereichs gelegene AusgleichsmaRnahme , Nagoldtal (Na 13)“ wurde im Um-
weltbericht aufgenommen.

= Die Abgrenzung der Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft (FNL) wurde entsprechend des in der
saP dargestellten Zauneidechsenhabitats angepasst.

= Die Lage der Campingfahrzeugstellplatze wurde gedandert, um Nutzungskonflikte mit angrenzenden
Sportflachen zu vermeiden. Das Schallschutzgutachten belegt die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
gemaR TA Larm fur die neue Lage.

= Die im Schallschutzgutachten zur Bemessung zugrundeliegende maximal zugelassene Personenanzahl in
den beiden Gastronomiebereichen sowie fir Warteschlangen wurde erhéht und bericksichtigt.

= Die Besucherzahlen wurden im Gutachten aktualisiert. Dabei wurden mehrere Jahre sowie Effekte der
Klimaerwarmung in die Berechnung einbezogen. Die daraus resultierenden Emissionswerte flossen in
die Planung ein.

= Immissionsrichtwerte: Die Anregungen wurden bei der schalltechnischen Untersuchung des Blros EGS
bericksichtigt. Die Gemengelage sowie der gebildete Mittelwert wurden in das Gutachten und die Be-
grindung des Bebauungsplans aufgenommen.

= Schallquellen: Es wurde ein Worst-Case-Szenario mit zwei Stellplatzstandorten fiir Mitarbeitende be-
trachtet. Beide Varianten sind schalltechnisch zuldssig. Zur Umsetzung der Anregung wurden die Stell-
platzflachen im norddstlichen Bereich festgesetzt.

Stadtwerke Pforzheim GmbH & Co. KG.: Die vorgeschlagene Trafostation wurde in die Planung aufgenom-
men und im Bebauungsplan festgesetzt.

Alle eingegangenen Stellungnahmen wurden gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander ab-
gewogen. Soweit sie zu relevanten Anderungen gefiihrt haben, wurden diese in den Bebauungsplan oder in
die Begriindung bzw. die Fachgutachten Glbernommen. Teilweise wurden Anregungen aus fachlichen Griinden
nicht berticksichtigt — dies wurde jeweils nachvollziehbar begriindet. Neben diesen wurden zum Entwurf der
Geltungsbereich im Bereich der Wartbergallee geringfligig angepasst und um die Mitarbeitenden-Stellpldtze
im Norden erganzt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 16.07.2025 fiir das weitere Verfahren zum Bebauungsplan ,Wart-
bergbad” die Abwagung aus der friihzeitigen Beteiligung gebilligt und fir den Planentwurf mit den értlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom 11.06.2025 die Durchfiihrung der Offenlage und die Beteiligung der Be-
horden und Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Offenlage

Vom 21.07.2025 bis 29.08.2025 wurde die Offenlage des Bebauungsplans zum Planstand vom 11.06.2025
durchgefiihrt. In diesem Zeitraum sind 23 Stellungnahmen eingegangen, davon 14 ohne Anregungen sowie 9
mit Anregungen, von diesen zwei aus der Blrgerschaft und sieben von Tragern offentlicher Belange. Die Stel-
lungnahmen sind wie folgt zusammengefasst und abgewogen:

Biirgerschaft:

Kritisch bewertet wurde eine mogliche Zunahme des Verkehrsaufkommens, zusatzlicher Larm sowie eine star-
kere Belastung der umliegenden WohnstralRen bei unzureichender Parkplatzverfligbarkeit.

Laut Verkehrsgutachten ist die verkehrliche Mehrbelastung insgesamt als gering einzustufen. Engpdasse treten
lediglich an wenigen hochfrequentierten Tagen auf. Eine Erweiterung der Stellplatzflachen wurde aus Griin-
den des sparsamen Flachenverbrauchs (§ 1a Abs. 2 BauGB) verworfen.

Eine Verbesserung der Erreichbarkeit soll Giber eine optimierte Busanbindung (ab 2027), mogliche Parkraum-
bewirtschaftung sowie Parkraumlenkung an Spitzentagen erfolgen.

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Der Hinweis zum Bodenschutz gemal § 2 Abs. 3 LBodSchAG wurden in den textlichen Festsetzungen unter
Hinweis C2 aufgenommen.

Amt fiir 6ffentlichen Ordnung — Abteilung Verkehr:

Die angespannte Parksituation im Umfeld des Wartbergbads, insbesondere in der Theodor-Neunecker-Stralle,
Wartbergallee und SchauinslandstraRe, wurde angesprochen. Eine mogliche Unterdeckung an Stellplatzen an
stark frequentierten Tagen wurde kritisch bewertet.
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Eine Erweiterung der Stellplatzflachen wurde aus Griinden des sparsamen Flachenverbrauchs (§ 1a Abs. 2
BauGB) verworfen. Die vorhandene Stellplatzanlage kann die baurechtlichen Anforderungen erfillen.
MaRnahmen zur Verbesserung der OPNV-Anbindung, zur Parkraumbewirtschaftung sowie zur Lenkung an
Spitzentagen werden auRRerhalb des Bebauungsplanverfahrens gepriift. Der bestehende Parkplatz bleibt er-
halten. Eine eventuelle Kompensation erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Im Ergebnis fiihrten die wihrend der der Offenlage vorgebrachten Stellungnahmen zu keiner Anderung im
Bebauungsplan.

D. Abwagung mit moglichen Planungsalternativen

Ziel des Verfahrens ist die stadtebauliche Entwicklung und bauliche Umsetzung eines Kombibades mit Hallen-
und Freibadnutzung am Standort des bestehenden Wartbergbades. Aufgrund der Zielsetzung der Planungsini-
tiative sowie der bestehenden Standortbindung wurden keine Planungsalternativen untersucht. Eine Erweite-
rung am bestehenden Standort wurde als einzige umsetzbare Mdéglichkeit zur Realisierung eines Ganzjahres-
betriebes bewertet. Alternativszenarien wurden daher im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht wei-
terverfolgt.

E. Verfahrensablauf

von bis Verfahrensschritt
23.10.2024 Beschlussfassung des Aufstellungsbeschlusses im Planungs- und
Umweltausschuss (Vorlage S 0042)

03.02.2025 | 14.02.2025 | Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

16.07.2025 Beschlussfassung des Entwurfs- und Offenlagebeschlusses im Planungs- und
Umweltausschuss (Vorlage S 0355)

21.07.2025 | 29.08.2025 | Offenlage des Planentwurfs sowie Beteiligung der Behérden und Sonstigen
Trager offentlicher Belange

22.10.2025 Vorberatung des Satzungsbeschlusses im Planungs- und Umweltausschuss
(Vorlage S 0556)
11.11.2025 Satzungsbeschluss im Gemeinderat (Vorlage S 0556)

Pforzheim, 14.10.2025
611M
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