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Leichte Erholung der Transaktionen – Immobilienpreise entwickeln sich uneinheitlich 

   



http://www.pforzheim.de/immobilienmarktbericht
http://www.pforzheim.de/immobilienmarktbericht


 

https://www.pforzheim.de/buerger/buergerservice/zahlen-und-fakten.html
https://www.pforzheim.de/buerger/buergerservice/kommunale-statistikstelle/statistische-veroeffentlichungen/mietspiegel.html
https://www.pforzheim.de/buerger/buergerservice/kommunale-statistikstelle/statistische-veroeffentlichungen/mietspiegel.html


http://www.statistik-bw.de/BevoelkGebiet/Bevoelkerung/01035055.tab?R=KR231
http://www.statistik-bw.de/Arbeit/Arbeitslose/03033015.tab?R=KR231
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+ 25 %

+ 9 %

+ 24 %

+ 175 %



 



 





 

Unbebaute Grundstücke 
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Bebaute Grundstücke 
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Wohnungseigentum 
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Garagen und Stellplätze 



 

 



 





 

▪ individuellen Wohnungsbau

▪ Geschosswohnungsbau gemischte Nutzun-
gen

http://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte
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Gartengrundstücke: Mittlere Kaufpreise und Kaufpreisspannen 

Die Kaufpreise der Gartengrundstücke enthalten den Wert der baulichen Anlagen
und des Aufwuchses

Lage Gewanne Anzahl

Grundstücksgrößen Kauffälle von bis

der Kauffälle (Jahrgang) €/m² €/m² €/m²

Pforzheim Nord, 

südlich der 

Autobahn

Alter Göbricher Weg, Am Hachelturm, Am Kutscherweg, Am 

Riebergle, Am Waisenrain, An den Kreuzsteinen, An der 

Rheinstraße, Auf dem Stumpen, Bauschlotter Straße, Brauer-

weg, Brötzinger Krummenäcker, Deichler, Deichlerweg, 

Eisinger Landstraße, Gärtnerweg, Gaisäcker, Gaisäckerweg, 

Geigersgrund, Großes Lechfeld, Hasel, Heckliswingert, 

Hinterer Hachel, Hinterer Wolfsberg, Hüfen, Hüfenweg, 

Ispringer Pfad, Kleines Lechfeld, Königsbacher Landstraße, 

Krebspfad, Krummer Weg, Kutscherweg, Links am Alten 

Göbricher Weg, Links am Eisinger Weg, Links am Ispringer 

Weg, Links am Sommerweg, Links an der Hängsteig, Rechts 

am Sommerweg, Remies, Remiesweg, Riebergle, Roßäcker, 

Roßäckerweg, Sommerweg, Trippelweg, Trippel-äcker, 

Unterm Wolfsberg, Waisenrainweg, Wolfsbergallee, 

Wöschbach, Zum Geigersgrund, Zwischen dem Eisinger Weg, 

Zwischen dem Eisinger Weg und dem Krebspfad

15 13,- 79,- 39,-

317 m² - 1.590 m² 317 1.590

im Mittel 939 m² 939

Pforzheim Nord, 

nördlich der 

Autobahn

Alter Göbricher Weg, Dachsloch, Deichlerweg, Eisinger 

Landstraße, Geigersgrund, Geigersgrund am Krebspfad, 

Großes Lechfeld, Kreidehälden, Ob der Krebsklamm, Rechts 

am Alten Göbricher Weg

15,- 30,- 22,-

1.554 m² - 2.956 m² 1.554 2.956

im Mittel 2.172 m² 2.171,5

Pforzheim 

West

Am Berg, Am Grimmigweg, Arlinger Stumpen, Auf dem 

Wallberg, Äußere Höhe, Äußerer Karduck, Beim Otterbusch, 

Brötzinger Brühl, Dietlinger Straße, Ersinger Straße, Fuß, 

Grimmigrain, Grimmigweg, Herzengrund, Hinter dem 

Kaltenberg, Hinter der Kelter, Hinterer Karduck, Hohe Eich, 

Höhenstraße, Hühnerbach, Im Berg am Wallberg, In der 

Grimmig, Klettenberg, Köhl, Malschbachstraße, Paracelsus-

straße, Schelmenäcker, Schindhälde, Spachenwiesen, 

Stockbrunnen, Tiefenbach, Tiefenbachweg, Vor dem 

Kaltenberg, Vorderer Karduck, Zum Lachenwäldle

7 16,- 61,- 31,-

311 m² - 1.338 m² 311 1.338

im Mittel 789 m² 789,0

Kaufpreise mittlerer 

Kaufpreis

4
(2022-

2023)

Gartengrundstücke (Kaufpreise incl. bauliche Anlagen u. Aufwuchs)
Kauffälle 2023 und 2024

(soweit nicht anders angegeben)



Lage Gewanne Anzahl

Grundstücksgrößen Kauffälle von bis

der Kauffälle (Jahrgang) €/m² €/m² €/m²

Pforzheim 

Süd-West

Bohrain, Brötzinger Waldwiesen, Büchenbronner Straße, 

Hanfackerweg, Hanfäcker, Im Wäldle 5 8,- 86,- 42,-

430 m² - 1.791 m² 430 1.791

im Mittel 1.000 m² 1.000

Buckenberg, Ob der langen Steig
3 25,- 60,- 37,-

478 m² - 1.027 m²
478 1.027

im Mittel 665 m² 664,7

Pforzheim 

Brötzinger Au

Büchenbronner Straße, Christoph-Bechtler-Weg, Dämpfel, 

Habermehlstraße, In den Büsch, In der Brötzinger Au, 

Pellikanstraße

10 26,- 109,- 60,-

33 m² - 273 m²

33 273

im Mittel 131 m² 131

Pforzheim 

Dillweißenstein 

Schloßberg

Beim alten Schloß, Bürgrieth, Fuchshäldenrain, Großenrieth, 

Hämmerlesbergweg, Hinteres Tal, Hirsauer Straße, Im Gäßle, 

Im Hinteren Tal, Im Oberen Sohlacker, Im Unteren Sohlacker, 

Im Pfadweg, Im Steinacker, In der hinteren Ried, In der 

vorderen Ried,  Steinacker, Unterreut

9 16,- 58,- 32,-

347 m² - 1.174 m²
347 1.174

im Mittel 803 m² 803

Pforzheim Ost

Binsach, Burach, Emil-Keßler-Straße, Hinter der Steingrube, 

Hinter der Warte, Hinterer Wartberg, Kieselbronner Straße, 

Redtenbacherstraße, Rennbach, Untere Stückelhälden, 

Unterer Wingertweg, Vorderer Wartberg, Weinsteige

13,- 70,- 31,-

298 m² - 3.449 m² 298 3.449

im Mittel 1.596 m² 1.596

Eutingen Nord

Am Almendweg, Am roten Mauerstein, Auf der Ebene, 

Eichenlaubweg, Eichenlaubwingert, Geigenbäumle, Hörnle, 

Neubrüch,Ob der Rennbach, Obere Igelsbach, Oberer 

Rennbachweg, Weinbergweg, Winterhälden

7 11,- 63,- 32,-

181 m² - 2.902 m² 181 2.902

im Mittel 688 m² 688

Eutingen Süd
Enzstraße, Oberes Wörth, Rattach, Rattachweg

7 13,- 67,- 34,-

61 m² - 519 m² 61 519

im Mittel 237 m² 237

Büchenbronn

Breitegert, Brünnlislehen, Grunbacher Straße, 

Hansjakobsacker, Haugenweg, Hausacker, Hummelacker, 

Lanzenwiesen, Lehenbusch, Obere Lehen, Schieracker, 

Schöllisacker, Steinacker, Toracker, Untere Lehen, 

Vogelacker, Wacholder

15,- 58,- 33,-

425 m² - 3.067 m² 425 3.067

im Mittel 881 m² 881

Hohenwart
Hintere Hasenäcker, Kitzenwiesen, Kitzenwiesenweg, 

Kreuzwiesen, Spielesäcker, Vordere Hasenäcker 0 ** ** **

0 0

#DIV/0!

Huchenfeld

Bechtemeräcker, Bechtemerweg, Binne, Binsenreuth, 

Großeäcker, Großeäckerweg, Hau, Hohwiesen, Im Gaiern, Im 

Wiesengrund, Längste Äcker, Spitzäcker, Straßäcker, 

Straßäckerweg

8 22,- 78,- 48,-

397 m² - 1.028 m² 397 1.028

im Mittel 717 m² 717

Würm
Bügeläcker, Bühackerwald, Herdlesacker, Herdleshecken, 

Hilbertsbaum, Im Lechfeld, In der Reut, Kohlacker, Zaun 0 ** ** **

0 0

#DIV/0!

**  bei weniger als 3 Kauffällen keine Angabe

mittlerer 

Kaufpreis

Gartengrundstücke (Kaufpreise incl. bauliche Anlagen u. Aufwuchs)

Kaufpreise

Kauffälle 2023 und 2024
(soweit nicht anders angegeben)

Pforzheim 

Buckenberg

15
(2022-

2024)

4
(2022-

2024)



 

 









 

 



 



 



 

 



 



 



 



 



 



 

Entwicklung der Gebäudefaktoren (Kaufpreis/Wohnfläche) von 2014 bis 2024



 

 

Preisentwicklung 2021 bis 2024, quartalsweise

Ein- und Zweifamilienhäuser (freistehend, DHH, REH, RMH)
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Kaufpreise EUR/m², Mittelwert pro  Quartal
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Eigentumswohnungen

▪ Erstverkäufe
▪ Weiterverkäufe
▪ Umwandlungen

Erstverkäufe

Weiterverkäufe

Umwandlungen



 
Umsatzzahlen von Eigentumswohnungen 

Eigentumswohnungen Erstverkäufe
Weiterverkäufe

Umwandlungen



 

34 3,9 833 4.071 2.151 0 - - - 60 2.458 7.051 5.672

4 1,9 2.464 3.500 2.816 0 - - - 0 - - -

23 2,5 1.500 3.265 2.365 0 - - - 5 1.972 4.138 2.960

59 4,1 903 4.255 2.408 3 3.899 4.304 4.093 3 1.505 3.247 2.514

12 2,6 1.408 2.720 2.244 0 - - - 9 2.820 5.029 3.723

21 4,9 1.847 3.630 2.697 0 - - - 1 - - -

32 5,9 2.148 4.304 3.206 0 - - - 0 - - -

62 7,3 729 3.897 2.517 0 - - - 0 - - -

132 4,9 959 4.424 2.428 0 - - - 18 1.644 4.224 3.105

25 2,9 1.253 2.947 2.101 0 - - - 0 - - -

8 2,3 1.938 3.150 2.627 0 - - - 0 - - -

12 1,9 1.651 5.339 2.997 1 - - - 0 - - -

12 3,8 1.783 3.031 2.337 0 - - - 0 - - -

13 4,4 1.656 3.596 2.443 0 - - - 0 - - -

1 0,6 - - - 0 - - - 1 - - -

32 4,6 1.123 3.696 2.667 0 - - - 0 - - -

9 1,9 1.893 2.632 2.198 1 - - - 0 - - -

34 4,0 818 3.942 2.463 1 - - - 1 - - -



 

Entwicklung 2021 bis 2024:

Eigentumswohnungen Neubau, Stadtkreis Pforzheim
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Preisentwicklung 2021 bis 2024, quartalsweise

Eigentumswohnungen Weiterverkauf, Stadtkreis Pforzheim
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 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 typische Preisspanne (Bereich, in dem die mittleren 50 % der Fälle liegen)

²
   



 ² 

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  >= 45 m² und  < 70 m²

 typische Preisspanne (Bereich, in dem die mittleren 50 % der Fälle liegen)

²
   



 ² 

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  >= 70 m² und  < 90 m²

 typische Preisspanne (Bereich, in dem die mittleren 50 % der Fälle liegen)

##

##

#

##

##

#

0

##

##

#

##

##

#

²
  



 ²

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  >= 90 m² und  < 120 m²

in €/m² Wohnfläche

 in €/m² Wohnfläche

²



 ² 

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  >= 120 m²

 

²



 

. 

 

 ²



 



 



 



 

Jahrgang 

Wiederverkauf Erstverkauf

(gebraucht) (Neubau)

 Garagenstellplatz

 (Einzel- und Reihengarage)
ca. 19.000 € ca. 30.000 €

2024 10.000 € - 35.000 €   (15) 30.000 €   (1)

2023 9.000 € - 30.000 €   (13) 30.000 €   (1)

2022 8.000 € - 25.000 €   (5) 22.000 €   (1)

2021 11.000 €   (1) (0)

2020 8.000 € - 20.750 €   (10) 22.000 € - 22.000 €   (1)

 Tiefgaragenstellplatz ca. 19.000 € ca. 25.000 €

2024 7.500 € - 31.600 €   (19) 20.000 € - 25.000 €   (2)

2023 8.000 € - 26.000 €   (12) 15.300 € - 25.000 €   (5)

2022 8.000 € - 20.000 €   (6) 24.900 € - 32.000 €   (11)

2021 9.000 € - 15.000 €   (19) 20.000 € - 28.000 €   (67)

2020 7.000 € - 25.000 €   (22) 15.000 € - 34.900 €   (88)

 Mehrfachparker-Stellplatz ca. 11.000 € keine Angabe möglich

2024 3.800 € - 20.000 €   (7) (0)

2023 5.000 € - 10.000 €   (3) (0)

2022 10.000 € - 15.500 €   (2) (0)

2021 10.000 € - 10.000 €   (34) (0)

2020 3.250 € - 10.000 €   (4) (0)

 Stellplatz im Freien ca. 11.000 € ca. 13.000 €

2024 7.200 € - 10.000 €   (4) (0)

2023 8.000 € - 15.000 €   (5) 5.000 € - 15.000 €   (2)

2022 7.000 € - 15.000 €   (3) 10.000 € - 12.500 €   (2)

2021 12.500 €   (1) 8.000 € - 15.000 €   (8)

2020 5.000 € - 15.000 €   (2) 5.000 €   (2)

durchschnittliche Kaufpreise   Garagen und Stellplätze:

Kaufpreise von - bis  (Anzahl)



 

 

≙

 

Wohnbauland für individuelle Bebauung  
im Stadtgebiet Pforzheim und den Ortsteilen,  
in einfachen Lagen:  

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202024


Wohnbauland für individuelle Bebauung  
im Stadtgebiet Pforzheim (Gemarkung Pforzheim),  
in mittleren und guten Lagen:  

Wohnbauland für individuelle Bebauung  
in den Ortsteilen (Gemarkungen Büchenbronn, Eutingen, Hohenwart, Huchenfeld, Würm): 
in mittleren und guten Lagen: 

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202024
mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202024


Wohnbauland für mehrgeschossige Bebauung 
im Stadtgebiet Pforzheim (Gemarkung Pforzheim):  

 

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202024
mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202024
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 Objektart Liegenschafts- Rohertrags-

zinssatz faktor

Stichtag 01.01.2025 Stichtag 01.01.2025

 Wohnungseigentum nach WEG:

1-Zimmer-Wohnungen

2-Zimmer-Wohnungen

3-Zimmer-Wohnungen

4- bis 6-Zimmer-Wohnungen

 Ein- und Zweifamilienhäuser

 Dreifamilienhäuser

 gewerblich genutzte Gebäude 
 (Produktion, Werkstatt, Lager, Büro u.ä.), 

 gewerblicher Mietertragsanteil über 80%

 Geschäftsgebäude in Einkaufslagen

 (Läden im EG, darüber Büros/Wohnungen), 

 gewerblicher Mietertragsanteil über 50%

 gemischt genutzte Gebäude,  

 gewerblicher Mietertragsanteil 

 zwischen 10% und 80% 

 Mehrfamilienhäuser 
 ab vier Wohnungen, 

 gewerblicher Mietertragsanteil unter 10%

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202024


 

 

Erläuterungen

Angaben zur St ichprobe und Auswertung, Kenngrößen der Kauffälle 

Anzahl Mittelwert

69 von bis

Liegenschaftszinssatz in %

Ertragsfaktor (Kaufpreis/Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis / Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in  Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): Jahrgang 2024

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

50 Jahre

1-Zimmer-Wohnungen

faktor
Stichtag 01.01.2025 Stichtag 01.01.2025

Objektart Liegenschafts- Rohertrags-

Wohnungseigentum nach WEG
zinssatz

Die vom Gutachterausschuss zum Stichtag 01.01.2025 beschlossenen Werte beziehen sich auf 

durchschnittliche Objekte mit einer Restnutzungsdauer von ca. 35 bis 45 Jahren. 

Vertragsdatum Standard-

abweichung

Spanne

Jahrgang 2024

1-Zimmer-Wohnungen

Lieg.Zins.
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Restnutzungsdauer (Jahre)

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202024


Erläuterungen

Angaben zur St ichprobe und Auswertung, Kenngrößen der Kauffälle 

Anzahl Mittelwert

169 von bis

Liegenschaftszinssatz in %

Ertragsfaktor (Kaufpreis/Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis / Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in  Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): Jahrgang 2024

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

50 Jahre

Die vom Gutachterausschuss zum Stichtag 01.01.2025 beschlossenen Werte beziehen sich auf 

durchschnittliche Objekte mit einer Restnutzungsdauer von ca. 30 bis 40 Jahren. 

Jahrgang 2024

2-Zimmer-Wohnungen

Lieg.Zins.

Vertragsdatum Standard-

abweichung

Spanne

2-Zimmer-Wohnungen 1,25 % 24

faktor
Stichtag 01.01.2025 Stichtag 01.01.2025

Objektart Liegenschafts- Rohertrags-

Wohnungseigentum nach WEG
zinssatz

-5,0
-4,0
-3,0
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1,0
2,0
3,0
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Erläuterungen

Angaben zur St ichprobe und Auswertung, Kenngrößen der Kauffälle 

Anzahl Mittelwert

155 von bis

Liegenschaftszinssatz in %

Ertragsfaktor (Kaufpreis/Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis / Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in  Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): Jahrgang 2024

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

50 Jahre

Die vom Gutachterausschuss zum Stichtag 01.01.2025 beschlossenen Werte beziehen sich auf 

durchschnittliche Objekte mit einer Restnutzungsdauer von ca. 30 bis 40 Jahren. 

Jahrgang 2024

3-Zimmer-Wohnungen

Lieg.Zins.

Vertragsdatum Standard-

abweichung

Spanne

3-Zimmer-Wohnungen

faktor
Stichtag 01.01.2025 Stichtag 01.01.2025

Objektart Liegenschafts- Rohertrags-

Wohnungseigentum nach WEG
zinssatz

-5,0
-4,0
-3,0
-2,0
-1,0
0,0
1,0
2,0
3,0
4,0
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Restnutzungsdauer (Jahre)
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Erläuterungen

Angaben zur St ichprobe und Auswertung, Kenngrößen der Kauffälle 

Anzahl Mittelwert

67 von bis

Liegenschaftszinssatz in %

Ertragsfaktor (Kaufpreis/Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis / Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): Jahrgang 2024

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

50 Jahre

Objektart Liegenschafts- Rohertrags-

Wohnungseigentum  nach WEG
zinssatz faktor

Stichtag 01.01.2025 Stichtag 01.01.2025

4- bis 6-Zimmer-Wohnungen

Vertragsdatum Standard-

abweichung

Spanne

Jahrgang 2024

4- bis 6-Zimmer-Wohnungen

Lieg.Zins.

Die vom Gutachterausschuss zum Stichtag 01.01.2025 beschlossenen Werte beziehen sich auf 

durchschnittliche Objekte mit einer Restnutzungsdauer von ca. 30 bis 40 Jahren. 
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Angaben zur St ichprobe und Auswertung

Anzahl Mittelwert

von bis

Liegenschaftszinssatz in %

Jahrgang 2024 115

Jahrgang 2023 92

Jahrgang 2022 83

Jahrgang 2021 69

Ertragsfaktor (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

Jahrgang 2024 115

Jahrgang 2023 92

Jahrgang 2022 83

Jahrgang 2021 69

Kenngrößen der ausgewerteten Kauffälle 

Mittelwert

von bis

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Ein- und Zweifamilienhäuser

Objektart Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2025 Stichtag 01.01.2025

Standard-

abweichung

Spanne

Vertragsjahr

Standard-

abweichung

Spanne

Vertragsjahr

Restnutzungsdauer 

in Jahren

Mietfläche in m²  
(Wohnfläche)

Monatsmiete in €/m² 
(Nettokaltmiete, 

ggf. incl. Stellplätze)

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis / Mietfläche)

Bewirtschaftungs-

kosten 
(in % vom Rohertrag)

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202024


 

Erläuterungen

Angaben zur Stichprobe und Auswertung

Anzahl Mittelwert

von bis

Liegenschaftszinssatz in %

Jahrgang 2024 9

Jahrgang 2023 14

Jahrgang 2022 2

Jahrgang 2021 7

Ertragsfaktor (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

Jahrgang 2024 9

Jahrgang 2023 14

Jahrgang 2022 2

Jahrgang 2021 7

Kenngrößen der ausgewerteten Kauffälle 

Mittelwert

von bis

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Hinweis:

Dreifamilienhäuser

Standard-

abweichung

Spanne

Vertragsjahr

Aufgrund der geringen Fallzahlen wurden Liegenschaftszinssatz und Ertragsfaktor für 

Dreifamilienhäuser unter Berücksichtigung der Ergebnisse bei Mehrfamilienhäusern abgeleitet.

Objektart Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2025 Stichtag 01.01.2025

Standard-

abweichung

Spanne

Vertragsjahr

Bei geringen Fallzahlen sind die Jahresmittelwerte statistisch nicht ausreichend sicher. 

Restnutzungsdauer in 

Jahren

Mietfläche in m²  
(Wohn- bzw. Nutzfläche)

Monatsmiete pro m² 

Mietfläche in €/m²  
(Nettokaltmiete, ggf. incl. 

Stellplätze)

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis / Mietfläche)

Bewirtschaftungs-

kosten  
(in % des Rohertrags)
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Erläuterungen

Angaben zur Stichprobe und Auswertung

Anzahl Mittelwert

von bis

Liegenschaftszinssatz in %

Jahrgang 2024 26

Jahrgang 2023 25

Jahrgang 2022 20

Jahrgang 2021 18

Ertragsfaktor (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

Jahrgang 2024 26

Jahrgang 2023 25

Jahrgang 2022 20

Jahrgang 2021 18

Kenngrößen der ausgewerteten Kauffälle 

Mittelwert

von bis

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Mehrfamilienhäuser 
ab vier Wohnungen, 

gewerblicher Mietertragsanteil 

unter 10%

Objektart Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2025 Stichtag 01.01.2025

Vertragsjahr

Standard-

abweichung

Spanne

Vertragsjahr

Standard-

abweichung

Spanne

Restnutzungsdauer 

in Jahren

Mietfläche in m²  
(Wohn- bzw. Nutzfläche)

Monatsmiete pro m² 

Mietfläche in €/m²  
(Nettokaltmiete, ggf. incl. 

Stellplätze)

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis / Mietfläche)

Bewirtschaftungs-

kosten  
(in % des Rohertrags)
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Angaben zur St ichprobe und Auswertung

Anzahl Mittelwert

von bis

Liegenschaftszinssatz in %

Jahrgang 2024 12

Jahrgang 2023 8

Jahrgang 2022 13

Jahrgang 2021 10

Ertragsfaktor (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

Jahrgang 2024 12

Jahrgang 2023 8

Jahrgang 2022 13

Jahrgang 2021 10

Kenngrößen der ausgewerteten Kauffälle 

Mittelwert

von bis

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Vertragsjahr

Restnutzungsdauer in 

Jahren

Monatsmiete pro m² 

Mietfläche in €/m²  
(Nettokaltmiete, ggf. incl. 

Stellplätze)

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis / Mietfläche)

Bewirtschaftungs-

kosten  
(in % des Rohertrags)

gewerblicher 

Ertragsanteil

Mietfläche in m²  (Wohn- 

bzw. Nutzfläche)

Objektart Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2025 Stichtag 01.01.2025

gemischt genutzte Gebäude , 

gewerblicher Mietertragsanteil 

zwischen ca. 10% und 80% 

Standard-

abweichung

Spanne

Standard-

abweichung

Spanne

Vertragsjahr
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Angaben zur St ichprobe und Auswertung

Anzahl Mittelwert

von bis

Liegenschaftszinssatz in %

4

5

7

9

Ertragsfaktor (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

4

5

7

9

Kenngrößen der ausgewerteten Kauffälle 

Mittelwert

von bis

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Jahrgang 2024

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Gebäudearten der ausgewerteten Kauffälle

   Jahrgang 2024: Industriebau, Verkaufshalle, Supermarkt, Tanzschule

gewerblich genutzte Gebäude, 
gewerblicher Mietertragsanteil 

über ca. 80% 

                        Jahrgang 2023

                        Jahrgang 2023

Jahrgang 2023: Produktionsgebäude, Bürogebäude, Lagergebäude, Supermarkt

                        Jahrgang 2024

                        Jahrgang 2024

Restnutzungsdauer in 

Jahren

Mietfläche in m²  (Wohn- 

bzw. Nutzfläche)

                        Jahrgang 2019 und 2020

Monatsmiete pro m² 

Mietfläche in €/m²  
(Nettokaltmiete, ggf. incl. 

Stellplätze)

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis / Mietfläche)

Objektart Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2025 Stichtag 01.01.2025

Standard-

abweichung

Spanne

Vertragsjahr

Standard-

abweichung

Spanne

Vertragsjahr

                        Jahrgang 2021 und 2022

                        Jahrgang 2021 und 2022

Bewirtschaftungs-

kosten  
(in % des Rohertrags)

gewerblicher 

Ertragsanteil

                        Jahrgang 2019 und 2020

Jahrgänge 2019-2020: Fabrikgebäude, Industriebauten, Lager mit Büro, Werkstattgebäude

Jahrgänge 2021-2022: Bürogebäude, Verkaufshalle, Lagergebäude, Werkstatt
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Angaben zur St ichprobe und Auswertung

Anzahl Mittelwert

von bis

Liegenschaftszinssatz in %

Jahrgang 2024 0

Jahrgang 2023 2

Jahrgang 2021 + 2022 4

3

Jahrgang 2018 8

Ertragsfaktor (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

Jahrgang 2024 0

Jahrgang 2023 2

Jahrgang 2021 + 2022 4

Jahrgang 2019 + 2020 3

Jahrgang 2018 8

Kenngrößen der ausgewerteten Kauffälle 

Mittelwert

von bis

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Bewirtschaftungs-

kosten  
(in % des Rohertrags)

Objektart Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2025 Stichtag 01.01.2025

Geschäftsgebäude, 
in Einkaufslagen (Läden im EG, 

darüber Büros/Wohnungen), 

gewerblicher Mietertragsanteil über 50% 

Standard-

abweichung

Spanne

Vertragsjahr

Vertragsjahr

Standard-

abweichung

Spanne

Jahrgang 2019 + 2020

gewerblicher 

Ertragsanteil

Restnutzungsdauer 

in Jahren

Mietfläche in m²  
(Wohn- bzw. Nutzfläche)

Monatsmiete pro m² 

Mietfläche in €/m²  
(Nettokaltmiete, ggf. incl. 

Stellplätze)

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis / Mietfläche)
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Anzahl Mittelwert

von bis

28

Liegenschaftszinssatz in %

Ertragsfaktor (Kaufpreis/Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Nutzfläche in m²  

Monatsmiete pro Nutzfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis / Nutzfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

6

Liegenschaftszinssatz in %

Ertragsfaktor (Kaufpreis/Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Nutzfläche in m²  

Monatsmiete pro Nutzfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis / Nutzfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

3

Liegenschaftszinssatz in %

Ertragsfaktor (Kaufpreis/Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Nutzfläche in m²  

Monatsmiete pro Nutzfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis / Nutzfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Vertragsjahre

2022 - 2024

SpanneStandard-

abweichung

Büro, Praxis

Laden

Gaststätte

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202024


 

 

Entwicklung

der Liegenschaftszinssätze 2016 2017 2018 2019 2020 2021/22 2023 2024

Stichtag 1.1.2017 1.1.2018 1.1.2019 1.1.2020 1.1.2021 1.1.2023 1.1.2024 1.1.2025

Wohnungseigentum nach WEG:
1-Zimmer-Wohnungen

2-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen

4-Zimmer-Wohnungen

5- u. 6-Zimmer-Wohnungen
4- bis 6-Zimmer-Whg.en

Ein- und Zweifamilienhäuser
Dreifamilienhäuser

Mehrfamilienhäuser ab 4 Wohnungen  
gemischt genutzte Gebäude

Immobilienmarktbericht (Jahr des Berichtszeitraums)

Geschäftsgebäude (Läden + Büro/Whg.)

gewerblich genutzte Gebäude

Entwicklung

der Rohertragsfaktoren 2016 2017 2018 2019 2020 2021-22 2023 2024

Stichtag 1.1.2017 1.1.2018 1.1.2019 1.1.2020 1.1.2021 1.1.2023 1.1.2024 1.1.2025

Wohnungseigentum nach WEG:

1-Zimmer-Wohnungen

2-Zimmer-Wohnungen

3-Zimmer-Wohnungen

4-Zimmer-Wohnungen

5- u. 6-Zimmer-Wohnungen

4- bis 6-Zimmer-Whg.en

Ein- und Zweifamilienhäuser

Dreifamilienhäuser

Mehrfamilienhäuser ab 4 Wohnungen  

gemischt genutzte Gebäude

Immobilienmarktbericht (Jahr des Berichtszeitraums)

gewerblich genutzte Gebäude

Geschäftsgebäude (Läden + Büro/Whg.)

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202024
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vorläufiger 

Sachwert freistehend DHH REH RMH

140.000

150.000

160.000

170.000 x

180.000 x

190.000 x x x

200.000 x x x x

210.000 x x x x

220.000 x x x x

230.000 x x x x

240.000 x x x x

250.000 x x x x

260.000 x x x x

270.000 x x x x

280.000 x x x x

290.000 x x x x

300.000 x x x

310.000 x x x

320.000 x x x

330.000 x x x

340.000 x x x

350.000 x x x

360.000 x x x

370.000 x x x

380.000 x x x

390.000 x x x

400.000 x x x

410.000 x x x

420.000 x x x

430.000 x x x

440.000 x x x

450.000 x x x

500.000 x x x

550.000 x x x

600.000 x x

650.000 x

700.000 x

750.000 x

800.000 x

850.000 x

900.000 x

950.000

1.000.000

Gebäudestellung

Sachwertfaktoren (NHK 2010) für Ein- und Zweifamilienhäuser aus Kauffällen Jahrgang 2024
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 Merkmale der ausgewerteten Kauffälle

freistehend Doppelhäuser Reihen-

endhäuser

Reihen-

mittelhäuser

 vorläufiger Sachwert Mittel 508.000 351.000 337.000 231.000

 in Euro Min-Max 197.000 - 1.218.000 184.000 - 596.000 193.000 - 545.000 175.000 - 313.000

 bereinigter Kaufpreis Mittel 519.000 418.000 419.000 353.000

 in Euro Min-Max 190.000 - 1.145.000 191.000 - 659.000 266.000 - 603.000 280.000 - 428.000

 Bodenrichtwert Mittel 420 460 470 420

 in Euro/m² Min-Max 140 - 620 310 - 620 340 - 570 300 - 500

 Grundstücksgröße Mittel 687 380 315 209

 in m² Min-Max 289 - 1856 160 - 867 192 - 588 104 - 340

 Baujahr Mittel 1966 1968 1978 1975

 (Ursprungsbaujahr) Min-Max 1850 - 2021 1900 - 2023 1954 - 2012 1925 - 2006

 Restnutzungsdauer Mittel 30 29 32 29

 in Jahren Min-Max 15 - 68 15 - 73 18 - 58 16 - 52

 Wohnfläche Mittel 176 140 136 123

 in m² Min-Max 90 - 372 82 - 253 85 - 200 105 - 162

Vertragsdatum Mittel 18.07.2024 22.07.2024 21.07.2024 03.07.2024

Min-Max 19.01.24 - 19.12.24 21.02.24 - 16.12.24 29.01.24 - 04.12.24 06.02.24 - 11.12.24

 Anzahl Kauffälle 129 55 41 16 17

Ein- und Zweifamilienhäuser

 Vertragsjahr: Jahrgang 2024



 

 

https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/DE/novellierung-des-wertermittlungsrechts.html
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/DE/novellierung-des-wertermittlungsrechts.html
http://www.boris.nrw.de/


https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Konjunkturindikatoren/Preise/bpr110.html




 

 



 

  
 

http://www.gutachterausschuesse-bw.de/
http://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte
https://www.gutachterausschuesse-bw.de/borisbw/?app=boris_bw&commune=Pforzheim&lang=de


 



http://0.0.0.78/
https://www.karlsruhe.de/mobilitaet-stadtbild/bauen-und-immobilien/gutachterausschuss
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