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Rückläufige Transaktionszahlen im Jahr 2023 und fallende Immobilienpreise  
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Garagen und Stellplätze 



 

 



 





 

▪ individuellen Wohnungsbau

▪ Geschosswohnungsbau

▪ gemischte Nutzungen
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Gartengrundstücke: Mittlere Kaufpreise und Kaufpreisspannen 

Die Kaufpreise der Gartengrundstücke enthalten den Wert der baulichen Anlagen
und des Aufwuchses

Lage Gewanne Anzahl

Grundstücksgrößen Kauffälle vo n b is

der Kauffälle (Jahrgang) €/m² €/m² €/m²

Pforzheim Nord, 

südlich der 

Autobahn

Alter Göbricher Weg, Am Hachelturm, Am Kutscherweg, Am 

Riebergle, Am Waisenrain, An den Kreuzsteinen, An der 

Rheinstraße, Auf dem Stumpen, Bauschlotter Straße, Brauer-

weg, Brötzinger Krummenäcker, Deichler, Deichlerweg, 

Eisinger Landstraße, Gärtnerweg, Gaisäcker, Gaisäckerweg, 

Geigersgrund, Großes Lechfeld, Hasel, Heckliswingert, 

Hinterer Hachel, Hinterer Wolfsberg, Hüfen, Hüfenweg, 

Ispringer Pfad, Kleines Lechfeld, Königsbacher Landstraße, 

Krebspfad, Krummer Weg, Kutscherweg, Links am Alten 

Göbricher Weg, Links am Eisinger Weg, Links am Ispringer 

Weg, Links am Sommerweg, Links an der Hängsteig, 

Rechts am Sommerweg, Remies, Remiesweg, Riebergle, 

Roßäcker, Roßäckerweg, Sommerweg, Trippelweg, Trippel-

äcker, Unterm Wolfsberg, Waisenrainweg, Wolfsbergallee, 

Wöschbach, Zum Geigersgrund, Zwischen dem Eisinger 

Weg, Zwischen dem Eisinger Weg und dem Krebspfad

11 22,- 66,- 32,-

879 m² - 2.681 m² 879 2.681

im Mittel 1.394 m² 1394

Pforzheim Nord, 

nördlich der 

Autobahn

Alter Göbricher Weg, Dachsloch, Deichlerweg, Eisinger 

Landstraße, Geigersgrund, Geigersgrund am Krebspfad, 

Großes Lechfeld, Kreidehälden, Ob der Krebsklamm, Rechts 

am Alten Göbricher Weg

15,- 30,- 22,-

1.491 m² - 2.956 m² 1.491 2.956

im Mittel 2.035 m² 2.035,4

Pforzheim 

West

Am Berg, Am Grimmigweg, Arlinger Stumpen, Auf dem 

Wallberg, Äußere Höhe, Äußerer Karduck, Beim Otterbusch, 

Brötzinger Brühl, Dietlinger Straße, Ersinger Straße, Fuß, 

Grimmigrain, Grimmigweg, Herzengrund, Hinter dem 

Kaltenberg, Hinter der Kelter, Hinterer Karduck, Hohe Eich, 

Höhenstraße, Hühnerbach, Im Berg am Wallberg, In der 

Grimmig, Klettenberg, Köhl, Malschbachstraße, Paracelsus-

straße, Schelmenäcker, Schindhälde, Spachenwiesen, 

Stockbrunnen, Tiefenbach, Tiefenbachweg, Vor dem 

Kaltenberg, Vorderer Karduck, Zum Lachenwäldle

6 14,- 35,- 24,-

605 m² - 1.453 m² 605 1.453

im Mittel 879 m² 879,2

Ka ufp re ise mittlerer 

Kaufpreis

5
(2021-

2023)

Gartengrundstücke (Kaufpreise incl. bauliche Anlagen u. Aufwuchs)
Kauffälle 2022 und 2023
(soweit  nicht anders angegeben)



Lage Gewanne Anzahl

Grundstücksgrößen Kauffälle vo n b is

der Kauffälle (Jahrgang) €/m² €/m² €/m²

Pforzheim 

Süd-West

Bohrain, Brötzinger Waldwiesen, Büchenbronner Straße, 

Hanfackerweg, Hanfäcker, Im Wäldle 8,- 86,- 38,-

380 m² - 1.985 m² 380 1.985

im Mittel 1.033 m² 1.033

Pforzheim 

Buckenberg

Buckenberg, Ob der langen Steig

3 25,- 60,- 37,-

478 m² - 1.027 m² 478 1.027

im Mittel 665 m² 664,7

Pforzheim 

Brötzinger Au

Büchenbronner Straße, Christoph-Bechtler-Weg, Dämpfel, 

Habermehlstraße, In den Büsch, In der Brötzinger Au, 

Pellikanstraße

10 15,- 96,- 51,-

38 m² - 985 m² 38 985

im Mittel 209 m² 209

Pforzheim 

Dillweißenstein 

Schloßberg

Beim alten Schloß, Bürgrieth, Fuchshäldenrain, Großenrieth, 

Hämmerlesbergweg, Hinteres Tal, Hirsauer Straße, Im Gäßle, 

Im Hinteren Tal, Im Oberen Sohlacker, Im Unteren 

Sohlacker, Im Pfadweg, Im Steinacker, In der hinteren Ried, 

In der vorderen Ried,  Steinacker, Unterreut

5 24,- 43,- 28,-

479 m² - 1.118 m² 479 1.118

im Mittel 779 m² 779

Pforzheim Ost

Binsach, Burach, Emil-Keßler-Straße, Hinter der Steingrube, 

Hinter der Warte, Hinterer Wartberg, Kieselbronner Straße, 

Redtenbacherstraße, Rennbach, Untere Stückelhälden, 

Unterer Wingertweg, Vorderer Wartberg, Weinsteige

8,- 61,- 25,-

614 m² - 3.449 m² 614 3.449

im Mittel 1.357 m² 1.357

Eutingen Nord

Am Almendweg, Am roten Mauerstein, Auf der Ebene, 

Eichenlaubweg, Eichenlaubwingert, Geigenbäumle, Hörnle, 

Neubrüch,Ob der Rennbach, Obere Igelsbach, Oberer 

Rennbachweg, Weinbergweg, Winterhälden

11,- 63,- 32,-

201 m² - 2.902 m² 201 2.902

im Mittel 815 m² 815

Eutingen Süd
Enzstraße, Oberes Wörth, Rattach, Rattachweg

12,- 60,- 28,-

34 m² - 687 m² 34 687

im Mittel 209 m² 209

Büchenbronn

Breitegert, Brünnlislehen, Grunbacher Straße, 

Hansjakobsacker, Haugenweg, Hausacker, Hummelacker, 

Lanzenwiesen, Lehenbusch, Obere Lehen, Schieracker, 

Schöllisacker, Steinacker, Toracker, Untere Lehen, 

Vogelacker, Wacholder

12 15,- 58,- 35,-

425 m² - 3.067 m² 425 3.067

im Mittel 873 m² 873

Hohenwart
Hintere Hasenäcker, Kitzenwiesen, Kitzenwiesenweg, 

Kreuzwiesen, Spielesäcker, Vordere Hasenäcker ** ** **

259 m² - 259 m² 259 259

im Mittel 259 m² 259

Huchenfeld

Bechtemeräcker, Bechtemerweg, Binne, Binsenreuth, 

Großeäcker, Großeäckerweg, Hau, Hohwiesen, Im Gaiern, 

Im Wiesengrund, Längste Äcker, Spitzäcker, Straßäcker, 

Straßäckerweg

7
(2021-

2023)

21,- 61,- 33,-

397 m² - 1.593 m² 397 1.593

im Mittel 921 m² 921

Würm
Bügeläcker, Bühackerwald, Herdlesacker, Herdleshecken, 

Hilbertsbaum, Im Lechfeld, In der Reut, Kohlacker, Zaun ** ** **

399 m² - 399 m² 399 399

im Mittel 399 m² 399

**  bei weniger als 3 Kauffällen keine Angabe

6
(2021-

2023)

1

1

mittlerer 

Kaufpreis

6

Gartengrundstücke (Kaufpreise incl. bauliche Anlagen u. Aufwuchs)

6
(2020-

2023)

Kauffälle 2022 und 2023
(soweit  nicht anders angegeben)

Ka ufp re ise

8
(2020-

2023)



 

 









 

 



 



 



 

Preisentwicklung 2021 bis 2023, quartalsweise

Ein- und Zweifamilienhäuser (freistehend, DHH, REH, RMH)

3.058 2.904
3.221 3.208

3.711 3.783 3.773

3.219
3.007 3.091 3.213

2.852

0

500

1.000

1.500

2.000

2.500

3.000

3.500

4.000

1. Q.
2021

2. Q.
2021

3. Q.
2021

4. Q.
2021

1. Q.
2022

2. Q.
2022

3. Q.
2022

4. Q.
2022

1. Q.
2023

2. Q.
2023

3. Q.
2023

4. Q.
2023

Ein- und Zweifamilienhäuser (freistehend, DHH, REH, RMH)
Kaufpreise EUR/m², Mittelwert pro  Quartal

-5%

+11%

-0%

+16%

+2%

-0%

-15%
-7%

+3% +4%

-11%

Preisveränderung zum Vorquartal

69 57 63
90

53 48 48 40 46 42 35 47
0

50

100
Anzahl Kaufverträge pro Quartal

50 31 23 41 24 36 36 31 43 38 28 41
0

50

100
Anzahl ausgewertete Kaufverträge pro Quartal





 



 



 



 



 



 

Entwicklung der Gebäudefaktoren (Kaufpreis/Wohnfläche) von 2013 bis 2023



 



 



 



 

Eigentumswohnungen

▪ Erstverkäufe
▪ Weiterverkäufe
▪ Umwandlungen

Erstverkäufe

Weiterverkäufe

Umwandlungen



 
Umsatzzahlen von Eigentumswohnungen 

Eigentumswohnungen Erstverkäufe
Weiterverkäufe

Umwandlungen



 



 

Preisentwicklung 2021 bis 2023

Eigentumswohnungen Neubau, Stadtkreis Pforzheim
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Preisentwicklung 2021 bis 2023, quartalsweise

Eigentumswohnungen Weiterverkauf, Stadtkreis Pforzheim
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 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 typische Preisspanne (Bereich, in dem die mittleren 50 % der Fälle liegen)

²
   



 ²

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  > 45 m² bis 69 m²

 typische Preisspanne (Bereich, in dem die mittleren 50 % der Fälle liegen)

²
   



 ² 

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  > 70 m² bis 89 m²

 typische Preisspanne (Bereich, in dem die mittleren 50 % der Fälle liegen)

²
  



 ²

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  > 90 m² bis 119 m²

in €/m² Wohnfläche

 in €/m² Wohnfläche

²



 ²

 Wohnungseigentum, Wiederverkauf, Vergleichsfaktoren in €/m²

 Wohnfläche  > 120 m²

 

²



 

  Indexreihen 2010 - 2023, Preisentwicklung Eigentumswohnungen (Weiterverkauf)

Veränderung 

 2022 bis 2023

 - 10%

 - 25%

 - 17%

 - 8%

 - 7%
mittlere Ausstattung
Alter zwischen 15 und 45 Jahren

in mittleren und guten Wohnlagen 
(bzw. 1-Zi.-Whg. einfache bis gute Lagen,
ergänzend 3-Zi-Whg. in einfachen Lagen)
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Jahrgang 

Wiederverkauf Erstverkauf

(gebraucht) (Neubau)

 Garagenstellplatz

 (Einzel- und Reihengarage)
ca. 16.000 € ca. 25.000 €

2023 9.000 € - 30.000 €   (13) 30.000 €   (1)

2022 8.000 € - 25.000 €   (5) 22.000 €   (1)

2021 11.000 €   (1) (0)

2020 8.000 € - 20.750 €   (10) 22.000 €   (1)

2019 10.000 € - 18.000 €   (12) 24.900 € - 29.900 €   (6)

 Tiefgaragenstellplatz ca. 16.000 € ca. 25.000 €

2023 8.000 € - 26.000 €   (12) 15.300 € - 25.000 €   (5)

2022 8.000 € - 20.000 €   (6) 24.900 € - 32.000 €   (11)

2021 9.000 € - 15.000 €   (19) 20.000 € - 28.000 €   (67)

2020 7.000 € - 25.000 €   (22) 15.000 € - 34.900 €   (88)

2019 10.000 € - 16.000 €   (11) 15.000 € - 31.900 €   (72)

 Mehrfachparker-Stellplatz ca. 10.000 € keine Angabe möglich

2023 5.000 € - 10.000 €   (3) (0)

2022 10.000 € - 15.500 €   (2) (0)

2021 10.000 € - 10.000 €   (34) (0)

2020 3.250 € - 10.000 €   (4) (0)

2019 3.000 € - 5.500 €   (4) (0)

 Stellplatz im Freien ca. 11.000 € ca. 13.000 €

2023 8.000 € - 15.000 €   (5) 5.000 € - 15.000 €   (2)

2022 7.000 € - 15.000 €   (3) 10.000 € - 12.500 €   (2)

2021 12.500 € - 12.500 €   (1) 8.000 € - 15.000 €   (8)

2020 5.000 € - 15.000 €   (2) 5.000 €   (2)

2019 8.500 € - 15.000 €   (3) 15.000 €   (1)

durchschnittliche Kaufpreise   Garagen und Stellplätze:

Kaufpreise von - bis  (Anzahl)



 

 

≙

 

Wohnbauland für individuelle Bebauung  
im Stadtgebiet Pforzheim und den Ortsteilen,  
in einfachen Lagen:  
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Bodenpreisindex
individuelle Bebauung, einfache Lagen, Stadtgebiet und Orte
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Wohnbauland für individuelle Bebauung  
im Stadtgebiet Pforzheim (Gemarkung Pforzheim),  
in mittleren und guten Lagen:  

Wohnbauland für individuelle Bebauung  
in den Ortsteilen (Gemarkungen Büchenbronn, Eutingen, Hohenwart, Huchenfeld, Würm): 
in mittleren und guten Lagen: 

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202023
mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202023


Wohnbauland für mehrgeschossige Bebauung 
im Stadtgebiet Pforzheim (Gemarkung Pforzheim):  
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 Objektart Liegenschafts- Rohertrags-

zinssatz faktor

Stichtag 01.01.2024 Stichtag 01.01.2024

 Wohnungseigentum nach WEG:

1-Zimmer-Wohnungen

2-Zimmer-Wohnungen

3-Zimmer-Wohnungen

4- bis 6-Zimmer-Wohnungen

 Ein- und Zweifamilienhäuser

 Dreifamilienhäuser

 gewerblich genutzte Gebäude 
 (Produktion, Werkstatt, Lager, Büro u.ä.), 

 gewerblicher Mietertragsanteil über 80%

 Geschäftsgebäude in Einkaufslagen

 (Läden im EG, darüber Büros/Wohnungen), 

 gewerblicher Mietertragsanteil über 50%

 gemischt genutzte Gebäude,  

 gewerblicher Mietertragsanteil 

 zwischen 10% und 80% 

 Mehrfamilienhäuser 
 ab vier Wohnungen, 

 gewerblicher Mietertragsanteil unter 10%
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Erläuterungen

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung , Ke nng rö ße n d e r Ka uffä lle  

Anzahl Mittelwert

55 von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in  Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): Jahrgang 2023

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

50 Jahre

Die vom Gutachterausschuss zum Stichtag 01.01.2024 beschlossenen Werte 

berücksichtigen die fallende Preisentwicklung im Jahr 2023 und beziehen sich auf 

durchschnittliche Objekte mit einer Restnutzungsdauer von ca. 35 bis 45 Jahren. 

Vertragsdatum Standard-

abweichung
Spanne

Jahrgang 2023

1-Zimmer-Wohnungen

Lie g .Zins.

Objektart Liegenschafts- Rohertrags-

Wohnungseigentum nach WEG
zinssatz faktor

Stichtag 01.01.2024 Stichtag 01.01.2024

1-Zimmer-Wohnungen
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Erläuterungen

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung , Ke nng rö ße n d e r Ka uffä lle  

Anzahl Mittelwert

112 von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in  Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): Jahrgang 2023

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

50 Jahre

Objektart Liegenschafts- Rohertrags-

Wohnungseigentum nach WEG
zinssatz faktor

Stichtag 01.01.2024 Stichtag 01.01.2024

2-Zimmer-Wohnungen

Vertragsdatum Standard-

abweichung
Spanne

Die vom Gutachterausschuss zum Stichtag 01.01.2024 beschlossenen Werte 

berücksichtigen die fallende Preisentwicklung im Jahr 2023 und beziehen sich auf 

durchschnittliche Objekte mit einer Restnutzungsdauer von ca. 30 bis 35 Jahren. 

Jahrgang 2023

2-Zimmer-Wohnungen

Lie g .Zins.
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Erläuterungen

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung , Ke nng rö ße n d e r Ka uffä lle  

Anzahl Mittelwert

107 von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in  Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): Jahrgang 2023

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

50 Jahre

Objektart Liegenschafts- Rohertrags-

Wohnungseigentum nach WEG
zinssatz faktor

Stichtag 01.01.2024 Stichtag 01.01.2024

3-Zimmer-Wohnungen

Vertragsdatum Standard-

abweichung
Spanne

Die vom Gutachterausschuss zum Stichtag 01.01.2024 beschlossenen Werte 

berücksichtigen die fallende Preisentwicklung im Jahr 2023 und beziehen sich auf 

durchschnittliche Objekte mit einer Restnutzungsdauer von ca. 30 bis 35 Jahren. 

Jahrgang 2023

3-Zimmer-Wohnungen

Lie g .Zins.
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Erläuterungen

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung , Ke nng rö ße n d e r Ka uffä lle  

Anzahl Mittelwert

63 von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Wohnfläche in m²  

Monatsmiete pro Wohnfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Wohnfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Liegenschaftszinssatz in Abhängigkeit von der Restnutzungsdauer (RND): Jahrgang 2023

RND 

20 Jahre

25 Jahre

30 Jahre

35 Jahre

40 Jahre

45 Jahre

50 Jahre

Die vom Gutachterausschuss zum Stichtag 01.01.2024 beschlossenen Werte 

berücksichtigen die fallende Preisentwicklung im Jahr 2023 und beziehen sich auf 

durchschnittliche Objekte mit einer Restnutzungsdauer von ca. 30 bis 35 Jahren. 

Standard-

abweichung
Spanne

Jahrgang 2023

4- bis 6-Zimmer-Wohnungen

Lie g .Zins.

Vertragsdatum

4- bis 6-Zimmer-Wohnungen

Objektart Liegenschafts- Rohertrags-

Wohnungseigentum nach WEG
zinssatz faktor

Stichtag 01.01.2024 Stichtag 01.01.2024
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Erlä ute rung e n

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

Jahrgang 2023 92

Jahrgang 2022 83

Jahrgang 2021 69

Jahrgang 2020 104

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

Jahrgang 2023 92

Jahrgang 2022 83

Jahrgang 2021 69

Jahrgang 2020 104

Ke nng rö ße n d e r a usg e we rte te n Ka uffä lle  

Mittelwert

von bis

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Standard-

abweichung
Spanne

Vertragsjahr

Standard-

abweichung
Spanne

Vertragsjahr

Bewirtschaftungs-

kosten 
(in % vom Rohertrag)

Objektart Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2024 Stichtag 01.01.2024

Ein- und Zweifamilienhäuser

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis /  Mietfläche)

Die vom Gutachterausschuss beschlossenen Werte zum Stichtag 01.01.2024 berücksichtigen die 

fallende Preisentwicklung im Jahr 2023.  

Monatsmiete in €/m² 
(Nettokaltmiete, 

ggf. incl. Stellplätze)

Restnutzungsdauer 

in Jahren

Mietfläche in m²  
(Wohnfläche)
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Erläuterungen

Angaben zur Stichprobe und Auswertung

Anzahl Mittelwert

von bis

Liegenschaftszinssatz in %

Jahrgang 2023 14

Jahrgang 2022 2

Jahrgang 2021 7

Jahrgang 2020 7

Ertragsfaktor (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

Jahrgang 2023 14

Jahrgang 2022 2

Jahrgang 2021 7

Jahrgang 2020 7

Kenngrößen der ausgewerteten Kauffälle 

Mittelwert

von bis

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Hinweis:

Dreifamilienhäuser

Standard-

abw eichung

Spanne

Vertragsjahr

Die vom Gutachterausschuss beschlossenen Werte zum Stichtag 01.01.2024 

berücksichtigen die fallende Preisentwicklung im Jahr 2023.  

Objektart Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2024 Stichtag 01.01.2024

Standard-

abw eichung

Spanne

Vertragsjahr

Bei geringen Fallzahlen sind die Jahresmittelwerte statistisch nicht ausreichend sicher. 

Restnutzungsdauer 

in Jahren

Mietfläche in m²  
(Wohn- bzw. Nutzfläche)

Monatsmiete pro m² 

Mietfläche in €/m²  
(Nettokaltmiete, ggf. incl. 

Stellplätze)

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis /  Mietfläche)

Bewirtschaftungs-

kosten  
(in % des Rohertrags)
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Erläuterungen

Angaben zur Stichprobe und Auswertung

Anzahl Mittelwert

von bis

Liegenschaftszinssatz in %

Jahrgang 2023 25

Jahrgang 2022 20

Jahrgang 2021 18

Jahrgang 2020 17

Ertragsfaktor (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

Jahrgang 2023 25

Jahrgang 2022 20

Jahrgang 2021 18

Jahrgang 2020 17

Kenngrößen der ausgewerteten Kauffälle 

Mittelwert

von bis

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Vertragsjahr

Standard-

abw eichung

Spanne

Vertragsjahr

Die vom Gutachterausschuss beschlossenen Werte zum Stichtag 01.01.2024 

berücksichtigen die fallende Preisentwicklung im Jahr 2023.  

Mehrfamilienhäuser 
a b  v ie r W o hnung e n, 

g e we rb liche r Mie te rtra g sa nte il 

unte r 10%

Bewirtschaftungs-

kosten  
(in % des Rohertrags)

Objektart Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2024 Stichtag 01.01.2024

Restnutzungsdauer 

in Jahren

Mietfläche in m²  
(Wohn- bzw. Nutzfläche)

Monatsmiete pro m² 

Mietfläche in €/m²  
(Nettokaltmiete, ggf. incl. 

Stellplätze)

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis /  Mietfläche)

Standard-

abw eichung

Spanne
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Erläuterungen

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

Jahrgang 2023 8

Jahrgang 2022 13

Jahrgang 2021 10

Jahrgang 2020 14

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

Jahrgang 2023 8

Jahrgang 2022 13

Jahrgang 2021 10

Jahrgang 2020 14

Ke nng rö ße n d e r a usg e we rte te n Ka uffä lle  

Mittelwert

von bis

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2022

Jahrgang 2021

Jahrgang 2020

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis /  Mietfläche)

Bewirtschaftungs-

kosten  
(in % des Rohertrags)

Die vom Gutachterausschuss beschlossenen Werte zum Stichtag 01.01.2024 

berücksichtigen die fallende Preisentwicklung im Jahr 2023.  

Vertragsjahr

Restnutzungsdauer 

in Jahren

Mietfläche in m²  
(Wohn- bzw. Nutzfläche)

Monatsmiete pro m² 

Mietfläche in €/m²  
(Nettokaltmiete, ggf. incl. 

Stellplätze)

gewerblicher 

Ertragsanteil

Objektart Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2024 Stichtag 01.01.2024

gemischt genutzte Gebäude , 

g e we rb liche r Mie te rtra g sa nte il 

zwische n ca . 10% und  80% 

Standard-

abweichung
Spanne

Standard-

abweichung
Spanne

Vertragsjahr
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Erläuterungen

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

5

7

9

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

5

7

9

Ke nng rö ße n d e r a usg e we rte te n Ka uffä lle  

Mittelwert

von bis

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 u. 2022

Jahrgang 2019 u. 2020

Gebäudearten der ausgewerteten Kauffälle

Jahrgänge 2019-2020: Fabrikgebäude, Industriebauten, Lager mit Büro, Werkstattgebäude

Jahrgänge 2021-2022: Bürogebäude, Verkaufshalle, Lagergebäude, Werkstatt

gewerblich genutzte Gebäude, 
g e we rb liche r Mie te rtra g sa nte il 

üb e r ca . 80% 

Die vom Gutachterausschuss beschlossenen Werte zum Stichtag 01.01.2024 

berücksichtigen die fallende Preisentwicklung im Jahr 2023.   

                        Jahrgang 2023

                        Jahrgang 2023

Jahrgang 2023: Produktionsgebäude, Bürogebäude, Lagergebäude, Supermarkt

Monatsmiete pro m² 

Mietfläche in €/m²  
(Nettokaltmiete, ggf. incl. 

Stellplätze)

Mietfläche in m²  
(Wohn- bzw. Nutzfläche)

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis /  Mietfläche)

Bewirtschaftungs-

kosten  
(in % des Rohertrags)

Restnutzungsdauer 

in Jahren

Objektart Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2024 Stichtag 01.01.2024

                        Jahrgang 2019 und 2020

gewerblicher 

Ertragsanteil

Standard-

abweichung
Spanne

Vertragsjahr

Standard-

abweichung
Spanne

Vertragsjahr

                        Jahrgang 2021 und 2022

                        Jahrgang 2021 und 2022

                        Jahrgang 2019 und 2020
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Erläuterungen

Ang a b e n zur Stichp ro b e  und  Auswe rtung

Anzahl Mittelwert

von bis

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

Jahrgang 2023 2

Jahrgang 2021 + 2022 4

3

Jahrgang 2018 8

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis / Jahresrohertrag)

Jahrgang 2023 2

Jahrgang 2021 + 2022 4

3

Jahrgang 2018 8

Ke nng rö ße n d e r a usg e we rte te n Ka uffä lle  

Mittelwert

von bis

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Jahrgang 2023

Jahrgang 2021 + 2022

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2018

Objektart Liegenschafts-

zinssatz

Ertragsfaktor

Stichtag 01.01.2024 Stichtag 01.01.2024

Restnutzungsdauer in 

Jahren

Mietfläche in m²  
(Wohn- bzw. Nutzfläche)

Monatsmiete pro m² 

Mietfläche in €/m²  
(Nettokaltmiete, ggf. incl. 

Stellplätze)

Geschäftsgebäude, 
in Einka ufs la g e n (Läden im EG, 

darüber Büros/Wohnungen), 

gewerblicher Mietertragsanteil über 50% 

Gebäudefaktor 

in €/m²  
(Kaufpreis /  Mietfläche)

Bewirtschaftungs-

kosten  
(in % des Rohertrags)

gewerblicher 

Ertragsanteil

Die vom Gutachterausschuss beschlossenen Werte zum Stichtag 01.01.2024 

berücksichtigen die fallende Preisentwicklung im Jahr 2023.   

Standard-

abweichung
Spanne

Vertragsjahr

Vertragsjahr

Standard-

abweichung
Spanne

Jahrgang 2019 + 2020

Jahrgang 2019 + 2020
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Anzahl Mittelwert

von bis

44

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Nutzfläche in m²  

Monatsmiete pro Nutzfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Nutzfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

19

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Nutzfläche in m²  

Monatsmiete pro Nutzfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Nutzfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

8

Lie g e nscha ftszinssa tz in %

Ertra g sfa kto r (Kaufpreis/ Jahresrohertrag)

Restnutzungsdauer in Jahren

Nutzfläche in m²  

Monatsmiete pro Nutzfläche in €/m² 

Gebäudefaktor in €/m² (Kaufpreis /  Nutzfl.)

Bewirtschaftungskosten (% des Rohertrags)

Vertragsjahre

2018 - 2023

SpanneStandard-

abweichung

Büro, Praxis

Laden

Gaststätte
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Entwicklung

der Liegenschaftszinssätze 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Stichtag 1.1.2008 1.1.2009 1.1.2010 1.1.2011 1.1.12 1.1.2013 1.1.2014 1.1.2015

Wohnungseigentum nach WEG: -- -- -- --

1-Zimmer-Wohnungen -- -- -- --

2-Zimmer-Wohnungen -- -- -- --

3-Zimmer-Wohnungen -- -- -- --

4-Zimmer-Wohnungen -- -- -- --

5- u. 6-Zimmer-Wohnungen -- -- -- --

Ein- und Zweifamilienhäuser

Dreifamilienhäuser -- -- --

Mehrfamilienhäuser ab 4 Wohnungen  

gemischt genutzte Gebäude

Immobilienmarktbericht (Jahr des Berichtszeitraums)

Geschäftsgebäude (Läden + Büro/Whg.)

gewerblich genutzte Gebäude

Entwicklung

der Liegenschaftszinssätze 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021/22 2023

Stichtag 1.1.2016 1.1.2017 1.1.2018 1.1.2019 1.1.2020 1.1.2021 1.1.2023 1.1.2024

Wohnungseigentum nach WEG:

1-Zimmer-Wohnungen

2-Zimmer-Wohnungen

3-Zimmer-Wohnungen

4-Zimmer-Wohnungen -- -- -- -- --

5- u. 6-Zimmer-Wohnungen -- -- -- -- --

4- bis 6-Zimmer-Whg.en -- -- --

Ein- und Zweifamilienhäuser

Dreifamilienhäuser

Mehrfamilienhäuser ab 4 Wohnungen  

gemischt genutzte Gebäude

Immobilienmarktbericht (Jahr des Berichtszeitraums)

Geschäftsgebäude (Läden + Büro/Whg.)

gewerblich genutzte Gebäude

Entwicklung

der Rohertragsfaktoren 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-22 2023

Stichtag 1.1.2016 1.1.2017 1.1.2018 1.1.2019 1.1.2020 1.1.2021 1.1.2023 1.1.2024

Wohnungseigentum nach WEG:

1-Zimmer-Wohnungen

2-Zimmer-Wohnungen

3-Zimmer-Wohnungen

4-Zimmer-Wohnungen -- -- -- -- --

5- u. 6-Zimmer-Wohnungen -- -- -- -- --

4- bis 6-Zimmer-Whg.en -- -- --

Ein- und Zweifamilienhäuser

Dreifamilienhäuser

Mehrfamilienhäuser ab 4 Wohnungen  

gemischt genutzte Gebäude

Immobilienmarktbericht (Jahr des Berichtszeitraums)

gewerblich genutzte Gebäude

Geschäftsgebäude (Läden + Büro/Whg.)

mailto:gutachterausschuss@pforzheim.de?subject=Bestellung%20Immobilienmarktbericht%202023


 



 

 

Kauffälle Jahrgang 2023
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vorläufiger Sachwert in €

Sachwertfaktoren (NHK 2010) für Ein- und Zweifamilienhäuser

Reihenmittelhäuser

Doppelhaushälften 

freistehend

Reihenendhäuser
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vorläufiger 

Sachwert freistehend DHH REH RMH

140.000 x

150.000 x

160.000 x

170.000 x

180.000 x

190.000 x x x

200.000 x x x

210.000 x x x

220.000 x x x

230.000 x x x

240.000 x x x

250.000 x x x x

260.000 x x x x

270.000 x x x x

280.000 x x x x

290.000 x x x x

300.000 x x x x

310.000 x x x x

320.000 x x x x

330.000 x x x x

340.000 x x x x

350.000 x x x x

360.000 x x x x

370.000 x x x x

380.000 x x

390.000 x x

400.000 x x

410.000 x x

420.000 x x

430.000 x x

440.000 x x

450.000 x x

500.000 x

550.000 x

600.000 x

650.000 x

700.000 x

750.000 x

800.000 x

850.000 x

900.000 x

950.000

1.000.000

Gebäudestellung

Sachwertfaktoren (NHK 2010) für Ein- und Zweifamilienhäuser aus Kauffällen Jahrgang 2023
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 Merkmale der ausgewerteten Kauffälle

freistehend Doppelhäuser Reihen-

endhäuser

Reihen-

mittelhäuser

 vorläufiger Sachwert Mittel 473.000 319.000 280.000 213.000

 in Euro Min-Max 224.000 - 924.000 139.000 - 460.000 186.000 - 374.000 136.000 - 374.000

 bereinigter Kaufpreis Mittel 558.000 413.000 420.000 358.000

 in Euro Min-Max 240.000 - 1.000.000 250.000 - 545.000 295.000 - 572.000 245.000 - 476.000

 Bodenrichtwert Mittel 450 430 440 400

 in Euro/m² Min-Max 300 - 620 230 - 620 340 - 620 230 - 550

 Grundstücksgröße Mittel 565 363 272 217

 in m² Min-Max 260 - 1059 167 - 627 163 - 449 121 - 346

 Baujahr Mittel 1968 1971 1984 1961

 (Ursprungsbaujahr) Min-Max 1906 - 2017 1900 - 2015 1956 - 2011 1903 - 2017

 Restnutzungsdauer Mittel 27 27 34 23

 in Jahren Min-Max 15 - 64 15 - 62 15 - 60 15 - 67

 Wohnfläche Mittel 178 139 132 125

 in m² Min-Max 94 - 300 77 - 251 97 - 160 90 - 174

Vertragsdatum Mittel 19.06.2023 08.07.2023 28.05.2023 26.06.2023

Min-Max 09.01.23 - 28.12.23 24.01.23 - 28.12.23 03.01.23 - 13.11.23 05.01.23 - 28.11.23

 Anzahl Kauffälle 94 39 27 12 16

Ein- und Zweifamilienhäuser

 Vertragsjahr: Jahrgang 2023



 

Mittelwert Min. - Max.

 vorläufiger Sachwert in Euro 599.000 207.000 - 1.200.000

 bereinigter Kaufpreis in Euro 824.000 295.000 - 1.800.000

 Bodenrichtwert in Euro/m² 430 330 - 570

 Grundstücksgröße in m² 498 140 - 1.377

 Baujahr (Ursprungsbaujahr) 1952 1890 - 1997

 Restnutzungsdauer in Jahren 26 16 - 44

 Mietfläche in m² 451 191 - 1.000

 Vertragdatum 03.08.2023 25.01.2023 - 19.12.2023

 Anzahl Kauffälle 24

Mehrfamilienhäuser
Vertragsjahr: 2023
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https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/novellierung-des-wertermittlungsrechts.html
https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/novellierung-des-wertermittlungsrechts.html
http://www.boris.nrw.de/


https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Konjunkturindikatoren/Preise/bpr110.html




 

 

Wohnlagen

Sehr einfache Lage:  

Einfache Lage: 

Mittlere Lage: 

Gute Lage: 

Sehr gute Lage: 



 

Bodenrichtwerte im Internet: 

http://www.gutachterausschuesse-bw.de/
http://www.pforzheim.de/bodenrichtwerte
https://www.gutachterausschuesse-bw.de
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